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] Typenschablonen

1.1 Typenschablonen Fir die in der Planzeichnung mit "Typ ..." gekennzeichneten Be-
reiche gelten jeweils die nachfolgend im Rechteck zusammenge-

fassten Inhalte:

Typl Typ2
GR 160 m’ GR 180 m’
WH 6,00 m WH 6,25m
FH 7,50 m FH 8,25m
A&
E2 Wo E3/D2 Wo
SD SD
DN 22 - 34° DN 22 - 34°
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Rechtsgrundlagen
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23

24

25

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S.2141, ber. 1998 | S.137), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. I S.2850) mit Wirkung vom
01.08.2002

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I S.466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich aut
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S.433, ber. 24.07.1998 S.270, BayRS2132-1-1), zu-
letzt getindert durch Verordnung vom 28.12.1999 (GVBI. 2000,
S.589)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S.796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.04.2001 (GVBL S. 140)

Seite 3

Gemeinde Oy-Mittelberg - Bebauungsplan "Oberzollhaus - Ochsenhof"
Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 02.09.2002
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1

3.2

33

34

WA,

GR ...

WH ...

Allgemeines Wohngebiet1 (§9 Abs.1 Nr.1 u. §31 Abs.1
BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO konnen ausnahms-
weise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 BauNVO sind nicht zuldssig
(81 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nrn.2-5 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

Allgemeines Wohngebiet2 (89 Abs.1 Nr.1 u. §31 Abs.1
BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nr.1 BauNVO sind allgemein zu-
ldssig (§ 1 Abs. 6 Nr.2 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nrn.2-5 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

Luldssige Grundfliiche (89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.?2
Nr.T u. §19 Abs.2 BauNVO; Nr.2.6. PlanzV; siehe Typenscha-
blonen) als HachstmaB bezogen auf die jeweilige Gberbaubare
Flche und den Gesamthaukdrper;

Mittlere traufseitige Wandhohe (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16
Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO; siehe Planzeichnung) als
Hochstma;

Definition der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseitigem
und talseitigem Abstand zwischen
— Oberkante des natiirlichen Geldndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
fen)

Die Werte fir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind je-
weils in der Mitte der Traufseite des Hauptgebdudes zu messen.
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3.5

3.6

37

38

39

3.10

FH ....m

= >

Firsthohe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18
Abs.1 BauNVO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Typenschablonen) als
Hachstwert:

Definition der FH: Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hdchsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
nach unten gemessen (bei Pultddchem wird der First an der
hdchsten Stelle der Dachkonstrukfion gemessen);

in der Mitte des jeweiligen First-Abschnittes (durchgehende, gera-
de Linie) senkrecht nach unten gemessen.

Offene Bauweise (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO0;
Nr.3.1. PlanzV; siehe Typenschablonen);

Nur Einzelhduser zuldssig (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2
BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV; siehe Typenschablonen);

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§9 Abs.1 Nr.2
BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanzV; siehe Typenscha-
blonen);

Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNV0;
Nr.3.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-First-Richtung (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; siehe Planzeich-
nung) fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssige Abweichung:
max. +6° (Altgrad); die eingezeichneten Firstrichtungen beziehen
sich auf die jeweilige dberbaubare Fliche und sind dort an jeder
Stelle zuldssig; bei mehreren sich kreuzenden Symbolen gelten
diese alternativ;
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3.12

3.13

Bauliche Anlagen auBer-
halb der Gberbaubaren
Fldchen bzw. auBerhalb
der Fldchen fiir Garagen

E./D...Wo

3.14
ﬁz 35

60

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB;
8812 BauNVO; Nr.15.3. PlanzV; siehe Planzeichnung); Garagen
sind nur innerhalb dieser Flachen (und innerhalb der Gberbauba-
ten Fldchen) zuldssig; Stellpldtze sind innerhalb dieser Fldchen
2uliissig.

Im Bereich des jeweiligen Baugebietes sind auBerhalb der iber-
baubaren Fldchen bzw. auBerhalb der Fldchen fiir Garagen nur
folgende bauliche Anlagen zuldssig (§9 Abs.T Nr.4 BauGB;
8612, 14 u. 23 BauNVO):

— Nebengebiude (keine Garagen) mit bis zu je 50m® Raumin-
halt (auBen), 16,00 m’ Grundfliche und 3,25 m Gesamthéhe
(hachste Stelle); die Summe der Rauminhalte dieser Neben-
gebiude je Grundstiick darf 75 m? nicht Gberschreiten;

— nicht Gberdachte Schwimmbecken bis zu einer GréBe von max.
5% der Grundstiicksfliche (im Sinne des §19 Abs.3 BauN-
V0)

— nicht Gberdachte Stellpldtze

— Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B.
Sonnenkollektoren) in einem Bereich mit mindestens 3,00 m
Abstand zur Grundstiicksgrenze

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus
— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr (§9 Abs.1 Nr.10
BauGB; siehe Planzeichnung); innerhalb der Fliche muss eine un-
eingeschrdnkre Sicht jeweils zwischen 0,80m und 2,50m ge-
wahrleistet sein.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Langen in Meter
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3.15

316 h Z'V‘Vl‘

3.17

3-]8 4,75

3.19

(ab Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand);

Verkehrsfltiche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung);

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (§9
Abs.T Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe Planzeichnung) als
verkehrsberuhigter Bereich mit gleichberechtigter Nutzung
durch alle Verkehrsteilnehmer ("spielende Kinder" im Sinne des

Leichens 325 StVO (§ 42 Abs. 4. SV0));

Verkehrsfliche als Begleitfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; sie-
he Planzeichnung) fir StraBenbegleitgrin; die straBenverkehrs-
rechtliche Zuordnung entspricht den jeweils angrenzenden Ver-
kehrsfldchen (z.B. bei verkehrsberuhigter Zone).

Strafenbegrenzungslinie (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung) mit BemaBung fir das Regelprofil
und als Abgrenzung zwischen Verkehrsflichen und Verkehrsfld-
chen mit besonderer Zweckbestimmung (letztere in der farbigen
Leichnung griin);

Offentliche Griinfldche als Spielplatz (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB;
Nr.9. PlanzV; siehe Planzeichnung); der Spielplatz ist fir alle Al-
ters-Stufen mit geeigneten Spielgerdten und —maglichkeiten aus-
zustatten (z.B. Sandkasten, Klettergeriiste, Kleines Tor, efc.).

Bereich fir Regenwasserbewirtschaftung (89 Abs.1 Nr.14
BauGB; Nr.10.2. PlanzV; siehe Planzeichnung) mit belebtem Bo-
denfilter und vorgeschaltetem Regenkldrbecken;

Das Becken ist als organisch modellierte bzw. naturnah gestaltete
Mulde mit unterschiedlich geneigten Bdschungen auszubilden
(Substrat:  abgemagerte Sand-Humus-Schicht). Uber entspre-
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323 @

chende Sicker- und Drinageleitungen ist sicherzustellen, dass das
Beckenvolumen nach einem Tag wieder zur Verfiigung steht. Ein
Daverstau ist nicht zuldssig.

Umgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung 1 mit
folgendem Inhalt:

Die Gehdude sind so zu erreichen, dass keine notwendigen Lif-
tungsoffnungen von Aufenthaltsraumen auf die Nord- oder Ost-
seife hin orientiert werden. Aufenthaltsraume missen Liftungsoff-
nungen auf der Sid- oder Westseite besitzen. Liftungsdffnungen
von Aufenthaltsraumen auf der Nord- oder Ostseite sind als fest-
verschlossene Liiftungsdffnungen, welche lediglich zu Reinigungs-
zwecken gedffnet werden dirfen, zu errichten.

(89 Abs.1 Nr.24 BauGB und §31 Abs.1 BauGB; Nr.15.6.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung 2 mit
folgendem Inhalt:

Die Gebdude im Nordosten sind so zu eneichen, dass keine not-
wendigen Liftungsdfinungen von Aufenthaltsriumen auf die
Nord- oder Westseite hin orientiert werden. Aufenthaltsrdume
missen Liftungsoffnungen auf der Siid- oder Ostseite besitzen.
Liiftungsdffnungen von Aufenthaltsriumen auf der Nord- oder
Westseite sind als festverschlossene Liftungsdffnungen, welche
lediglich zv Reinigungszwecken gedffnet werden dirfen, zu er-
richten.

(89 Abs.1 Nr.24 BauGB und §31 Abs.1 BauGB; Nr.15.6.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Ly pflanzender Baum 1.Wuchsklasse (§9 Abs.1 Nr.25a
BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeichnung); als Baum Gber
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3.4

3.25 %

3.26

O

Geholze

10 m Hahe; variabler Standort; (MindestpflanzgrdBe: Hochstamm,
Stammbusch 3xv. StU 20-25 cm; Oberbodenbedarf: Baumgruben
2,0%2,0x0,8m);

Lu pflanzender Baum 2.Wuchsklasse (§9 Abs.1 Nr.25a
BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeichnung); als Baum bis
10 m Hohe; variabler Standort; (MindestpflanzgrBe: Hochstamm,
Stammbusch 3xv. StU 18-20 cm; Oberbodenbedarf: Baumgruben
1,5x1,5%0,6m);

Lu pflanzende Strducher (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung); variabler Standort; (Mindestpflanz-
groBe: Str. 2xv. 60-100 cm);

Pflanzgebote (§ 9 Abs. T Nr.25a BauGB):

— an der Orts-StraBe sind die im Plan eingetragenen Baume zu
pflanzen; zu verwendende Baumart: Spitzahorn (Acer plata-
noides); Hochstdmme mit Astansatz bei 2,50 m Hohe;

— entlang der ostlichen und siidlichen Grenze des Baugebiets
und im Bereich der offentlichen Grinflache sind mindestens
die im Plan eingetragenen Baume zu pflanzen; zu verwenden-
de Arten: siehe Pflanzliste am Kapitelende;

— pro Hausgrundstiick ist mindestens ein Obstbaum-Hochstamm
oder ein Laubbaum 2. Wuchsklasse zu pflanzen; die in der
Planzeichnung festgesetzten Béiume werden hierbei einge-
rechnet; zu verwendende Obstbaumsorten: lokale Sorten fir
rave Lagen wie z.B. Bohnapfel und Jakob Fischer; zu verwen-
dende Baumarten: siehe Pflanzliste am Kapitelende;

— entlang den Grundstiicksgrenzen im Osten und im Siiden sind
1-2 reihige Strauchpflanzungen aut 30-60% der Linge so
anzulegen, dass sich mit den Baumen zusammen landschafts-
gerechte Pflanzungen ergeben; zu verwendende Arfen: siehe
Pflanzliste am Kapitelende;

— an der dstlichen Grenze des Bebauungsgebiets und in Berei-
chen, die an offentliche Fliichen angrenzen sind geschnittene
Hecken unzuldssig;
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3.27 Lﬁ\\w

— an den Gbrigen Grundstiicksgrenzen sind bei Anpflanzung von
Schnitt-Hecken nur die Arten Hainbuche (Carpinus betulus),
Buche (Fagus sylvatica)und Liguster (Ligustrum vulgare) zu-
ldssig;

— im Bereich des Kinderspielplatzes sind Gehdlze, die fir Kinder
schidlich sein kdnnten unzuldssig (vgl. Bekanntmachung des

Bundesministers fir Jugend, Familie und Gesundheit vom
10.03.1975);

— unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551)

genannten;

Biume 1. Wuchsklasse

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula.
Silberweide Salix alba
Winterlinde Tilia cordata

Biume 2. Wuchsklasse

Feldahorn Acer campestre
Graverle Alnus incana
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Striiucher

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Evonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hagebutte Rosa caning
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher ~Art
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB
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und §16 Abs.5 BauNVO, Nr.15.14. PlanzV; siehe Planzeich-
nung);

3.28 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB,
Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung) des Bebauungsplanes
"Oberzollhaus - Ochsenhof" der Gemeinde Oy-Mittelberg;
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Ortliche Bauvorschriften gemdB §9 Abs.4 BauGB
und Art. 91 BayBO

4.

—

42

43

44

Abstandsfléichen

Dachformen

SD

Fir die Abstandsflachen gilt Art.6 Abs.4 u. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) (Art. 7 Abs. 1 Satz1 2. Halbsatz BayBO).

Alle festgesetzten Dachformen gelten fir das Dach des Hauptge-
badudes sowie fiir Gebdude innerhalb der Fldchen fiir Garagen.
Neben den jeweils festgesetzten Dachformen sind fiir deutlich un-
tergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdachungen,
etc.) sowie fir zuldssige Gebdude auBerhalb der Gberbaubaren
Flachen bzw. auBerhalb der Flachen fiir Garagen (z.B. Gerite-
schuppen im Gartenbereich, etc.) andere Dachformen zuldssig.

Fiir offene Garagen (im Sinne des §1 Abs.2GaV; Carports) sind
auch Flachddcher oder Pultddcher zuldssig.

(Art. 97 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Dachform Satteldach (Art. 91 Abs.1 Nr.1 BayBO; siehe Typen-
schablonen); als Satteldach gelten auch Ddcher bei denen ein
vertikaler Versatz der Dach-Ebenen (hthenmdBig versetzter First
von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen) durchgefiihrt wird.
Der vertikale Versatz wird auf max. 1,25m (senkrecht gemessen
von Oberkante Teil-First zu Oberkante Teil-First) beschrdnkt. Ver-
fikale Verstze sind nur auf max. 50% der Gesamt-Firstldnge des
Baukdrpers (ginschlieBlich Dachiiberstand) zuldssig.

Ausnahmsweise konnen Pultddcher zugelassen werden, sofern
sich die Baukdrper beziglich ihrer MaBstdblichkeit und Ho-
henentwicklung in die Situation einfiigen. Die Firsthihe der Pult-
dach-Gebdude darf dabei das arithmetische Mittel aus der jeweils
festgesetzten maximalen Wand- und Firsthohe nicht Gberschrei-
fen.

Dachneigung; maximaler Winkel zwischen der Horizontalen und
der Ebene des Daches (in Altgrad) als Mindest- und HochstmaB;
gilt fir das Dach des Hauptgebdudes und fir Widerkehre ab
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45

4.6

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachaufbauten

5,00m Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir Gebdude in-
nerhalb der Flichen fir Garagen. (Art. 91 Abs. 1 Nr.1 BayBO; sie-
he Typenschablonen);

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile
mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung) und Zwerchgie-
bel (Bauteile mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung, die
die Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen
2uldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,50 m

— Mindest-Abstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,25m

— Mindest-Abstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante der jewei-
ligen Giebelseite: 2,50 m

— Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,40 m

— Mindest-Abstand (AuBenkanten) zur ndchstgelegenen Grund-
stiicksgrenze (so genannte Kommunwand): 1,25 m

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindest-Dachneigung des Hauptgebdudes: 26° (Altgrad)

— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 3,50 m

— Mindest-Abstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachi-
berstand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25m

— Mindest-Abstand zur Gebéudekante der jeweiligen Giebelseite:
2,00m

— Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum niichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,40 m

— Mindest-Abstand (AuBenkanten) zur ndchstgelegenen Grund-
stiicksgrenze (so genannte Kommunwand): 1,25 m

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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4.7

48

49

Dachiiberstdnde

Materialien und Farben

Bodenmodellierung in
den Grundstiicken

Der Dachiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der AuBen-
wand und AuBenkante des am weitesten Gberragenden, durchge-
henden Bauteils des Gberstehenden Daches, waagerecht gemes-
sen) bei Hauptgebuden ist wie folgt festgesetzt (Art.91 Abs.1
Nr.1 BayBO):

— an allen Ortgangseiten (Giebel): mind. 0,80 m
— an allen Traufseiten gem. nachfolgender Tabelle:

Dachneigung Dachiiberstand mind.
kleiner 30° 0,85m
30° bis 34° 0,70m

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von Gebduden innerhalb der
iberbaubaren Flachen bzw. innerhalb der Fléchen fir Garagen ab
einer Dachneigung von 22° sind nur Dachplatten (kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondach-
steine, efc.) zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-
teile, Sonnenkollekforen etc.) ist eine andere Dachdeckung zulds-

sig.
Fiir Garagen, die nicht vollstdndig in das Hauptgebdude integriert

sind ist eine Dachdeckung in Form von Bepflanzung (z.B. extensi-
ve Begrinung) zulissig.

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgrave Tone zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile
(Verbindungsteile, Sonnenkollektoren etc.) sind dariiber hinaus
andere Farben zuldssig.

(At 91 Abs. 1 Nr. 1 BayB0/)

Verdnderungen des natiirlichen Geldndes sind auf den fir die In-
fegration der Gebdude und befestigten Freiflachen notwendigen
Umfang zu beschrdnken. Geringfiigige Anbéschungen und Abbg-
schungen sind dabei nur zuldssig, sofern sie die Geldndeverhdlt-
nisse der Nachbargrundstiicke und der ErschlieBungs-Situation
beriicksichtigen. Sie sind dem natiirlichen Geldndeverlauf anzu-
passen (Art. 91 Abs. 1 Nr.3 BayBO).
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410  Bodenbeldge in den
Freifldchen

411  Stauraum vor Garagen

412  Einfriedungen, Stiitz-
mavern und/oder Stiitz-
konstruktionen im Be-
reich der Freiflichen

413  Erdverkabelung von Nie-
derspannungsfreileitun-
gen

In den Baugebieten ist fiir Stellplétze, Zufahrten und untergeord-
nefe Wege eine Ausfihrung in Rasen-Gittersteinen, Rasenpflaster,
Schotter-Rasen, Pflaster (mit ausreichender Fuge und versicke-
rungsfihigem Unterbau) oder wassergebundenen Decken zwin-

gend. Asphalt- und Befonbeldge sind hierfir nicht zuldssig
(Art. 91 Abs. T Nr. 3 BayBO).

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmdglichkeit (d.h. mit
Schranken, Garagentoren, efc. , ausgenommen solche mit fernbe-
dienbarem, automatischem Offnungsmechanismus) ist ein Stau-
raum mit folgenden Eigenschaften erforderlich:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und der 6ffentlichen Verkehrsfldche mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten, etc.) zwischen Ga-
ragenzufahrt und 6ffentlicher Verkehrsflche

Dies gilt nicht fir Zufahrten, die an einen verkehrsheruhigten Be-
reich ("Spielende Kinder") angrenzen (Art.91 Abs.1 Nr.4 Bay-
BO).

Mauem als Einfriedung sind nicht zuldssig.

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freifliichen sind nur zuldssig,
sofern sie fiir die Gestaltung des Geldndes (z.B. gegeniiber der
StraBenfléche) auf Grund der vorhandenen Topografie erforderlich
sind. Sie sind in einer Bauart auszufihren, die fir Wasser und
Kleinlebewesen durchldssig ist (z.B. Natursteine, Gabionen, efc.),
daverhaft zu begriinen sowie gegeniber der offentlichen Ver-
kehrsfldche um mind. 1,00 m zuriick zu setzen.

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Neu zu verlegende Niederspannungsleitungen sind nur in unterir-
discher Bauweise zulssig (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
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4.14

Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpltze pro Wohnung wird
fir die privaten Grundstiicke wie folgt festgesetzt (bei der Berech-
nung ist aufzurunden) (Art. 91 Abs. 2 Nr. 2 BayBO):

Wohnungsgrofe (I1. Berechnungs-V0) Stellplitze hierfiir

Kleiner 55 m’ 1,0
55 m? bis (kleiner) 80 m? 1,5
ab 80 m? 20

Fiir andere Nutzungen als Wohnen und fiir so genanntes betreutes
Wohnen im Alter gelten die gesetzlichen Vorschriften (bzw. ge-
meindliche Stellplatz-Satzung).
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5 Hinweise und Zeichenerklirung

5.1 Bestehendes Gebiude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

5.2 4\ T 4‘ T Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-

\ | zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
ﬁ\/ - (siehe Planzeichnung);

53 Nr...........m? Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung);

54 235/3 Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

55 —" Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-

\f schichtlinien (siehe Planzeichnung);

5.6 P Einzelner Stellplatz in der offentlichen Verkehrsfliche (sihe
Planzeichnung);

5.7 Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde digital (CAD) auf der Grundlage eines
Lageplanes mit Koordinaten erstellt. Dadurch ergibt sich eine sehr
hohe Genauigkeit. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung und/oder
im Rahmen der spdteren Einmessung kdnnen sich jedoch Abwei-
chungen von der Planzeichnung ergeben (z.B. unterschiedliche
Ausformung der Verkehrsflachen, unterschiedliche Grundstiicks-
groBen, etc.). Weder die Gemeinde Oy-Mittelberg, noch die Pla-
nungsbiros konnen hierfir Gewdhr Gbernehmen.

58 Urheberrecht Der Inhalt und der redaktionelle Aufbau dieser Planung unterlie-
gen den urheberrechtlichen Bestimmungen. Jegliches Zuwider-
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59

Ergdnzende Hinweise

handeln (z.B. Abschreiben) wird privatrechtlich und ggf. standes-
rechtlich verfolgt.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich aus-
gegangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfoh-
len, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauer, Metallgegenstiinde, Steingerdte,
Scherben, Knochen, efc.) unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege (Tel. 0821/3 51 89) mitzuteilen.

In dem verkehrsheruhigten Bereich und/oder in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Gemeinde vor, die Ent-
leerung der Millbehdlter gesammelt an einem Standort durch-
fihren zu lassen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von kurzzeitigen beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissig-Dung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken, efc.) zu rechnen.

Das Energieberatungszentrum Allgiu ("eza") in Kempten biefet
mit seinen Fachberatern den Bauwerbern kostenlose und unab-
hingige Beratungsgesprdche an.

Die Unterkante von Zdunen sollte zum Boden einen Abstand von
mind. 0,15 m zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S.2141, ber. 1998 1 S.137), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. I S.2850)
mit Wirkung vom 01.08.2002, Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayer (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.797 ff., BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch das
Lweite Bayrische Gesetz zur Anpassung des Landesrechts an den Euro vom 24.04.2001 (GuBI. S.140),
Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S.433, ber. 24.07.1998 S.270, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
28.12.1999 (GVBI. 2000, S.589), sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg den Bebauungsplan
"Oberzollhaus - Ochsenhof" in dffentlicher Sitzung am 07.10.2002 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Oberzollhaus - Ochsenhof" und die drtlichen Bauvor-

schriften fir den Bereich "Oberzollhaus - Ochsenhof" ergeben sich aus dem gemeinsamen zeichnerischen
Teil vom 02.09.2002.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Oberzollhaus - Ochsenhof" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textli-
chem Teil vom 02.09.2002. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 02.09.2002 beigefigt, ohne
dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89 Abs.1 Nr.17 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den aut
Grund von Art. 91 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Zuwi-
derhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 50.000,--EUR (Finfzigtausend Euro) belegt werden.

§4 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Oberzollhaus - Ochsenhof' der Gemeinde Oy-Mittelberg tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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(der Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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7 Begriindung

A Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte

7.1.1 Durch den Bebauungsplan wird ein Wohnbaugquartier fiir 2 Einzelh@user oder Doppelhduser sowie
fir 5 Einzelhduser ausgewiesen.

7.1.2  Die Bebauung orientiert sich an der GroBe der umliegenden Bauformen.

7.1.3  Die ErschlieBung erfolgt iber eine Einmiindung in die "Schwarzenberger StraBe".

/.14 Besonderer Wert wird auf die Einbindung in die Landschaft sowie die vorhandene bauliche
Struktur gelegt.

7.1.5  Fiir den Bebauungsplan wurde parallel ein qualifizierter Grinordnungsplan erarbeitet, der in die
vorliegende Fassung inhaltlich und redakfionell integriert ist.

72 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

7.2.1  Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Nordosten des Orts-Teils "Oberzollhaus", siidlich
des Feuerwehr-Gerdtehauses.

7.2.2  Der genaue Verlauf des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil. Innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke FI.-N. 6106/0 (Baugebiet) und 6106/16
Teilfldche (StraBe).

7.2.3  Die stidtebaulichen Beziige werden geprdgt von der Lage am Rande des gewachsenen Sied-
lungsgefiiges. Markante stidtebauliche Einzelelemente sind nicht vorhanden.

/.24 Die landschaftlichen Beziige werden geprigt durch die zum Bachtal hin abfallende Geldndesitua-
fion, sowie durch die angrenzende landschaftlich typische Griinlandnutzung.

7.25  Das Geldnde ist nach Siden geneigt. Die Geldndeneigung bewegt sich in einem Bereich um 5 %.
Die Anschlisse an die bereits bebauten Grundstiicke im Westen sind unproblematisch.

7.2.6  Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen (Baugrund, Grundwas-
serspiegel, efc.) muss jedoch gerechnet werden.

7.3 Vorbereitende Bauleitplanung und Gbergeordnete Planungen

7.3.1  Die Gemeinde Oy-Mittelberg verfigt Gher einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die iber-
planten Fldchen werden hierin als Wohnbaufliche dargestellt. Da die im Bebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennut-
zungsplans Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz T BauGB erfillt.

Seite 71 Gemeinde Oy-Mittelberg - Bebauungsplan "Oberzollhaus - Ochsenhof"

Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 02.09.2002
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



132

/3.3

134

14
/4.1

/4.2

15
/5.1

152

153

154

155

Der vorhandene Landschaftsplan weist die Flache als Wohnbaufliche aus. Entlang des Bachs ist
eine Pufferzone ausgewiesen.

Fiir den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplans (Region Allgdu, 16, Fas-
sung der Zweiten Anderung gemdB Beschluss der Verbandsversammlung vom 10.03.1999, ver-
bindliche erkldrt mit Bescheid der Regierung von Schwaben vom 02.07.1999) maBgeblich:

— AIV2.8  Regionalplanerische Funktion der Gemeinde: Mittelpunkisfunktion, Kur und Tou-
rismus, Landwirtschaft

— BII'T.1-1.4 Gebiete mit Beschrinkung der Siedlungs-Entwicklung

Dariiber hinaus ist festzustellen, dass die Gemeinde Oy-Mittelberg auf der Entwicklungs-Achse
von berregionaler Bedeutung "Kempten-Nesselwang-Fiissen" liegt. Das landschaftliche Vorbe-
haltsgebiet 14 "Kempter Wald (lllervorberge)" ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht be-
froffen.

Inhalte von anderen bzw. iibergeordneten Planungen werden durch diese Planung nicht tangiert.

Anlass und Notwendigkeit der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung
des Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in
der Gemeindeverwaltung konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert.

Die Gemeinde ist bereits Eigentiimerin der auszuweisenden Fldchen und wird durch einen geziel-
fen Grundstiicksverkauf und durch daran zu kniipfende zusitzliche Vereinbarungen sicher stellen,
dass die Baugrundstiicke Gberwiegend fiir die ortsansissige Bevdlkerung zur Verfiigung stehen.
Die Ausweisung erfolgt daher im Sinne des § 1 Abs.5 Nr.2 des Baugesetzbuches ("Wohnbedirf-
nisse der Bevdlkerung...").

Lielsetzung und Systematik der Planung
Bei der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Vorentwurfsalternativen erarbeifet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fand in frishzeitiger Abstimmung mit den maBigeblich be-
troffenen Trdgern dffentlicher Belange statt (Fachstellengesprdch).

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB
("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem iber-
planten Bereich abschlieBend. Dem Bauherrn steht dadurch das Verfahren gem. Art. 64 BayBO
(Genehmigungstreistellung) zur Verfigung.

Das Festsetzungskonzept ist fiir die Bereiche bewusst so angelegt, dass eine hohe Flexibilitit bei
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1.5.6

1.5.7

1.6
1.6.1

1.6.2

1.7
1.71.]

/.12

der Verwirklichung von zeitgemdBen Bauformen entsteht. Auf diese Weise soll den konjunkturel-
len Entwicklungen Rechnung getragen werden.

Der redakfionelle Aufbau des Bebauungsplanes orientiert sich an der Systematik der mafigeben-
den Rechtsgrundlagen.

Gebdudetypen und Schema-Ansichten zu einzelnen Festsetzungen wurden erarbeitet und dienfen
als Anschauungshilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen und im Zusammenhang mit der
Biirgerbeteiligung. Sie werden jedoch von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes aus-
geklammert, um Missverstandnisse bei der Interpretation der Verbindlichkeit der Darstellungen zu
vermeiden. Desgleichen wird auf die Einzeichnung von vorzuschlagenden Gebduden innerhalb der
iberbaubaren Fldchen abgesehen.

Stidtebauliches Konzept

Das stidtebauliche Konzept zielt auf eine Quartiershildung ab. Die Anordnung der Gebdude und
deren Ausrichtung nimmt strukturelle Bezige zu der nach Westen angrenzenden Wohnbebauung
auf. Am siiddstlichen Rand des Bauquartiers findet eine Offnung zur Landschaft hin statt.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine aus-
schlieBliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch nicht erforderlich und aus
stidtebaulichen Griinden nicht sinnvoll. Die nach Osten hin das Bauquartier abschlieBenden Ge-
biude weisen vermehrt eine Ausrichtung von Nord nach Sid auf, um als traufstiindige Gebdude
2ur Landschaft hin Gberzuleiten.

Festsetzungskonzept

Die Festsetzungen Gber die Art der Nutzung beschrinken sich auf die Definition des Gebiets-
Charakters "Allgemeines Wohngebiet".

Aut der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb der Gebiete Einschriinkungen und Glie-
derungen vorgenommen. Gleichzeitig ist eine Differenzierung in ein allgemeines Wohngebiet 1
und ein allgemeines Wohngebiet 2 vorgenommen. Diese Zonierung nimmt auf die unterschiedli-
chen Bereiche innerhalb des Bauquartiers und deren Zuordnung Riicksicht. Im Zusummenhang
mit den von der Schwarzenberger StraBe und den im Feuerwehthaus untergebrachten Vereins-
Rdumen ausgehenden Lirm-Immissionen findet dabei eine Bindelung von Nutzungen mit einem
gewissen Konflikt-Potenzial statt. Die inneren Bereiche des Baugebietes kinnen auf diese Weise
von storenden Einflissen frei gehalten werden. Dies betrifft auch die ErschlieBungs-Situation.
Durch die vorgenommene Zonierung bleibt die Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes
erhalten, da innerhalb der verschiedenen Bereiche in der Summe die durch den Katalog des § 4
BauNVO vorgegebene Zielrichtung erfillbar ist. Sowohl die Fldche, als auch die Anzahl der
Grundstiicke des allgemeinen Wohngebietes 2 sind so bemessen, dass ausreichende Maglichkei-
fen zur Unterbringung von so genannten Nebennutzungen gegeben sind. Bei Ausschdpfung dieser
Maglichkeiten kann sich ein Anteil der 0.g. Nebennutzungen an der primdren Nutzung (Wohnen)
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1.7.3

1731

1732

ergeben, der dem eines allgemeinen Wohngebietes ohne die vorgenommene Zonierung entsprd-
che.

Im allgemeinen Wohngebiet 1 soll der Ausschluss von der Versorgung des Gebiets dienenden Ld-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben Fehlentwicklun-
gen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiickshemes-
sung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbunde-
nen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur
schwer loshar. Die gleichzeitige Einschrdnkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise
Luldssigkeit erkldrt sich vor dem gleichen Hintergrund, ldsst jedoch eine auf den Einzelfall bezo-
gene Priifung zu.Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nm.2-5 BauNVO ange-
fihrten Nutzungen: sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der
iberplanten Flichen aufgenommen zu werden. Unlashare Nutzungskonflikte sowie die Unmdg-
lichkeit der Integration in die kleinrdumige stiidtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hier-
fir. Das allgemeine Wohngebiet 2 verzichtet auf die Einschriinkung von Nutzungen, die gemdB
84 BauNVO generell zuldssig sind. Bei den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3
BauNVO werden die gleichen Anlagen wie beim allgemeinen Wohngebiet 1 generell ausge-
schlossen. Abweichend vom vom allgemeinen Wohngebiet 1 wird jedoch eine allgemeine Zulds-
sigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes festgesetzt. Diese erscheint sinnvoll, da sich
diese Nutzung in dem zu Gberplanenden Bereich problemlos einfiigt und als Ergdnzung der zum
Teil auf Tourismus ausgerichteten Wirtschaftseinrichtungen des gesamten Raumes zu werten ist.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf die in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebenen Erfordemisse zur Erangung der Ei-
genschaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. T BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei wird denjenigen GroBen der Vorzug gegeben, die beziiglich ihrer Lesbarkeit und
Umsetzbarkeit eindeutig sind. Auf iberflissige BezugsgroBen wird verzichtet:

Durch die Festsetzung von zuldssigen Grundflichen fir die Typen1 und 2 wird eine von der
GrundstiicksgriBe unabhdngige Zielvorgabe getroffen, die der Lesharkeit des Festsetzungskon-
zeptes dienlich ist. Bei einem Spektrum von 160 bis 180 m” zulissiger Grundfliiche ist die Ver-
wirklichung von Ein- und Zweifamilienhduser sowie von Doppelhdusern maglich.

Die gleichzeitige Festsetzung von maximalen First- und Wandhhen schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines relativ breiten Spekirums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Sy-
stematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den Laien nachvollziehbar und ablesbar.

Gebiude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die
festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachnei-
qung werden durch die festgesetzte Wandhahe auf ein Erscheinungsbild mit maximal 2 Fassa-
den-GeschoBen begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude bleiben erfahrungsgemdB in-
nerhalb bestimmter Grenzen. Im Zusammenhang mit der 0.g. Beschriinkung auf eine ruhige in-
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1.7.6

1.1.1

/.78

718
1.8.]

718.1.1

nere Richtungsstruktur bleibt das fir den landlichen Raum erforderliche homogene Erscheinungs-
bild des Baugebietes gewahrt. Die Festsetzung der Firsthohe unterstiitzt dariiber hinaus die ge-
stalterische Zielvorstellung von mdglichst schlanken Baukdrpem.

Aut die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird bewusst verzichtet.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezu-
ges zu den naturnahen Rdumen sowie des dorflichen Charakters des Orts-Teils wre bei einer zu
starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. In diesem Zusummenhang ist zu
beriicksichtigen, dass fir den gesamten Orts-Teil infrastrukturelle Einrichtungen kaum vorliegen
und nicht geplant sind. Die vorgenommenen Einschriinkungen der Anzahl der Wohnungen sollen
dariber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem ge-
samten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl
der Wohnungen verhindert das Entstehen von iiberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen
(Ferienwohnungen).

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ T) bzw. als Einzel- oder Doppelhaus
(Typ2) umgesetzt werden.

Die Gberbaubaren Flachen sind bewusst so festgesetzt, dass sie Gber die magliche GroBe der Ge-
biude auf Grund der zuldssigen Grundflache hinaus gehen. Dadurch entsteht fir den Bauherm
die erforderliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick. Die zuldssigen
Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Fiir die privaten Géirten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Fldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben
fir die Zuldssigkeit von nicht stdrenden, dorftypischen Anlagen getroffen. Die Regelungen sind
u.0. auf die Regelungen der Genehmigungsfreiheit von baulichen Anlagen abgestimmt. Auf diese
Weise soll ein Zugewinn an Rechtsklarheit geschaffen werden. Im Sinne der Nutzung von passiver
Sonnenenergie wird die Mdglichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder andere Anlagen der al-
fernativen Energiegewinnung auBerhalb der Gherbaubaren Flichen zu integrieren. Auf Grund der
getroffenen Einschrdnkungen werden Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude:

Die Regelung fiir die Dachformen stellt das Satteldach fir den Hauptbaukdrper in den Mittel-
punkt. Diese Dachform entspricht den landschaftlichen und Grtlichen Vorgaben und ist dariiber
hinaus gut geeignet, Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie gestalterisch zu integrieren. Gleich-
zeitig sind jedoch Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste
Bauform ermdglichen. Dies betrifft die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und
Nebengebdude. Bei der Prifung, inwiefern ausnahmsweise als Dachform ein Pultdach zugelassen
werden kann sollte die Hohenentwicklung des geplanten Baukdrpers in Bezug auf die Nachbar-
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bebauung beriicksichtigt werden. Ein weiteres Kriterium sollte die Stellung des geplanten Gebdu-
des zum Ortsrand sein: die hochste Fassadenseite sollte nicht den Ortsrand bilden Regelungen fir
Grundstiicks Ubergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-Richtung (z.B.
Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen
Anbaus werden nicht getroffen, da es hierfir keine rechtlich unbedenkliche Form gibt. Die Einen-
qung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Rege-
lungen fir Dachautbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher
Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und den Vorschriften zum Brand-
schutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit genug gefasst. Es ent-
spricht den ortsiiblichen und landschafts-typischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe
Bauformen.

Das Regelungs-Konzept fir Dachaufbauten beschrdnktsich aut Vorgaben fir Dachgaupen. Dabei
wird bei Dachneigungen ab 26° ein Regelwerk vorgegeben, das es ermdglicht, Dachrdume sinn-
voll zu nutzen, ohne zu einer wesentlichen gestalterischen Beeintrichtigung der Gebdude zu fiih-
ren. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit dar-
stellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beeintrchtigungen fir das Ortsbild nicht zu er-
warten sind. Fiir Dachneigungen unter 26° sind Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel nicht
erforderlich, bzw. nicht sinnvoll.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fir die Gebdudehdhe sind statt-
dessen die 0.g. Vorgaben zur Gebiudehdhe getroffen.

Die Regelung iber die Dachiiberstinde trigt dazu bei, Landschafts gebundenes Bauen umzuset-
zen. ZeitgemdBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Regelungen Gber Materialien lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum zur Ver-
wirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Es wird darauf verzichtet, bestimmte Materialien
auszuschlieBen.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdltnisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Sie
stellt eine in der Praxis nur schwer handhabbare Regelung dar, bei der die objektive Ermittlung
der jeweiligen Gebéudeldngen in vielen Féllen nicht maglich ist (Gebdudevor- und -riickspriinge,
Balkone, Erker, Dachvorspriinge, efc.). .

Regelungen Giber die Gestaltung der Freiflchen:

Die Einschrinkung von Geldndeverinderungen dient in erster Linie dazu, eine homogene und
zusammenhdngend erlebbar gestaltete Gesamt-Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des
urspriinglichen Geldndes soll dabei ablesbar bleiben. Bei der Formulierung der Regelung wird je-
doch beriicksichtigt, dass geringe Geldndeverdnderungen erforderlich sind, um ein Einfiigen der
Gebdude in die jeweiligeGeldndesituation und die Lage der ErschlieBungsfldchen zu ermdglichen.

Auf Grund der beabsichtigten Durchlssigkeit und Homogenitiit der Freifldchen ist der Ausschluss

Seite 26

Gemeinde Oy-Mittelberg - Bebauungsplan "Oberzollhaus - Ochsenhof"
Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 02.09.2002
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



/.8.3

/.84

1.8.5

19
71911

19.1.2

7.10
7.10.1

7.10.2

von frennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer maglichst durchldssi-
gen Bauweise auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmauen.

Die sonstigen gestalterischen Regelungen konzentrieren sich auf die Unzuldssigkeit von Freilei-
tungen. Freileitungen innerhalb des Wohngebietes fiigen sich nicht in die hochwertige stddtebau-
liche und landschaftliche Umgebung ein. Sie wiirden das Wohnumfeld stdren.

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellplétze sind als Erganzung der Stellplatzverordnung und als
eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich. Hierdurch kann
sichergestellt werden, dass weder die einzelnen Grundstiicke, noch die angrenzenden Verkehrs-
fldchen durch ruhenden Verkehr zweckentfremdet werden. Bei den berplanten Bereichen ist zu
erwarten, dass auf Grund der Bevolkerungsstruktur ein Gberdurchschnittlicher Stellplatzbedarf ge-
geben sein wird. Dieser kann innerhalb der geplanten ErschlieBungsanlage nicht gedeckt werden,
da in verkehrsheruhigten Bereichen Parken nur an den dafiir vorgesehenen Stellen mglich ist.

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen der Art. 6 und 7 BayBO zu Grunde
gelegt. Dies ist erforderlich, um Beeintrchtigungen der Belichtungs- und Beliftungssituation
speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Fldchen zu vermeiden.

Gebdudetypen

Der Typ 1 ist im zentralen und siidlichen Bereich vorgesehen. Er ist als Ein- und Zweifamilienhaus
in maximal 2-geschoBiger Bauweise konzipiert.

Der Typ 2 ist im ndrdlichen Teil des Bebauungsplanes vorgesehen. Mit seiner Dachform Satteldach
bis zu einer Dachneigung von 34° kann er als Einfamilienhaus mit bis zu 3 Wohnungen oder als
Doppelhaus mit je 2 Wohnungen genutzt werden. Die Eignung als Doppelhaus sollte in jedem
Fall individuell geprift werden; dies betrifft inshesondere die KenngroBen GrundstiicksgroBe,
Grundfldchenzahl und Gebdudehéhe.

Wasserwirtschaft, Erdaushub

Ein durchgdngiges Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung stellt sicher, dass die Belastung auf
Grund der in das Gewdsser eingeleiteten Menge an Oberfldchenwasser auch nach Umsetzung des
Baugebietes den zuvor gegebenen Wert nicht ibersteigt. Dabei wird folgendes, mehrstufiges Prin-
zip angewandt: Die Versiegelung der Freiflachen wird durch eine entsprechende Festsetzung iber
die Oberfldchen-Beschaffenheit minimiert. Das verbleibende Oberflichenwasser wird gesammelt
und dem Rickhaltebecken zugefiihrt. Dort findet neben einer Riickhaltung eine Reinigung und ei-
ne weitere Versickerung statt. Lediglich der noch verbleibende Teil an Oberflachenwasser wird an
das Gewdsser weitergelsifet.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen anschlossen. Dadurch
ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung gewdhrleistet.
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Griinordnerisches Konzept mit 6kologischer Bewertung und Abarbeitung der Eingriffs-
regelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB)

Einfihrung

Die Begriindung zur Grinordnung dient der Erlduterung der Festsetzungen sowie der Bewertung
des Eingriffs.

& 8a Abs. 1 BNatSchG sieht v.a. fir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieses Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung anzuwenden ist, beurteilt sich
nach den Vorschriften des BauGB: Nach § Ta Abs. 2 Nr.2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren
Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwiigung nach § 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigen.

Die Bestandserfassung und Bewertung des Vorhabens erfolgt in der vorliegenden Begrindung an-
hand des Leitfadens zur Eingriffsregelung (BSTMLU vom 1.10.1999), da durch den Leitfaden ein
qut nachvollziehbarer Standard geschaffen wurde.

Bestandsbeschreibung

Bei der geplanten Baufliche handelt es sich um eine leicht nach Siden geneigte Wiese im dstli-
chen Anschluss an eine bestehende Ortsrandbebauung.

Bewertung von Natur und Landschaft und Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs unter Beriick-
sichtigung mdglicher MinimierungsmaBnahmen

Das Arten- und Biotoppotential der dberplanten Fldche ist relativ gering, da es sich iberwiegend
um eine infensiv genutzte, artenarme Wiesenfldche handelt. Nur im siiddstlichen Bereich wechselt
der Charakter auf Grund einer erhdhten Anzahl von Binsen und Seggen parzellenweise zu einer
degradierten Nasswiese. Der Status einer Fliche nach Art. 13d1 BayNatSchG wird nicht erreicht.
Gehdlze und weitere Strukturen sind nicht vorhanden.

Die Schutzgiiter Boden und Wasser werden durch die Uberbauung und Versiegelung der Fldche
beeintrichtigt. Durch die Art der Bebauung (Einzelhduser) ergibt sich eine Grundflachenzahl von
unter 0,35. Das entspricht Typ B des Leitfadens (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad).

Die geplante Reduktion des Versiegelungsgrads mindert allerdings die Folgen der Versiegelung
fir Boden und Wasserhaushalt, weil durch die Verwendung z.B. von Rasenpflaster noch Restfunk-
tionen des Bodens (z.B. als Wasserfilter) erhalten bleiben. Es sind deshalb Festsetzungen getrof-
fen, welche die Bodenversiegelung bei der Befestigung von Wegen und Stellflachen auf das un-
umgingliche MindestmaB beschriinken (vgl. Kap. "Ortliche Bauvorschriften"). Eine weitere Maf-
nahme zur Wasserriickhaltung ist das geplante Retentionshecken.

Die geplante Bebauung fihrt zu einem Eingriff ins Landschaftshild, der aber auf Grund der bereits
vorhandenen Siedlungs-Strukturen nicht gravierend ist. Durch die festgesetzten Pflanzgebote wird
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eine Ein- und Durchgriinung erreicht, die diesen Eingriff weitgehend minimiert.
Lur Erholung werden die Fldchen nicht genutzt (keine Begintrdchtigung).

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht gegeben.

Eingriffsherechnung

Beziiglich der verbleibenden Beeintrichtigungen wird der Umfang erforderlicher Ausgleichsflichen
entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsregelung ermittelt. Die fiir den Ausgleich relevanten
Fldchen umfassen die ErschlieBungswege sowie die Baugrundstiicke. Die dffentliche Griinfldche
wird nicht mit einbezogen.

Fldchenbeschreibung Feld  Komp.-  Fliche (m?) erforderliche Aus-
faktor gleichsfliiche (m?)
Intensivgriinland (Gebiet geringer Bedeutung — oberer Wert) B | 0,3 4.880 1.464
Nasswiese (Gebiet mittlerer Bedeutung — unterer Wert) BIl 0,6 200 120
Summe 1.584

Grinordnerisches Konzept

Lur Ein- und Durchgriinung des Baugebiets erfolgt eine differenzierte Pflanzung von Baum- und
Strauchgruppen (vgl. planungsrechtliche Festsetzungen). Am Gstlichen Rand erfolgt dabei keine
dichte Eingriinung (wie bei Ortsrandern sinnvoll), da im Fldchennutzungsplan im Anschluss eine
weitere Siedlungsfliche dargestellt ist.

Nach Siiden erhdlt die Bebauung auf Grund der naturnahen Gestaltung des Retentionshereichs,
sowie der Bepflanzung am FuBweg eine landschaftliche Einbindung. Auch hier sind im Fldchen-
nutzungsplan Richtung Siiden Wohnbauflichen dargestellt.

Ausgleich verbleibender Eingriffe

Der errechnete Ausgleichsbedarf von 1.584 m? wird auf einem Teil der direkt an das Baugebiet
angrenzenden Fliche FL. Nr. 1637 kompensiert. Genauer handelt es sich um die Flche entlang
des vorhandenen Bachs und die westlich angrenzende Grundstiicks-Ecke (vgl. Abbildung 1). Die
Fldche ist zur Zeit landwirtschaftlich genutzt (Weide sowie Mihweide).

Das Entwicklungskonzept fiir diese Fliche umfasst die folgenden Punkfe:

— Herausnahme der landwirtschaftlichen Nutzung

— Ausmagerung durch anfanglich mehrmalige Mahd pro Jahr und Abfuhr des Méhguts

— In den Folgejahren erfolgt pro 1-2 Jahre eine Mahd

— Am Ufer entsteht ein Hochstauden-Saum, der der Sukzession Gberlassen bleibt

— Lockere Bepflanzung des Ufers und der westlich angrenzenden Fliche mit standortgerechten
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Baum- und Strauchgruppen (z.B. Traubenkirsche, Grauerle, Pfaffenhiitchen, Wasserschnee-
ball, Roter Hartriegel); landschaftsgerechte Gliederung durch Bachlauf
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Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die "Schwarzenberger StraBe" ausrei-
chend an das Verkehrsnetz angebunden.

Im Einmindungshereich sind die Sichtverhdltnisse durch Festsetzung der entsprechenden Sicht-
fldchen gewdhrleistet.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber verkehrsberuhigte Fldchen im Sinne des
Leichens 325 der StraBenverkehrsordnung (“spielende Kinder", §42 Abs.4a StV0).Durch einen
niveaugleichen Ausbau der ErschlieBungsflichen sowie durch gestalterische MaBnahmen (z.B.
Begleitfldchen) wird hier sichergestellt, dass der zentrale Quartiersplatz fiir FuBgdnger gefahrlos
nutzbar ist.Die straBenbegleitenden Flichen dienen mit ihren wasserdurchldssigen Beldgen der
Wohnumfeldgestaltung. Gleichzeitig sind sie als Stauraum fir den Winterdienst vorgesehen. Sie
sind mit einem Unterbau zu versehen, der es ermdglicht, sie gegebenenfalls zu befahren. Der an
den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 4,75 m ist fiir einen Begegnungsfall
von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt. Die Bemessung der
Wendemdglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend
den einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsi-
ge Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kinnen diese Fahrzeuge
einen Wendevorgang gefahrlos abschlieen. Die Einarbeitung einer Wendeschleife ist aus rdum-
lichen und topografischen Griinden nicht sinnvoll.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein.

Die Anordnung der Fldchen fir Nebenanlagen, speziell mit der Zweckbestimmung "Garagen" ist
auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen
Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen. Die Fest-
setzung eines Stauraumes vor Garagen ist in den verkehrsberuhigten Bereichen nicht erforderlich.

Nutzungskonfliki-Losung, Immissionsschutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm sind nicht erkennbar. Die von den Lérm-
Emissionen der Vereins-Rdume im Feuerwehr-Gerdtehaus (FI.-Nr.7790/1) ausgehenden Kon-
flikte konnen durch innergebdudliche MaBnahmen (Orientierung der Rdume)zur Gdnze ausge-
rdumt werden.

Innerhalb des Baugebietes befinden sich keine kartierten Altlasten.

Im ostlichen Randbereich befindet sich eine 20 kV-Freileitung. Diese wird im Rahmen der Aus-
fihrung des Baugebietes komplett erdverkabelt. Beeintrdchtigungen auf Grund von elektroma-
gnetischen Wellen sind daher ausgeschlossen.

Auf mdgliche tempordire Konflikte auf Grund von Emissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
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hingewiesen.

Weitere Nutzungskonflikte sind nicht erkennbar.

7.14  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

7.14.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

7.15  Wesentliche Auswirkungen

7.15.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamt-gemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner/Einrichtungen zu versorgen.

7.15.2  Fiir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getrof-
fenen Festsetzungen (Hohenbeschriinkungen, Gberbaubare Flichen) sind diese Auswirkungen als
in jedem Fall akzeptabel einzustufen.

716  Kennwerte

7.16.1  Fldche des Geltungsbereiches: 0,64 ha

7.16.2  Fldchenanteile:

Nutzung der Fliiche Fldche in ha Anteil an der Gesamfltiche
Baufldchen als WA 0,43 67,2%
offentliche Verkehrsflachen 0,09 14.1%
dffentliche Verkehrsfldchen verkehrsberuhigte Zone 0,06 9.4%
StraBenbegleitgrin 0,01 1,5%
tffentliche Grinfldchen 0,05 7.8%

7.16.3  Verhdltnis von ErschlieBungsflache zur Nettobauflache: 37,2 %

7.16.4  Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet:12

7.16.5  Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 27,9

7.16.6  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
30
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7.17  ErschlieBung

7.17.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliches Kanalnetz

7.17.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

7.17.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

7.17.4  Stromversorgung durch Anschluss an: AUW

7.17.5  Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft (ZAK)

71.17.6  Kostenschitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich:
Verkehrsflachen 60.000,-
Abwasserleitungen und Hausanschliisse 125.000,-
Regenriickhaltebecken 30.000,-
Grinflachen 23.000,-
externe AusgleichsmaBnahmen 14.500,-
Gesamt 252.500, -

7.17.7  Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage im
Rahmen der GrundsticksverduBerung in Rechnung zu stellen (so genannte Ablgsevertrige).

718  Plandnderungen

7.18.1  Bei der Plandnderung vom 03.07.2002 wurden auf Grund der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung
vom 01.07.2002 folgende Anderungen eingearbeitet:
— Erhohung des Dachiberstandes auf der Ortgangseite von 0,60m auf 0,80m
— Festsetzung einer dffentlichen Verkehrsfldche fir die beiden geplanten Baume im Bereich der

Einmindung

7.18.2  Bei der Plandnderung vom 02.09.2002 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus den Stellung-
nahmen der betroffenen Trdger dffentlicher Belange sowie die Anregungen aus der frishzeitigen
Biirgerbeteiligung sowie der dffentlichen Auslegung beriicksichtigt und abgewogen. Die Anderun-
gen umfassen im Wesentlichen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinde-
ratsprotokoll bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 02.09.2002
enthalten):
— Anderung der Immissionsschutz-Auflagen
— redaktionelle Anderungen
— Anderungen bei der Begriindung
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8 Verfahrensvermerke
8.1 Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 03.09.2001. Der Beschluss
wurde am 21.06.2002 ortsiiblich bekannt gemacht (gem. § 2 Abs. 1 BauGB).
Oy-Mittelberg, den oo e
(der Birgermeister)
8.2 Frihzeitige Biirgerbeteiligung
Die Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit
2ur AuBerung und Erdrterung hat am 01.07.2002 stattgefunden.
Oy-Mittelberg, den oo e
(der Birgermeister)
8.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Fir die von der Planung berihrten Triiger dffentlicher Belange wurde eine Beteiligung durchge-
fihrt. Sie wurden mit Schreiben vom 04.07.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,
bzw. mit Schreiben vom 04.07.2002 von der dffentlichen Auslegung benachrichtigt (gem. §4
Abs. 1 BauGB).
OV-MIEIDEIG, QBN oo e
(der Birgermeister)
8.4 Offentliche Auslegung
Die dffentliche Auslegung fand jeweils in der Zeit vom 15.07.2002 bis 16.08.2002 (Billigungs-
beschluss vom 01.07.2002; Entwurfsfassung vom 03.07.2002; Bekanntmachung am
05.07.2002) sowie in der Zeit vom 16.09.2002 bis 30.09.2002 (Billigungsheschluss vom
02.09.2002; Entwurfsfassung vom 02.09.2002; Bekanntmachung am 06.09.2002) statt (gem.
83 Abs. 2 BauGB).
OV-MItEIDEIG, QBN oo e
(der Birgermeister)
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8.5 Satzungsbeschluss

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 07.10.2002 iber die Entwurfs-
fassung vom 02.09.2002 (gem. § 10 BauGB).

Oy-Mittelberg, den oo e

(der Birgermeister)

8.6 Ausfertigungsvermerk

Der Textteil und zeichnerische Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dem Inhalt des Satzungs-
beschlusses Giberein (siehe auch Ausfertigung unter dem Satzungstext).

Oy-Mittelberg, den oo e

(der Birgermeister)

8.7 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsheschluss wurde am 11.04.2003 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Oberzollhaus - Ochsenhof" ist damit in Kraft getreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB). Er wird mit Be-
grindung zu jedermanns/jederfraus Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Oy-MIttelberg, den oo e

(der Birgermeister)

Plan aufgestellt am: 01.07.2002
Plan gedndert am: 03.07.2002
Plan gedndert am: 02.09.2002

Planer:
................................................... Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensherg

................................................... Landschaftsarchitekt W. Miller, BDLA, Kempten

Der Textteil ist nur zusammen mit dem zeichnerischen Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die Unter-
schriffen der Planer. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt. Inhalt und redaktioneller
Aufbau der Planung unterliegen den urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privatrechtlich und ggf. standesrechtlich
verfolgt.

Seite 35 Gemeinde Oy-Mittelberg - Bebauungsplan "Oberzollhaus - Ochsenhof"
cire Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 02.09.2002
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Seite 36 Gemeinde Oy-Mittelberg - Bebauungsplan "Oberzollhaus - Ochsenhof"
cire Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 02.09.2002
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



