Satzung Beschluss genehmigt ausgefertigt bekanntgem.

Sonnenmulde II  13.05.1991 22.07.1991 10.09.1991 13.09.1991

Bebauungsplan ""Sonnenmulde 11",
Gemeinde Oy-Mittelberg, Landkreis Oberallgiau

Die Gemeinde Oy-Mittelberg erlédsst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9, 10 des Baugesetz-
buches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Artikel 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bay-
ern, nach ordnungsgemafer Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Oberall-
géu folgende

Satzung:

§1

(1) Fiir den Planbereich gilt die von Dipl.-Ing.(FH), Architekt, Andreas Seltmann, Am Natte-
rerhof 25, 87497 Wertach, am 13.05.1991 gefertigte und am 09.09.1991 erginzte Bebauungs-
planzeichnung.

Diese ist Bestandteil der Satzung.

(2) AuBBerdem gelten die nachfolgenden Festsetzungen:

§2
Art und Maf} der baulichen Nutzung

(1) Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung -BauNVO- i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 -BGBLI S. 132- festgesetzt.

§ 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 und Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 BauNVO werden Bestandteil dieser Satzung.

§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind nicht Bestandteil der Satzung.

(2) Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach den Festsetzungen in der Planzeichnung.

§3

Nebenanlagen, Garagen

(1) Gartenhduschen und Gerdteschuppen sind sowohl innerhalb als auch au3erhalb der iiber-
baubaren Flachen zuléssig. Die gesetzlichen Grenzabstinde und die Brandschutzvorschriften
sind einzuhalten.



(2) Das Aufstellen von Kompostern fiir Garten- und Kiichenabfille ist zuldssig und er-
wiinscht.

(3) Garagen sind grundsitzlich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.

Ausnahmsweise konnen sie unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsfldchen auch au3er-
halb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden, wenn dadurch Belange des Verkehrs
und die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und Stral3enbildes nicht beeintrachtigt werden.
Uber diese Ausnahmen wird im Bauantragsverfahren beschlossen. Fiir die Grundstiicke 30 -
37 werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Ausnahmen zugelassen.

Soweit sich bei der Ausnutzung der auf den Parzellen Nr. 2, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25 und 26
festgesetzten Baufldchen fiir Garagen geringere als durch Art. 6 BayBO geregelte Abstands-
flichen ergeben, gelten diese als festgesetzt. Die im Bebauungsplan eingetragenen oder vor-
geschlagenen Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten. Art. 7 Abs. 1 Satz 2 - 3 BayBO sind zu

beachten.

§4

Bauweise
(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

(2) Die Gebdudehohen werden wie folgt festgesetzt:

HAUSTYP "A"

Gebdudehohe stralenseitig 6,5 m

von der Oberkante festgelegter Hohenkote
Untergeschossfu3boden.

Diese Hohenkote darf maximal 40 cm
Oberkante StraBenachse, bezogen auf die
Hausmitte, betragen.

HAUSTYP "B"

Gebédudehohe straBBenseitig 3,75 m

von Oberkante festgelegter Hohenkote
Obergeschoss bzw. Eingangsgeschossfu3boden.
Diese Hohenkote darf maximal 30 cm
Oberkante StraBenachse, bezogen

auf die Hausmitte, betragen.



HAUSTYP "C"

Gebdudehohe straBBenseitig 6,5 m

von Oberkante festgelegter Hohenkote
Erdgeschossfu3boden.

Diese Hohenkote darf maximal 30 cm
Oberkante Stralenachse, bezogen

auf die Hausmitte, betragen.

(3) Bei samtlichen Gebauden darf die Oberkante der Kellerdecke nicht mehr als 0,30 m iiber
dem endgiiltigen Geldnde liegen.
Bei Gebduden am Hang gilt dieses Mal3 im Bereich der Bergseite fiir die Untergeschossdecke.

(4) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillungen oder Abgrabungen nicht wesentlich ver-
andert werden.

§5
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Fiir die Wohngebéude sind Satteldacher mit einer Neigung von 26 bis 30 Grad zuléssig.

(2) Die Décher der Wohngebdude miissen an der Traufe einschlielich Dachrinne mindestens
1,0 m, hochstens 1,30 m iiberstehen.
Ausnahmen sind als Balkoniiberdachungen zuldssig.

(3) Die im Bebauungsplan eingetragenen Garagen sind mit Satteldach und einer Dachnei-
gung, die der dem Hauptgebédude entspricht, auszubilden.
Garagen, die mit einem Flachdach festgesetzt sind, sind zu begriinen.

(4) Fiir die Wohngebéude sind nur naturrote Dachziegel oder Betondachpfannen zuléssig.

(5) Dachgauben sind als abgeschleppte Gauben mit den Aulenmassen der maximalen Hohe
von 1,10 m und der maximalen Breite von 1,50 m oder als dreiecksférmige Gauben mit den
Aullenmassen der maximalen Hohe von 1,20 m und der maximalen Breite von 2,40 m zulds-
sig.

Es diirfen nur zwei abgeschleppte Gauben mit einer Breite von 1,50 m oder zwei dreiecks-
formige Gauben pro Gebédudeseite (= Einzelhaus bzw. Doppelhaus in seiner Gesamtheit) ver-
wendet werden.

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 26 Grad zuléssig.
Die Dachgauben diirfen nur mit einem Abstand von mindestens 4,0 m untereinander und von

mindestens 1,5 m von der AuBenkante der Gaube bis zum Giebel gemessen angeordnet wer-
den. Bei abgeschleppten Gauben muss die Neigung der Eindeckung mindestens 18 Grad be-



tragen; sie diirfen maximal 0,8 m unter dem First in der Senkrechten gemessen, die Dachfla-
che einschneiden.
Die Eindeckung der Dachgauben ist dem Hauptdach anzugleichen.

Abgeschleppte Gauben diirfen an den Seiten nicht verglast werden.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Quergiebel sind zulédssig, soweit sie einen untergeordneten Baukdrper zum Hauptgebdude
darstellen.

(6) Alle Gebdude miissen mit einem weillen oder altweilen Auenputz versehen werden.
Auffallend gemusterter Putz sowie Metall-, Kunststoff- und Asbestzementverkleidungen oder
dhnliches sind unzulissig.

Holz, sowie andere landschaftsgebundene und gestalterisch zu beflirwortende Materialien
sind erwiinscht.

(7) Séamtliche Balkonbriistungen sowie Unterteilungen der Balkone sind in Holzbauweise zu
erstellen, wobei die Verkleidung aus senkrechten Bohlen und Latten auszubilden ist. Waag-
rechte Verkleidungen und iiberladene Briistungsprofilierungen sowie Fenstereinrahmungen

sind unzuldssig.

(8) Vordécher und Anbauten sind ausschlieBlich in Holzkonstruktion zu errichten und mit
Ziegel einzudecken (ausgenommen Wintergérten mit Verglasung und Solareinrichtung).

(9) Fenster und sonstige verglaste Flachen sind kleinteilig zu unterteilen.

(10) Stiitzmauern sind nur weil3 oder altweil} verputzt oder in Natursteinen zuldssig. Sie sind
aullerdem zu begriinen.

§6

Uberschreitung der Baugrenzen

Erker und Wintergirten sind im Rahmen der festgesetzten Geschossigkeit zuldssig, soweit sie
nicht mehr als 2,0 m die Baugrenze iiberschreiten und nicht breiter als 3,5 m sind.

§7

Einfriedungen

(1) Entlang der 6ffentlichen StraBBen, Wege und 6ffentlichen Griinfldchen diirfen Einfriedun-
gen nur als Holzstaketenzaun oder senkrechter Lattenzaun errichtet werden, deren Hohe ein-
schlieBlich eines bis zu 10 cm hohen Kantensteines 0,80 m betrigt.

Die zuldssigen Einfriedungen miissen mindestens 0,50 m hinter der StraBenbegrenzungslinie
errichtet werden.



(2) Samtliche tibrigen Einfriedungen sind als 0,80 m hohe Holzstaketenzédune oder als Hecken
herzustellen.

(3) Torabschliisse vor den Garageneinfahrten sind unzuléssig.

§8

Fernsprech- und Stromleitungen

(1) Dachsténder fiir Strom- und Fernsprechversorgungsfreileitungen, sowie Hochspannungs-
freileitungen sind nicht zugelassen.

Die erforderlichen Versorgungsleitungen sind innerhalb der StraBenverkehrsflichen unterir-
disch zu fiihren.

(2) Pro Einzelhaus bzw. Doppelhaus in seiner Gesamtheit ist nur eine Gemeinschaftsauflenan-
tennenanlage fiir Rundfunk- und Fernsehanlagen zuldssig.

§9

Trafostation

Die im Bebauungsplan festgesetzte Trafostation ist gestalterisch den Hauptgebduden an-
zugleichen.

§10
Private Stellplitze

(1) Fiir die notwendige Anzahl an Stellplitzen gilt die gemeindliche Satzung fiir Kraftfahr-
zeugstellpldtze. Pkw-Stellplitze sind sowohl innerhalb als auch auB3erhalb der iiberbaubaren
Flachen zuldssig.

(2) Die Garagenvorplitze sind mit wasserdurchldssigen und versickerungsfiahigen Beldgen
(z.B. Pflaster, Rasensteine, Schotterrasen) auszufiihren, ebenfalls die in der Bebauungsplan-
zeichnung dargestellten Restflachen der StraBenverkehrsflidche.

§11
ImmissionsschutzmafBinahmen

(1) An der Bauzeile entlang der Staatsstral3e 2007 (d.s. die Plitze Nr. 30 - 37) miissen die Ga-
ragen aus Schallschutzgriinden zusammengebaut werden. Durchginge sind mit Tiiren zu
schlieflen.

(2) Entlang der Staatsstra3e (Baugrundstiicke Nr. 30 - 37 und Nr. 14) miissen die Schlafraume
nordseitig angeordnet sein.



(3) Alle Fenster und Fenstertiiren auf den in Abs. 2 genannten Parzellen, die auf der Gebaude-
stidseite zu

a) Aufenthaltsraumen (Wohn- und Ruherdume) und
b) Wohnkiichen/Wohnzimmern

fiihren, sind als Schallschutzfenster mit einem bewerteten Schallddimmmal (Rw') von mindes-
tens 35 dB (Schallschutzklasse 3 nach der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen") auszufiihren.

§12
Griinordnung und Verkehrsflichengestaltung

(1) Auf den 6ffentlichen Grundstiicksflichen sind mindestens die im Plan ausgewiesenen
Béaume zu pflanzen. Es sind die festgelegten Arten zu verwenden.

Laubgeholze Tilia cordata (Linde)

1. GréBenordnung (StU 18/20) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Quercus robur (Eiche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Ulmus glabra (Ulme)

Laubgehdlze Prunus avium (Vogelkirsche)
2. GroBenordnung (StU 18/20) Betula verrucosa (Birke)
Alnus incana (Erle)
Sorbus aucuparia (Eberexhe)

Alle Mindestgroflen gelten fiir: Laubgehdlze: St-Umfang 18/20

(2) Die FahrstraB3en erhalten als Fahrbahnbelag einen Asphaltbelag.

Fahrbahnrander, Wasserrinnen, Einfassungen von Verkehrsgriinflichen sowie die Untertei-
lung der Stellplatze auf 6ffentlichem Grund sind entsprechend den Festsetzungen der Plan-
zeichnung auszubilden.

(3) Stiitzmauern sind als Holzpalisaden oder in Natursteinmauerwerk auszufiihren.

(4) Pro 250 gqm Grundstiicksfldche ist ein einheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen.

(5) Zum offentlichen Raum (StraBenfldchen) und zur freien Landschaft sind keine Schnitt-
hecken zuldssig.

An allen anderen Grundstiicksgrenzen sind Schnitthecken erlaubt, jedoch keine Fichten - und
Thuija-Hecken.



Die gesetzlichen Grenzabstinde sind zu beachten.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemil § 12 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in Kratft.
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