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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
geselz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 29.05.2017
(BGBI.1S.1298)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057);
die im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH vom
09.05.2016 (GVBI. S.89)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt geindert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI.
S.335)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. I S.1298)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S.372)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21

22

23

24

[

WH 941,00 m §. NN

FH 943,50 m G. NN

Baugrenze

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Maximale traufseitige Wandhche iber NN

Die maximale traufseitige Wandhahe Gber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird
am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben) gemessen.

Die Wandhahe darf 6,50 m Gber dem natirlichen Geldnde an kei-
nem Messpunkt Gberschreiten.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den néichst gelegenen ent-

sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-
lich.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanzV)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebdudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird am hochs-
fen Punkt des Firstes gemessen.

Die Firsthohe darf 9,00 m Gber dem natiirlichen Geldnde an keinem
Messpunkt iberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanzV)

Nur Einzelhduser zuldssig
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV)
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25 Hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohnge-
bduden

2.6 Pflanzungen im einbezo-
genen Bereich

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden be-
frgt 3 pro Einzelhaus.

(89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Pflanzungen:

— Hecken aus Nadelgehdlzen und nicht einheimischen Laubge-
hdlzen (z.B. Kirschlorbeer) sind unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zu-
letzt gedndert durch Arikel3 85 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. I S.2930) genannten. Ausnahmsweise sind
solche Obstbaum-Sorten zuldssig, die nicht oder nur in gerin-
gem MaBe Ubertrdger fir die 0.g. Erkrankungen sind.

(89 Abs. 1 Nr.250 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungs-
Satzung "Oy-Kressener StraBe" der Gemeinde Oy-Mittelberg.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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3 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichsfld- Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
che/-maBnahme Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme
befindet sich auf der FI.-Nr. 3270 (Teilfliche) der Gemarkung Mit-
telberg (§ 9 Abs. 1a Satz2 BauGB; siehe folgende Planskizze).

Planskizze

Lage der Ausgleichsfldche/-maBnahme

MaBnahmen:

—  Anlage einer Vogelschutzhecke mit dem Schwerpunkt auf Frucht tragenden
Gehdlzen (z.B. Wildobstbdume u. Striucher wie Hundsrose, Liguster, Pfaf-
fenhitchen, Rote Heckenkirsche, Wolliger Schneeball, Schwarzer Holunder)

—  Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdf
§9 Abs.4 BauGB

4.1

4.2

43

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

N)

DN'18-32°

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Dachform Satteldach; die vorgeschriebene Dachform gilt fir Dd-
cher von Hauptgebduden und Garagen. Fir deutlich untergeordnete
Bauteile dieser Déicher (z.B. Gaupen) sind andere Dachformen zu-
ldssig.

Dacheinschnitte ohne eine vollstiindige Uberdachung (so genannte
Negativgaupen) sowie vertikale Versitze von sich gegeniiberlie-
genden Dach-Ebenen (hohenmdBig versetzter First) sind nicht zu-
ldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

5.1

5.2

53

54

55

5.6

Natur- und Artenschutz

Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Externe Ausgleichsfldche gemdB Kapitel 3 "Zuordnung von Fld-
chen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.
3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB"
(siehe Planzeichnung)

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Gehdlzen sollte vorzugsweise auf einheimi-
sche Arten zuriickgegriffen werden, da diese die Grundlage vieler
Nahrungsketten bilden und einen naturnahen Ubergang in die um-
liegende Landschaft schaffen.

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriiger
fir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachge-
biet Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten
gelten nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostiipfel) sowie Boskoop, Re-
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5.7

5.8

Brandschutz

Denkmalschutz

wena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr gesignet). Auf Grund ih-
rer besonderen Anfdlligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten
Birnen und Quitten grundsitzlich nicht angepflanzt werden.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien ber Fldichen fiir die Feu-
erwehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auf-
treten von Bodendenkmdler (z.B. auffillige Bodenverfirbungen,
Holzreste, Mauer, Metallgegenstiinde, Steingerdte, Scherben,
Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmal-
pflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenti-
mer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Ar-
beitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unterneh-
mer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegen-
stnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeifen gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zu-
stindige Untere Denkmalschutzbehdrde.
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59

510

Ergdnzende Hinweise

Plangenauigkeit

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

Der jeweilige Eigentimer hat Gerdusch- und Geruchseinwirkungen
auf dem dienenden Grundstiick entschddigungslos zu dulden, die
von herkommlicher Nutzung in der Ndhe liegender Grundstiicke
und Anlagen ausgehen (z.B. landwirtschaftlichen Gerdusch- und
Geruchsimmissionen infolge der Bewirtschaftung durch landwirt-
schaftliche Maschinen und Gerdte sowie Vieh, Kuhglocken, Heube-
lifter, Silo, Aushringung von Festmist und/oder Giille, Schulbetrieb
einschlieBlich Pausenhof incl. des zukiinftigen Betriebes auf den
aufgrund dieser Urkunde erworbenen Flichen, Kirchenglockenge-
ldut einschlieBlich Stundenschlag von Kirchenglocken, sportliche
Betiitigungen, dorftypische Geriiche und Gerdiusche, gemeindliche
Veranstaltungen, etc.). Durch die landwirtschaftliche Nutzung der
in der Nihe liegenden Flchen besteht auch die Gefahr von aushre-
chenden Tieren. Alle vorgenannten Immissionen kdnnen nicht nur
werktags, sondern auch am Wochenende und in der Nacht auftre-
fen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kannen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Oy-
Mittelberg noch die Planungshiiros Gbernehmen hierfir die Gewdhr.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S.1298), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Entsch,
des BayVerfGH vom 09.05.2016 (GVBI. S.89), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Oy-
Mittelberg die Einbeziehungs-Satzung "Oy-Kressener StraBe" in dffentlicher Sitzung am .....ceenevc..... be-
schlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich der Einbeziehungs-Satzung "Oy-Kressener StraBe" ergibt sich aus deren zeich-
nerischem Teil vom 11.07.2017.

§2 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich auf der
FI.-Nr. 3270 (Teilfliche) der Gemarkung Mittelberg.

§3 Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungs-Satzung "0y-
Kressener StraBe" im Bereich der Fl.-Nm. 3236/4 richtet sich nach den in der Einbeziehungs-Satzung getroffe-
nen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§4 Bestandteile der Safzung

Die Einbeziehungs-Satzung "Oy-Kressener StraBe" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
11.07.2017. Der Einbeziehungs-Satzung wird die Begrindung vom 11.07.2017 beigefigt, ohne deren Be-
standteil zu sein.
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§5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,- € (Fiinfhunderttausend Euro) belegt werden.

86 In-Kraft-Treten

Die Einbeziehungs-Satzung "Oy-Kressener StraBe" der Gemeinde Oy-Mittelberg tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Oy-Mittelberg, den .........ccooevveeeeee.
(Theo Haslach, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

7.1
7.1.1
7101

7113

7.1.2
7.1.2.1

1122

1.2
1.2
7211

1212
1213

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch die Aufstellung der Einbeziehungs-Satzung soll dstlich der Gesamtschule der Gemeinde die
Errichtung eines Wohngebdudes planungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet grenzt im Osten an die bereits bestehende Bauung der "Kressener StraBe" an und
soll zukiinftig auch Gber diese erschlossen werden. Die sich derzeit im AuBienbereich befindende
Flche soll in den im Zusammenhang bebauten Oristeil aufgenommen werden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir den durch die Einbeziehung entstehenden Eingriff wird rund
550 m nordlich des Geltungshereichs durch die Anlage einer Vogelschutzhecke mit Wildobsthdumen
und fruchttragenden Strducher erbracht. Die Pflanzungen erfolgen auf einer Teilfliche der Fl.-
Nr.3270. Sie schlieBen an eine bestehende Hecke im Bereich der landwirtschaftlichen Feldflur an.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich am ndrdlichen Ortsrand des Hauptortes der Gemeinde
"Oy-Mittelberg" auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldche, zwischen der Gesamtschule
im Westen und bereits bestehender Wohnbebauung im Osten. Im Norden grenzt das Plangebiet an
die bestehende "Kressener StraBe", iber welche es zukiinftig erschlossen werden soll.

Der Geltungsbereich befindet sich auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 3236 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den "lller-Vorberge" gepriigt.
Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude.

Das Plangebiet befindet sich siidlich der "Kressener Strae". Zwischen der "Kressener StraBe" und
der "Haager StraBe" liegt ein Hohenunterschied von ca. 3 m. Da das Plangebiet direkt an der
"Kressener StraBe" liegt, ist innerhalb des Plangebietes ein eher geringer Hohenunterschied fest-
2usfellen.
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122
1221

1222

123
71231

1232

1233

1234

124
1241

1242

1243

Erfordernis der Planung

Die Einbeziehungs-Satzung hat die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Wohngebéudes zum Ziel. Der Gemeinde "Oy-Mittelberg" liegt fir diesen Bereich
eine konkrete Anfrage vor. Daher ist die Aufstellung einer Einbeziehungs-Satzung (gem. § 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB) erforderlich, um die zukiinftige Bebauung planungsrechtlich zu sichern. Der Ge-
meinde erwdichst aus diesem Grund ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Die Aufstellung einer Einbeziehungs-Satzung ist maglich, da die Voraussetzungen des § 34 Abs. 4
Nr. 3 und Abs. 5 BauGB eingehalten sind. Bei der Fliche handelt es sich um eine, durch die bauli-
che Nutzung des angrenzenden Bereichs geprigte, dem Siedlungsbereich untergeordnete Aufien-
bereichsfliche, die in den im Zusummenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden soll. Die Fliche
grenzt sowohl im Osten als auch im Westen an Wohnbebauung bzw. ein Schulgebdude und liegt
entlang einer StraBe. So eingebettet entfaltet die Umgebungshebauung eine ausreichende bauli-
che Pragung auf die Fldche. Die Planung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da eine hinreichend konflikifreie bauliche Nutzung durch Wohnbebauung maglich ist.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplanes Region Allgdu.

Die Gemeinde Oy-Mittelberg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan: Die Gber-
plante Fliiche wird hierin als "Fliche fiir Gemeinbedarf' zum Zweck der Erweiterung des Schulge-
biudes dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da es sich um
eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB handelt.

Innerhalb des Geltungshereiches der Einbeziehungs-Satzung befinden sich keine Denkmiler im
Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist die Einbeziehung einer AuBenbereichsflche in den Innen-
bereich zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohnge-
budes.

Fiir das geplante Wohngebiude soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struk-
tur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "Einbeziehungs-Satzung" soll am Ortsrand zusdtzliches
Baurecht geschaffen werden, um die Nachfrage der Gemeinde nach Wohnbauflichen zu decken.
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125
7251

1252

1253

1254

Die getroffenen Festsetzungen gelten innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und stellen ein ho-
mogenes Erscheinungsbild der Gemeinde am Ortsrand sicher.

Von der beschrdnkfen Maglichkeit, einzelne Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB
im Rahmen einer Einbeziehungs-Satzung zu treffen wird Gebrauch gemacht.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die festgesetzte Baugrenze beriicksichtigt das geplante Bauvorhaben und erméglicht eine flexible
Anordnung des Baukarpers. Dadurch entsteht fiir die Bauherrschaft zusdtzliche Gestaltungsfreiheit
fir die Anordnung des Gebdudes im Grundstiick. Nebengebdude in Sinne von § 14 BauNVO und
Garagen/Carports sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen zuldssig.

Die Festsetzung von Wand- und Firsthhen schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung des
Gebdudeprofils. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den Au-
Benstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Wand- und Firsthohe
tber Normalnull wird dariiber hinaus ergdnzt durch Wand- und Firsthdhe Gber dem natiirlichen
Geldnde. Es soll dadurch zweierlei sichergestellt werden. Zum einen soll durch die maximale Héhe
iber Normalnull sichergestellt werden, dass das zukiinftige Wohngebdude in seiner Gesamtheit die
festgesetzten Werte nicht Gberschreitet. Zum anderen soll durch die Hohen Gber dem natirlichen
Geldnde sichergestellt werden, dass das Gebdude auch in seiner Erscheinung zum Boden hin nicht
iber das MaB der bestehenden Wohnbebauung hinaus errichtet wird. Es wird dadurch sicherge-
stellt, dass sich die zukiinftige Bebauung in die bestehende stidtebauliche Struktur einfigt. Auf
die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen kann daher verzichtet werden.

In der ndheren Umgebung befinden sich abgesehen von der Gesamtschule hauptschlich Einzel-
hiuser. Es soll durch die Beschriinkung auf Einzelhduser daher sichergestellt werden, dass sich das
geplante Bauvorhaben in die bestehende stidtebauliche Struktur einfiigt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes, dessen starken Bezuges
20 den naturnahen Riumen sowie seiner stark peripheren Lage im Gemeindegebiet wiire bei einer
20 starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die vorgenommenen Einschriin-
kungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken
Versiegelung der Freiflchen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).
Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert das Entstehen von iberwiegend
freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).
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7.2.6  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

7.2.6.1  Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die "Kressener StraBe" hervorragend an das Verkehrsnetz
angebunden. Hieriiber besteht eine Anbindung an die Bundes-StraBen B 309 und B 310. Dadurch
sind weitere Anbindungen sowie die Anbindung an die Autobahn A 7 gegeben.

7.2.7  Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

7.2.7.1  Auf mdgliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft
sowie zur Gesamtschule und anderen Ldrmimmissionen ist hingewiesen.

728  Wasserwirtschaft

7.2.8.1  Die Gemeinde verfiigt iber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser.

7.2.8.2  Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefiihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

7.28.3  Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

7.2.8.4  Auf Grund der Aufschlisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdlnisse vorliegen.

729  Geologie

7.2.9.1  Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Begriindung — Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.13

Allgemein
Umweltprifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist auf der
Grundlage des § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht erforderlich. Es handelt sich um eine Einbeziehungs-
satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Durch die Aufstellung der Einbeziehungs-Satzung "Oy-Kressener StraBe" wird ein baulicher Eingriff
ermdglicht, der auszugleichen ist. Die Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung wird gemdB dem Leitfaden
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen durchgefihrt.

Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB
Bestandsaufnahme

Der einbezogene Bereich liegt am ndrdlichen Ortsrand des Hauptortes Oy auf einer insgesamt etwa
0,58 ha groBen Wiesenfliche, die sich zwischen der Haager StraBe im Siden und der Kressener
StraBe im Norden erstreckt und die im Osten von einem Wohngrundstiick, im Westen vom Geldnde
der Grund- und Mittelschule begrenzt wird. Der einbezogene Bereich umfasst etwa 0,12 ha und
befindet sich im norddstlichen Teil der Wiese, unmittelbar siidlich der Kressener StraBe und unmit-
telbar westlich eines privaten Gartens.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Der einbezogene Bereich wird derzeit als Grinland intensiv landwirtschaftlich
genutzt und ist infolgedessen strukturarm. Am nordwestlichen Eck des Gberplanten Bereichs befin-
det sich an der Kressener StraBe ein einzelner Baum. Zudem ist das Gartengrundstiick im Osten
durch eine Schnitthecke sowie weitere Gehdlze von der Wiese abgegrenzt. Dariiber hinaus gibt es
keine naturnahen Strukturen. Wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der ortsnahen
Lage zwischen zwei StraBen und mangels naturnaher Habitatelemente ist nicht damit zu rechnen,
dass im einbezogenen Bereich geschitzte Tierarten vorkommen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB) liegen nicht in rdumlicher Nahe
zum einbezogenen Bereich.
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8.2.1.4

8.2.15

8.2.1.6

8.2.1.7

8.2.2
8.2.2.1

8222

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Die im einbezogenen Bereich
vorkommenden Baden sind vollstindig unversiegelt und mit semi-natiirlicher Vegetation bewach-
sen. Sie konnen daher ihre Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt sowie als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbegintrdchtigt erfillen. Da das Gebiet zur Iller-Lech-
Jungmordnenregion gehart, ist mit kleinrdumig wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen. We-
gen der heterogenen wiirmeiszeitlichen Jungmordnensedimente kann der geologische Untergrund
sowohl von Kies als auch von sandigen bis tonig-schluffigen Materialien geprdgt sein.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Oberflichengewsser be-
finden sich nicht im einbezogenen Bereich oder in unmittelbarer riumlicher Nahe. Uber den Grund-
wasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit
und wegen der topographischen Lage ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberfldchennah
anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Auf der Wiesenfliche kann sich Kaltluft bilden, die wegen der geringen GriBe der Wiese
und angesichts der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft jedoch nicht siedlungsrelevant ist.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Der einbezogene Bereich
liegt am nordlichen Ortsrand auf einer Hohe von etwa 936 m 1. NN. Er schlieBt unmittelbar westlich
an ein Wohngrundstiick an, welches wie auch der einbezogene Bereich unmittelbar sidlich der
Kressener StraBe liegt. Das Geldnde steigt nach Westen — in Richtung des Schulgeldndes — an. Im
nordlichen Anschluss fiillt das Geldnde in Richtung der etwa 750 m weiter nordlich vorbeifiihrenden
Bundes-Autobahn A7 um fast 50 m ab. Da in dieser Richtung fast ausschlieBlich weitere Wiesen-
fldchen liegen, ist der einbezogene Bereich von der freien Landschaft aus weit einsehbar. Die um-
liegende Landschaft gehdrt zum Naturraum der lller Vorberge (Allgduer Molassevoralpen), einem
Teil des voralpinen Higel- und Moorlandes, das im Allgemeinen landschaftlich reizvoll und daher
fir die naturgebundene Erholung von Bedeutung ist. Entlang der Kressener StraBe fihrt ein Wan-
derweg von Oy nach Kressen und weiter zur Rottach-Schlucht. Der einbezogene Bereich selbst wird
jedoch wegen der Lage zwischen bestehender Bebauung noch als Teil der Ortschaft wahrgenommen
und ist daher fiir die Erholung nicht von Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § T Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Durch die Errichtung des Gebdudes sowie der Zufahrts- und Hoffldchen geht ein
Kleiner Teil des Griinlands als siedlungsnaher Lebensraum verloren. Der Baum an der Kressener
StraBe kann voraussichtlich erhalten werden.

Schutzgebiete/Biotope (u.a. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB) sind von der Planung nicht betroffen.
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8.2.23

8224

8.2.25

8.2.2.6

8.2.3
8.23.1

8.23.2

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
maglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der be-
froffenen Bdden beeintrchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich des neuen Gebdudes bzw.
der Zufahrisfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten und — je nach Ge-
staltung der AuBenanlagen — evtl. auch zu Aufschiittungen. Die versiegelten Fldchen konnen nicht
mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorga-
nismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Be-
reichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Die GrdBe der voraussichtlich versiegelten Flachen ist
voraussichtlich sehr gering, da es sich lediglich um ein Baugrundstiick mit wahrscheinlich weniger
als 600 m2 versiegelter Fliche handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Versiegelung wird
auch die Versickerungsleistung der betroffenen Fldichen eingeschrdnkt. Spiirbare Auswirkungen aut
die Grundwasserneubildungsrate bzw. den lokalen Wasserhaushalt sind dadurch jedoch auf Grund
der geringen FlichengrdBe nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die Wiesenfliche, auf der sich derzeit Kaltluft bilden kann, verkleinert sich geringfiigig.
Auf Grund des eingeschrinkten Umfangs der zu bebauenden Fldche sind keine erheblichen klein-
Klimatischen Verdinderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die Bebauung findet in
einem gut einsehbaren Bereich staft, liegt jedoch zwischen bestehender Bebauung und verlagert
damit den ndrdlichen Ortsrand nicht weiter in die freie Landschaft hinaus. Da die Kressener Strafle
als bisherige Grenze des ndrdlichen Ortsrands auch bei Umsetzung der Planung eingehalten wird,
wird das Landschaftshild nicht beeintrdchtigt. Fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke
ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick
auf die Grinfliche). Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen
jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die
neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene darfliche Struktur einfigt.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Die in dem 0. g. Leitfaden aufgefiihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in allen Fra-
gen mit "ja" beantwortet werden. Inshesondere der Punkt 6.3 (Einbindung in die Landschaft) ist
hiervon betroffen. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Arbeits-Schritten gem.
Punkt 3.2) angewandt.

Die Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt anhand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den
Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des 0.g. Leitfadens wie folgt:
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8.2.3.3

8.2.3.4

8.2.3.5

8.2.3.6

8.23.7

8.2.3.8

8.24
8.24.1

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Es handelt sich um intensiv genutztes Griinland. Es ergibt sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen berprdgten Boden unter Dauerbewuchs. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Th, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flichen ohne besondere Versickerungsleistung. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um eine an Bebauung angrenzende landwirtschaftliche
Fldche im Ortsrandbereich, die durch ihre leicht exponierte Lage vor allem von Norden gut einseh-
bar ist. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Th, unterer Wert.

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert,
das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie ).

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen:

— Beschrinkung der Gebdudenutzung auf ein Einzelhaus mit maximal drei Wohnungen, um in
dem sehr kleinen, am Ortsrand liegenden Gebiet mit unmittelbarem Ubergang in die freie Land-
schaft eine zu massive Bebauung zu vermeiden und die zu erwartende Freiflachenversiegelung
(2.B. fiir Stellpldtze, Terrassen usw.) zu minimieren (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Boden und Schutzgut Landschaftshild)

— Beschrinkung der Gebdudehdhe zur weitestgehenden Erhaltung vorhandener Blickbeziige (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen und nicht einheimischen Laubgehdlzen aus land-
schaftsdsthetischen/gestalterischen Griinden sowie zur Schaffung naturnaher Garten mit fir
Kleinlebewesen und Vageln nutzbaren Lebensrdumen (Vermeidung monotoner "Heckenmau-
e und naturschutzfachlich geringwertiger Anpflanzungen - Schutzgut Arten und Lebens-
rdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Gehdlzen, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau
gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten zur
Vermeidung von Gefdhrdungen bestehender Obstbdume oder Ziergehdlze im weiteren Umfeld
(Vermeidung wirtschaftlicher Schdden/Schutzgut Mensch)
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8.25
8.25.1

8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

Ermittlung des Ausgleichshedarfs

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der o.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und Minimierungs-MaBnahmen ergibt sich fir den einbezogenen Bereich ein Kompen-
safionsfaktor von 0,30 (Feld B1, unterer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliiche von 1.192 m? ergibt sich
daraus eine erforderliche Ausgleichsfliiche von 358 m”.

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche

faktor Ausgleichsfldche

(m?)

Grinland/Planung: einbezogener Bereich BI 0,30 1.192 358
(Wohnbebauung)

Summe 1.192 358

AusgleichsmaBnahmen

Die Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfliche (Teil der FI.-Nr.3270)
befindet sich rund 550 m nérdlich des einbezogenen Bereichs inmitten der landwirtschaftlichen
Flur. Sie liegt westlich der HauptstraBe von Oy in das Gewerbegebiet an der Autobahn sowie west-
lich der die HauptstraBe hier kreuzenden Bahnlinie von Oy nach Durach. Bei der FI.-Nr. 3270 han-
delt es sich um konventionell landwirtschaftlich genutztes Griinland. Entlang der ndrdlichen Flur-
stiicksgrenze (aber bereits auf dem nordlich angrenzenden Flurstiick) verlduft eine schmale Feld-
hecke; eine zweite Feldhecke verlduft auf den siidlichen zwei Dritteln der dstlichen Flurstiicksgrenze
(d.h. entlang der HauptstraBe). Im nordastlichen Eck des Flurstiicks, wo ein Feldweg angrenzt, der
in die HauptstraBe miindet, soll die im Norden bereits bestehende Feldhecke auf einer Linge von
knapp 40 m verldngert werden.

Folgende MaBnahmen sind konkret vorgesehen (siehe auch Tabelle zur Ausgleichsfliche sowie
MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)"):

— Anlage einer Vogelschutzhecke mit dem Schwerpunkt auf Frucht tragenden Gehdlzen (Breite
einschlieBlich des krautigen Saumbereichs 10 m)

— Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze (Wildobstbdume wie Vogel-Kirsche so-
wie Strducher wie z.B. Hundsrose, Liguster, Pfaffenhitchen, Rote Heckenkirsche, Wolliger
Schneeball, Schwarzer Holunder)
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8.2.6.3

8.2.6.4

8.2.6.5

— Die Pflanzungen sollten spdtestens in dem Jahr erfolgen, in dem das Bauvorhaben abgeschlos-
sen wird. Idealer Pflanzzeitpunkt ist der Herbst. Fiir die vorgesehene Pflanzfldche sind zwischen
120 und 140 Pflanzen zu verwenden.

Die vorgesehenen MaBnahmen kompensieren die Beeintrdchtigungen wie folgt:

Der Verlust von Lebensraum (intensiv genutzte Fettwiese) wird durch die Anlage einer Vogelschutz-
hecke ausgeglichen. Die Anpflanzung von Gehdlzen fihrt zu einer Verbesserung der Bodenstruktu-
ren; die Nutzungsextensivierung durch die Aufgabe der Griinlandnutzung reduziert den Eintrag von
Schadstoffen in den Boden. Langfristig sichern die Gehdlze eine naturnahe Abgrenzung zwischen
dem Schulgeldnde und der dstlich liegenden Wohnbebauung.

Tabelle zur Ausgleichsfliche

Ausgleichsfldche Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Fliche  Fliichen Nutzung che in m?

Grinland auf einer Teilfld-  extern intensiv genutzte Anlage einer Vogelschutzhecke 358
che der FI.-Nr. 3270 (Ge- Fettwiese unter Verwendung Frucht tragen-
markung Mittelberg) der, einheimischer Geholze

Summe 358

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird mit der zugeordneten Fliche bzw. -maBnahme vollstindig
abgedeckt. Zur Sicherung der Ausgleichsfldche ist vom Eigentimer vor Satzungsbeschluss eine
dingliche Sicherung (Grundbucheintrag) vorzunehmen.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.2
9.2.1
9.2.11

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachform fiir den Hauptbaukdrper und Garagen beschrénkt sich auf das Satteldach. Diese
Dachform entspricht den landschaftlichen und rtlichen Vorgaben. Ferner weisen die bestehenden
angrenzenden Gebdude ebenfalls Sattelddcher auf. Andere Dachformen in diesem Bereich sind auf
Grund der AuBenwirkung und Ortsrandlage nicht sinnvoll. Dariiber hinaus werden so genannte
Negativ-Gaupen und vertikale Versitze ausgeschlossen, da beide Gestaltungselemente als nicht
orfstypisch einzustufen sind.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass das Gebdude
eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kdnnte. Es wird ein Spektrum von 18 bis 32 Grad
festgesetzt.

Sonstige Regelungen

Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundsticksflichen zu ver-
meiden.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 0,12 ha

10.2.2  Plandnderungen

10.2.2.1 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates am 24.04.2017 beschlossenen Inhalte wurde bereits vor
der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 05.04.2017) zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Diese Anderungen umfassten folgende Punkte (ausfishrliche
Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage
der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 24.04.2017 enthalten):

10.2.2.2 — Anderung der PflanzmaBnahme auf der zugeordneten externen Ausgleichsfliche
— Anpassung der Rechtsgrundlagen
— Redaktionelle Anderungen bei der Begriindung

10.2.2.3 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates am 19.06.2017 beschlossenen Inhalte wurde bereits vor
der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 19.05.2017) zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der ffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 19.06.2017 enthalten):
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10.2.24

10.2.2.5

10.2.2.6

— Anderung der externen Ausgleichsfliche (Streichung der alten Fldche (Teil der Fl.-Nr. 3236/4);
Aufnahme einer gleich groBen neuen Fliche (Teil der FI.-Nr. 3270) mit identischen PflanzmaB-
nahmen)

— Redakfionelle Anderungen bei der Begrindung

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates am 07.08.2017 beschlossenen Inhalte wurde bereits vor
der Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung (Fassung vom 11.07.2017) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 07.08.2017 enthalten):

— Redakfionelle Anderungen bei der Begriindung und Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
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11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemein "ldndlicher
Raum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Karte
Raumstruktur; Darstellung
als "Kleinzentrum"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
der Fldche als "Fliche fur
Gemeinbedarf" zum
Iweck der Erweiterung
des Schulgebiiudes
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

12.4

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Oy-Mittelberg, den .............

(der Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frishzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1BauGB) mit dffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 34 Abs. 6 Safz 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Oy-Mittelberg, den .............
(der Brgermeister)
Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unferrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Triiger ffent-
licher Belange gemdB § 4 Abs. 1BauGB wurde abgesehen (gem. § 34 Abs. 6 Satz1 BauGB i.V.m.
§13 Abs.2 Nr.1 BauGB).

Oy-Mittelberg, den .............

(der Brgermeister)

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. iber die Entwurfs-
fassung vom ..............

Oy-Mittelberg, den .............

(der Birgermeister)
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125  Ausfertigung
Hiermit wird bestitigt, dass die Einbeziehungssatzung "Oy-Kressener StraBe" in der Fassung vom
............. dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom .. ... zu Grunde lag und dem
Satzungsheschluss entspricht.
Oy-Mittelberg, den .............
(der Birgermeister)
126  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungs-
Satzung "Oy-Kressener StraBe" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begriindung fir jede Person
2ur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Oy-Mittelberg, den .............
(der Birgermeister)
Plan aufgestellt am: 17.01.2017
Plan gedndert am: 05.04.2017
Plan gedndert am: 19.05.2017
Plan gedndert am: 11.07.2017
Planer:

.......................... Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. C. Remmler)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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