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A Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)

in der Fassung Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch tArtikel 2 de
zes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 30B78B)GBI. |

4. Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2(
S. 1057) geéandert worden ist

5. Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der Fassung der Bekanntmaohnuidg. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRBY 12 zuletzt durch §
2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375) geandert worden ist

6. Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BagRg, this zuletzt dueh 39b Abs. 20 des Gesetzes vom 15.
Mai 2018 (GVBI. S. 230) geandert worden ist

7.  Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 784; IRayie Q#6240 durch §
2 Abs. 3 dee&etzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) geédndert worden ist
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B SATZUNG

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchem(BauE&ysung der Bekanntmachung vom 3. November 2(
(BGBI. I S. 363#Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayden F&@3Jng der Bekanntm
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BagRS)2a#0zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes von
15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) geandert wokder6ishdtAB1 der Bayerischen Bauordnung(BaigO)
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 agiRS @eR2 durch § 2 des
Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375) geédndertdeorBannstzungsverordnung (Baubi®&O)
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBawi& da87&8anzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassang 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des G
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geaneéerisvbed deGemeinderat @&meind@yMittelberge-

maf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, folgende Eisdieriegiuigs eVEesi e rder Fassung vom
16.0720Bin 6ffentlicher Sitzundl&r@7.2018dschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Einbeaiebngdsetritite Teilflache(TF) mit ade=1-Nr. 1746
1748, 1749 und 18@4r Gemarkuhftittelbergde bishedemAul3enbereicigeordnet wérie genaue
Grole ergibt sich aus dem zeichnerischerlGelinv2018

§ 2 Zulassigkeiton Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Bauvorhmdezhalb den § 1 festgelegtenltGngsbereiches der Einbeziehungs
Satzun@ K r eVBesieahtet sicimach den in der Einbeziet&aigangetroffenen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften, im Ubrigeh3#aBauGB.@ddfiirdasGebiet des gemaR § 1 festge®yten
tungsbereiches rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzun
gemacht wd, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

83 Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehussgs z ung-WasKkr esstee@ht aus der Pll1l6.672@18Bc hnur
DerEinbeziehursgizung wird die Begriindun@&:06@2018 beigeflgt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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84 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.79 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrla
Grund von Art. 81 BagB3senen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandein kann i
bufZen bis 200.0000 (funfhunderttausend Bealeyt werden.

85 In-KraftTreten

Die Einbeziehwsagsun@ K r eVBesie rd e r  G-dMittedbeergittl reide©rysiiblicheBekannin
chungles Satzungsbeschlusskgaitgem. 8 10 Abs. 3 BauGB)

OyMittelbergfl en éééééééeéeéée.
GemeindeyMittelberg

Dienstsiegel

ThedHaslaghErster Blrgermeister
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C Planunqgsrechtliche Festsetzungen

1. Nutzungsschablone fir die Festsetzungen

Fur den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich gelten jeweils die in de
Schablone zusammengefassten Festsetzungen:

2. Traufhohe
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba)GB;

TH Bestimmung ditfin Meter
' m AbstanBohful3bodbrs Schnittpunkt der AuRenwandflucht mit der(@adhinaut
gelegte Garagenzufalktellergeschoskeilh unbericksichtigt.

3. nur Einzelhduser zulassig
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 22Bdug\»/O; Nr. 3.1.1. PlanzV; siehe Nuthingsscha
lone);

4. Baugrenze

M=l (S 9 Abs.1 Nr. 2 und § 31 Abs.1 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5.
siehe Planzeichnung)

5. StraRenverkehrsflache

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanRlas@hiehnung);

6. Zu pflanzender Baum

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB; NrP1ah2V; siehe Planzeichnung);
Pflanzgebatinheimischer Laubbaum
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cocssccscocnccaaem.

Zu pflanzende Straucher

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB; NrP1&h2V; siehe Planzeichnung);

Pflanzgebainheimische Straucher

ZuerhaltendeBaum

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB; NrP1ah2V; siehe Planzeichnung);
Baume sind zu erhalten und bei Abgéngigkeit nach zu pflanzen

PrivateGrunflacheur innerdrtlichen Durchgriinung

(8 9ADbs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Innerhalb dieser Flache gilt generellesdBaunfriedungsvedpetchlossene-H
cken sind innerhalb dieser Flache ebenfalls nicht Aleysiagetimgen jeglicher
Art sind ebenfalls untérsag

Umgrenzung von Flachen mit Festsetzungen fir Malihahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 NeOund 28BauGB; Nr31. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Innerhalb dieser Flache sind mindiesi®bstbaume (Hochstamme) zu pflanzen.
Bei deObstsortenauswabhl sollte auf feuerbrandtolerante Obstsorten geachtet we
die in der Liste der Bayerischen Landesanstaltifidt @&itenbau aufgefihrt sind.
Diese Liste erhalten Sie unter folgender Adres
http://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/feuerbrandtolerant.}
Der bestehende Birnbaum ist zu erhalten und bei natirlichemAbdgiohegkeit
Sortenach zu pflanzBariber hinaus ist die Flackevanalzu mahewlas erste

Mal friihesteia®15.Junj es besteht Dingesedusgenommen der Bauibsche
Innerhalb dieser Flache besteht Bauverbot mit Ausnahme von Bienenhausern.

Baudenkmal

(89 Absb, § 172 Abs.BauGB\r.143 Planz\siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Flach&m Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; 88 12 u. 14 BauNVO; Nr. 15.3 PlanzV; siehe Planzeichnung);
Stellplatze, Garaged Nebenanlagen sind nur innerhalb derart festgesetzii@sEigchen
Garagen sind ins Hauptgebaude zu integrieren.
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13. mit Gekh und Fahrtrechten zu belastende Flachen

(89 Abs. 1 N8.BauGBj\r.155 Planz\siehe Planzeichnung);
I — zu Gunsten FNm. 1746
(T
14, Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(89 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
der Einbeziehungssatzung
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D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemalf
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Inkraftsetzung dekbstandsflachen

Es gelten didbstandsflaclerschriften déagrischen BauordnungBBay
(Art.6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

2. Hohenlage

FFR Fur ¢¢ Hohenlagera@sten Nutzungsebsimd eind-ertigfidbodenhotiestgesetat
— 1 Meereshohe Uber Normadieior Baubeginn von der Gemmshdealabgenommen
wird (SchnurgeristFBB EG)

3. Firstrichtung
« Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist bindend.
4, DachformenDachgauben

Es sind ni8atteldacher zulasgigm Zweck eines Dachausbaugs Rirtksichtnahme
auf das Baudenkmal keine Dachauaflgrltessen. Quergjeb@erkehr und Zweeehgi
belund negative Dacheinsclsinitieebenfalls nichtigelasseieben der festgesetzten
Dachform sind fur untergeordnete BauBdlmgangsuberdachungen etc.) andtere Dac
formen mogligisrt. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

5. Dachneigung

1820° zugelasserm@achneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des Dz
Altgrad) als Mindastd Hochstmal3; gilt fir das Dach des Hauptgebaudgensoytee fir
Dacher von Garad@rt. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)
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10.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als btidz Metallzdune oder als H@tkeelholzheckas-
genommergulassig. Metallene Geflechtedan&tabgitterzaamel ausgeschlossen.

Als max. Hohe sind 1,20 m fur Zaune und 1,60 m fir Hecken zugelassen: Bei Hecl
zungen ist ein Abstand von 70 cm zum offentlichen Stral3enraum einzuhalten (Stan
Sockel und Stitzmauern auf der Grenze sind unzulassig. Zaune mussenizum Gelal
nen Abstand von mind. 0,12 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewesemaufweiser
nemvandsindgenerelintersagtArt. 81 Abs.1 Nr. 5 BayBO).

Anzahl der Stellplatze

Fur die Stellplatzermittlgligngwei Stellplatze pro Wohneinheit.
(Art. 81 Abs.1 Nr. 4 BayBO).

Gestaltung der unbebauten Flachen

Freilegungen Balichtung des Kellergeschflsshggrabesindmit Ausnahme der G
ragenzufamichtzuldssigunbebaute Flachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen. |
hendifferenzen kénnen durch nattrliche Gelandeuastéganerrbis zu 1,0 moH

heoder Bosangen ausgeglichen we(den.7 Abs.1 Nr.2 und Art. 81 Abs. 5.BayBO)

Fassadengestaltung

Die Westfassade und die NordfassadeChedyeschang eineunbehandeitelok-
verkleidurzu versehefuf der Ostseite sind Fensterladen anZotir@jeAbs. 1 Nr.
1 BayBO)

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist vorrangig fladremtiaftGrasnaoder in Mulden bzw.
Rgden zu vsickern, sofern dies der Untergrund zuldsst. Die technischen Anfordert
fur die Vacderung sind in den DR&gelwerken M 153 und A 138 geregelt.

Bei Entwasserungsflachen kleiner 1000 mz2 ist ggf. eine erlaubnisfreie Egmleitung u
achtung der NWFreiV in Verbindung mit den technischen Richtlinien TRENGW (G
ser) maoglich.

Falls das i®berschlagswasser aufgrund des anstehenden Untergrundes nicht ver
werden kann, ist es der gemeindlichen Niederschlagswasserkanalisation zuzulei
technischen Anforderungen fir die Einleitung sind iRidétliDeAM 153 und A 117
geregel
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11. WildabflieRendes 8¢ser/ Starkregenabfliisse

Das Planungsgebiet liegt deutlich im Hangbereich. Bei der Erschlie3ungsplanung
Planung der einzelnen Bauvorhaben ist deshalb auf die Gefahr von wildsabflieRenc
ser bei lokalem Starkniederschlag zu achten. Diesogdemes8udei dePlanung

von Kellerabgéangen, Kellerfenstern tsotdakten, sowie Hausl Terrassenemgé

gen.
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E Hinweise

1 Altlasten/Bodenaushub

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullriic
Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch o.a.) ist das Landratsamt Ostallgédu
Wasserwirtschaftddarmpten unverztiglich zu benachrichtigen.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub ist entsprechenohdidrodefadichutztech
lichen Vorschriften ordnungsgemé&n und schadlos zu entsorgen, entsprechende N
sind zu fihren und dem Landratsamaagéivedrzulegen.

2 Bodendenkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren D
schutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigesrpHichfezeige
sind auch dErgentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer t
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geruhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflict
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt hah
grund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer W«
der Anzeige unverandertagsée] wenn nicht die Untere Denkmalschutzbeg&trde die ¢
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandig
Bayer. Landesamt f. Denlegaldienststelle Thierhaupten

Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, T&I8T®B®; Fax 08271/8150; EMail:
DST_Thierhaupten@.blfd.bayem.de oder die zustandige Untere Denkmalschutzbeh

3 Immissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden @erucinimmissionen sind ortsiblich
und trotz einer ordnungsgemalien Bewirtschaftung unvermeidbar und missen desl
§ 906 BGB hingenommen werden. Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden
schaftlichen Grinlandflachen entstehenderhtgpangieacin Form von Larm, Staub
und Geruch sind unvermeidlich und miussen geduldet werden. Dazu getdren die
gung von organischem Dtinger, der Weideviehhaltung und der Futterernte.

4 Oberflachenwasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser istibeyali®r@an
narbeu versickeffalls Sickereinrichtungen erforderlich werden kzettaef voin S
ckereinrichtungam de Regenwassanklisatiodes Verbandasgeschlossen werden.
Falls Rickhaltespeicher mit Drossel errichtet werden, sind diese nach dem Arbei
117 der DWA zu beme$sar. Gefahrdung durch wild abflieRendes Wassar-von der |
seits der Strafegrenzenddangflache kann nicht ausgesehlwerden.

Die Oberflachen der ebenerdigen Stellplatze sind versickerungsfahig auszugestalte
sen sind breitflachig Uber die belebte Bodenzone zuAdrs8dkabs.1 Nr. 4 BayBO).
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GEMEINDE¥MITTELBERG LANDKREISBERALLGAU

BEGRUNDUNG

zur Einbeziehungssatzung gem2C A 34 Kmdsen. 4 N]
Wesiin der Fassung vbsr0720B.

1 ANLASS

Die Gemein@gMittelbergnéchte dem Wunsch eines Grundstiickseigentimers zeinEggoifamg
lienfauses mit Garagmtlang d&tral’e von Oy nach MittefbeBgne einer Abrundung des Siedlungsko
persnachkommerierzu muss ein bisimeFlachennutzungsalsfiuRenbereiahsgewiesener Bereich
alsBauflachen derzusammenhdrgpautedristée einbezogen werdssi. den Bauwerber handelt es sich
umdie Besitzerfamilie des benachbarten Baudenkmaig, Béfaedigdng des orgam&duaarfes aus
dem Ort.

-

Blick voli\esten
Dagegional bedeuteBadeidenkmal steht zum grofRen Teitlleard periodisch als Jagdhaus genutzt. Die
Gemeinde hat dBesitzer im Vorfeld mitgeteill a s s vor einer Ausweatung
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ren in Bayerno) gepr¢ft werden sollte, noob ni ¢
Dies wurde eingehend untersucht und festgestellt, dass dies zu starken Eingriffen in die Substanz fU
Denkmalgerechter ist weiterhin die Nutzung als Jagdhaus, da hierfir die Deckaruzrdrausceder
chend sind. Eine grundtsgy®egratur des Denkmals (adh Fassade, Unterfangung wo statisch notig)
wurde dennoch auch fir diese Nutzung zugesichert.

Benachbartes Baudenkmsschnitt aus aufgestellter Infotafel

Aus diesen Grinden modchte die Gemeinde ein®eaissdd, das die stddtebauliche Wirkund-des Einze
denkmals mdglichst wenig stort. Gleichzeitig sollen hohe Anspriiche an die gestalterische- Einbindun
en Baukorpers in den Kontext gestellt werden.
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Architekturmalerei, Pilaster mit Diamaumguader

% o o 2
Baudenkmal Kressen Nr. 10 von Nordosten

-
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2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den Zielen des Landesentwicklungsprograoimes Bay
wie des Regionalplanes Region Allgau.

"R L T P

?

Rechtsgultiger Flachennutzungsplan

Laut oben abgebildgi#nhennutzungstilegt die zu Uberplanende RlacAalRenbereich und grenzt an
eine gemischte Bauflach&laGebietscharakieedemnach eigemischte Bauflatdstusetzen

Im Zuge der nachsten FlachennutzungsplanandeemBertictedaktionatiachzufiihredn Kressen
sind innerdrtliche Grinflachen und Obstwiesen als charakteristisches Elenemeagistppreesende
Festsetzung als innerértliche Ggirdtadtaraus abzuledamit keine Baullicke entsteht

Blick von Norden auf den gegeniiberliegenden Ortseingang mit Trafostation, Garagen und Infotafel.

Auf der sudlichen Stral3enseite gegemigiagialeten Baufe&stedneine Trafostation und eine Boppe
garage, die den Auftakt am Ortsteingarigidsieldefinden sich gegenwartig no@anivedaich.
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3. STADTEBAU

Als Gebietscharaktmeaufgrund der noch vorhandenen Durchmischungumé Earstwirtschaft ein
Mischgebiet fesisetzeer Nutzungscharakter wird jedoch bei der EintSarzeimgngsht festgelegt.

Stadtebaulich orienseh @ neueBaukdrper an der Umgebungsbebi@idngrichtungsdeérsts er-
folgtdemnacparallel zu detdhenschichtliniame auch bei den benachbarten Gebauden

Aufgrund der exponiertendmg@rtseingang undlelehterHangsituatiavird eine maximal@aufohe
festgesetzt, die Hohenlag&rndigeschossesd festgesejztlie exakte Hohenlage wird im Rahmen einer
SchnurgeriUstabnakor@er Gemeingter Baubeginn Gbergridérdurch wird sichergestellt, dass sich der
kunftige Baukdrper sowohl in den baulichen wie auch den landschaftlichen Kontext einfugt.

Strukturen wimppelhauser oder Reihenhduser wirden in die Homogenitat des Weilers eingreifen, c
den nur Einzelh&user zugelassen.

4. ERSCHLIESSUNG

Dasgeplant&ebaudeind so situiert, dadie Zugéanglichkeis @Garagenbereickies Haus integriestn

der tieferliegenden Hofzufahrt des Baudenkmals aus erfolgt, somit bleiben die Blickbeziehungen ¢
denkmal weitgehend ungestort und von Garagenbauten unbéeikteilggigig des Kellergeschosses
muss unbedingt auf diagemzufahrisblrankt bleiheta sonst eine Dreigeschossigkeit entstehen wiirde
die der Proportionalitat in unmittelbarer Nahe zum Baudenkmal zuwider lauft.

Kinftiggufahrtssituatidmer privaten Feldweg
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