Satzung Beschluss ausgefertigt bekanntgemacht
Spielplatzsatzung GR 21.07.2025 22.07.2025 01.08.2025

Die Gemeinde Oy-Mittelberg erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796
ff.), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 3 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch die 88 12 und 13 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende

Satzung
zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis eines
Spielplatzes fur Kinder (Spielplatzsatzung)
vom 22.07.2025

§1
Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir die Errichtung von Gebauden mit mehr als funf Wohnungen im
Gemeindegebiet Oy-Mittelberg.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Bei der Errichtung von Gebauden im Sinne des 8 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz herzustellen,
auszustatten und zu unterhalten.

§3
GrolRe, Lage und Ausstattung

(1) Je volle 25 m2 Wohnflache sind 1,5 m2 Spielplatzflache nachzuweisen, jedoch
mindestens 50 m2. Die Flache muss fiir das Spielen von Kindern bis zu 14 Jahren geeignet
und ausgestattet sein.

(2) Der Spielplatz soll méglichst verkehrsabgewandt in sonniger, windgeschiitzter Lage
angelegt werden. Er muss gegen Anlagen, von denen Gefahren oder Stérungen ausgehen
so abgeschirmt werden, dass die Kinder ungefahrdet spielen kénnen.

(3) Fir je 50 m2 Flache ist er mit mindestens einem Spielsandbereich (MindestgréfZe 4 m?),
einem ortsfesten Spielgeréat, einer ortsfesten Sitzgelegenheit sowie ausreichend Schatten
spendenden Elementen auszustatten.

§4
Herstellung und Abldse des Spielplatzes

(1) Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstiick zu errichten. Ausnahmsweise darf der
Spielplatz auf einem anderen Grundstick in der Nahe des Baugrundsticks angelegt
werden. Der Spielplatz muss fu3laufig und gefahrlos fur die Kinder zu erreichen sein.
Die Benutzung des Grundstiicks ist gegentber dem Trager der Bauaufsichtsbehdrde
rechtlich zu sichern.



(2) Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann auch
durch Ubernahme der Kosten gegeniiber der Gemeinde Oy-Mittelberg tibernommen
werden (Ablosevertrag). Die Entscheidung Uber den Abschluss eines Ablosevertrags
steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss
eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem
Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstticks tatsachlich hergestellt werden
kann.

(3) Im Ubrigen wird der Ablosungsbetrag mit folgender Formel berechnet:
A=(B+KH+UK)xF

Abldsebetrag in Euro (Abrundungen auf volle 5 Euro)
B: Bodenrichtwert des Baugrundstiicks je m2 in Euro
KH: Herstellungskosten des Kinderspielplatzes je m2 in Euro;

UK:  Unterhaltskosten der Spielplatzflache je m2?in Euro,
hochgerechnet auf die Dauer von 20 Jahren;

F: erforderliche Spielplatzflache in m?
Fir Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, besteht

ein Anspruch auf Abldse. Der Ablosebetrag darf in diesem Fall 5.000 Euro je
abzulésenden Spielplatz nicht Gbersteigen.

§ 5 Unterhaltung

Der Spielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die zivilrechtlichen
Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.

8§ 6 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer GeldbuRRe bis zu finfhunderttausend Euro
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. die nach dieser Satzung erforderlichen Kinderspielplatze zu dem nach § 2 Abs. 2
bestimmten Zeitpunkt nicht fertiggestellt oder benutzbar gemacht hat;

2. entgegen § 5 dieser Satzung die Einrichtung und die Ausstattungen des
Kinderspielplatzes nicht so instand halt, dass sie jederzeit gefahrlos ihrem Zweck
entsprechend genutzt werden kénnen;

8 8 In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft.

Oy-Mittelberg, den 22.07.2025

Locas M. QQLSQ&L-«J‘

Lucas Reisacher
Erster Bargermeister



Anlage 1 zur Satzung zur Einfuhrung einer Pflicht zum Nachweis eines
Spielplatzes fur Kinder (Spielplatzsatzung)

Beqgriundung:

Gemal Art. 81 Abs.1 Nr. 3 BayBO kénnen von den 6értlichen Gemeinden per Satzung eine
Pflicht zur Errichtung eines Spielplatzes fur Gebédude mit mehr als 5 Wohnungen festgesetzt
werden. Die Gemeinde Oy-Mittelberg sieht diese rechtliche Moglichkeit aufgrund der hohen
Kinderzahlen im Gemeindegebiet als verhaltnismaRig und fir die gesunde Entwicklung der
Kinder als wichtig und notwendig an und macht daher vom Erlass der Satzung gebrauch.

In der Spielplatzsatzung werden dabei die grundsatzlichen Rahmenbedingungen fir die
Errichtung eines Kinderspielplatzes, sowie eine Kinderspielplatzablose festgelegt.

Zu 8 1 Anwendungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Oy-
Mittelberg, sodass auf eine Darstellung im Lageplan verzichtet werden kann.

Zu 8 3 GroRRe, Lage und Ausstattung:

Die allgemeinen Anforderungen an Kinderspielplatze sind an die allgemeinen Vorschriften fiir
die Errichtung von Kinderspielplatzen nach DIN gekoppelt. Die Gemeinde Oy-Mittelberg hat
sich bei dazu entschlossen, nach WohnflachengroéRe zu gehen, dies ist bei der Berechnung
am verhaltnisméRigsten zu den unterschiedlichen Bauvorhaben. Die Festlegung der GroRRe
dient auch als Berechnungsgrundlage Ablésebetrages nach § 6.

Als Gefahren oder Storungen gemal3 Abs. 2 sind u.a. Verkehrsflachen, Stellplatze,
Tiefgaragenentliftungen und Abfallentsorgungseinrichtungen zu verstehen.

Beziglich der der in Abs. 3 genannten schattenspendenden Elementen eignen sich
besonders Baume, begriinte Pergolen und hdhere Straucher.

Zu 8 6 Herstellung und Ablése des Spielplatzes:

Grundsatzlich sind fir Gebaude mit mehr als 5 Wohnungen private Kinderspielplatze
entsprechen dieser Satzung herzustellen. Dem Bauherrn soll eine Abldse dieser
Spielplatzpflicht angeboten werden, wenn aufgrund der besonderen Grundstticksverhaltnisse
eine Herstellung des Spielplatzes tatsachlich nicht moglich ist oder sich ein offentlicher
Spielplatz im unmittelbaren Néahebereich des Baugrundstiickes befindet und dieser durch
eine entsprechende fuldlaufige Verbindung fur Kinder verkehrssicher erreichbar ist.

Die Ablosebetrage werden ausschlie3lich zur Herstellung 6ffentlicher Kinderspielplatze bzw.
zur Erweiterung und | oder Unterhaltung bereits bestehender 6ffentlicher Kinderspielplatze
im Geltungsbereich dieser Satzung verwendet.

Ermittlung des Ablosebetrages:

Grundlage fur die Bemessung der Hohe des Ablésebetrages bildet die gemaf
Spielplatzsatzung geforderte Spielplatzgrof3e in m2. Der Ablésebetrag setzt sich zusammen
aus den Kosten fir die Nettospielflache gemaf der in § 4 Abs. 3 der Satzung genannten
Formel:

A=(B+KH+UK)xF

Abldsebetrag in Euro (Abrundungen auf volle 5 Euro)
B: Bodenrichtwert des Baugrundstiicks je m2 in Euro
KH: Herstellungskosten des Kinderspielplatzes je m? in Euro;

UK: Unterhaltskosten der Spielplatzflache je m2 in Euro,
hochgerechnet auf die Dauer von 20 Jahren;

F: erforderliche Spielplatzflache in m?



Der Bodenrichtwert (B) ist der zuletzt veroffentlichten Bodenrichtwertkarte zu entnehmen,
die durch den Gutachterausschuss des Landratsamtes Sonthofen herausgegeben wird. Die
Bodenrichtwerte werden gemal Baugesetzbuch (BauGB) ermittelt. Sollte der Spielplatz eine
Flache beanspruchen, die sich Uber mehr als eine Bodenrichtwertzone erstreckt, so ist der
Bodenrichtwert anzusetzen, in der der grof3ere Flachenanteil liegt.

Die Herstellungskosten (KH) sowie die Unterhaltskosten (UK) unterliegen der jeweils
aktuellen Markt- und Preisentwicklung und damit einer standig sich verandernden
Kostenentwicklung. Diese Kosten werden daher im Wege einer Beschlussfassung durch den
Gemeinderat festgelegt und ggf. fortgeschrieben.

Oy-Mittelberg, den 22.07.2025

ducas M. Nasacher

Lucas Reisacher
Erster Burgermeister

Hinweis: entsprechend dem Beschluss des Gemeinderates vom 21.07.2025 werden
derzeit zur Ermittlung des Abldsebetrages fiir die Herstellungskosten ein
Betrag von 100 €/m? und fur die Unterhaltskosten ein Betrag von 30 €/m?
angesetzt.



