Bekanntgabe der Beschliisse aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 07.04.2025

Die Veroffentlichung der Beschllsse erfolgt unter dem Vorbehalt der Genehmigung der Sitzungsnieder-
schrift durch den Gemeinderat.

798. 17. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans
"Oberzollhaus-Schmiedenschache"
a) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg hat in der Sitzung am 25.09.2023 den Beschluss zur 17. Ande-
rung des wirksamen Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Oberzollhaus - Schmiedenschache* fiir Teilfla-
chen der Grundstlicke Flur Nrn. 1591 und 1599, jeweils Gemarkung Mittelberg, unmittelbar dstlich der Flisse-
ner Stralle (Staatsstralle St 2520), nérdlich des Bahnliberganges der Bahnstrecke Pfronten-Kempten im stid-
Ostlichen Bereich des Ortsteiles Oberzollhaus gefasst und das Verfahren hierfiir eingeleitet. Das Verfahren zur
17. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung (friihzeitige
Beteiligung, offentliche Auslegung / erneute Beteiligung) und Umweltbericht.

Entsprechend der Entscheidung des Gemeinderates vom 19.09.2024 wurde der Vorentwurf der 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes flir den Bereich ,Oberzollhaus - Schmiedenschache®, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und der Begriindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom
18.09.2024, in der Zeit vom 07. Oktober 2024 bis einschlieRlich 08. November 2024 fiir die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 01.10.2024 gemal § 4 Abs. 1 BauGB friih-
zeitig an der Planung beteiligt und hierzu um Stellungnahme gebeten. Die maflgebenden, im Rahmen des
friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Ausarbeitung des Ent-
wurfs der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Oberzollhaus - Schmiedenschache* ent-
sprechend berlcksichtigt.

Der Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Oberzollhaus - Schmie-
denschache® wurde am 16.12.2024 vom Gemeinderat gebilligt und in gleicher Sitzung die Durchfihrung der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Im Anschluss daran wurde zum Entwurf der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung
mit Umweltbericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom 16.12.2024, in der Zeit vom 20. Januar 2025 bis ein-
schliellich 21. Februar 2025 die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt. Parallel hierzu
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden (insgesamt 29 Fach-
behdrden bzw. Nachbargemeinden) mit Schreiben vom 16.01.2025 gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der
Planung beteiligt und um Stellungnahme zum Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes gebeten
sowie Uber die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Die im Rahmen dieser Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen miissen nun erneut vom Gemeinderat behandelt und gewirdigt werden. Die
jeweiligen Stellungnehmer erhalten im Anschluss daran eine Mitteilung Gber die Entscheidung der Gemeinde
zu deren Stellungnahme. Die Ergebnisse dieser Wiirdigung werden in der 17. Anderung des Flachennutzungs-
planes fiir den Bereich ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht)
entsprechend bertcksichtigt.

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung keine Stellungnahme zum Entwurf der 17. An-
derung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache® ein:

04 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ
10 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Kempten

11 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau

14 Deutsche Telekom Technik GmbH

17 Zweckverband fir Abfallwirtschaft

23 Markt Wertach

24 Gemeinde Nesselwang

26 Gemeinde Riickholz

27 Wasserverband Oberzollhaus



Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne An-
regungen bzw. Hinweise zum Entwurf der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich
,Oberzollhaus - Schmiedenschache‘:

01 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde; E-Mail vom 20.01.2025 (Gz.: 24-4621.1-
239/33; 24-4622.8239-36/2)

02 Regionaler Planungsverband Allgau; E-Mail vom 20.01.2025

03 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siidbayern / AulRenstelle Kempten; E-Mail 05.02.2025
(Gz.: S1/03-05-02-03#00024#0345)

05 Landratsamt Oberallgau, Bauleitplanung, Naturschutz und Immissionsschutz; E-Mail vom 21.02.2025

07 Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben; Schreiben vom 30.01.2025 (ALE-SCHW-B3-7517-12-60)

08 Staatliches Bauamt Kempten; Schreiben vom 05.02.2025 (Gz.: S131-46221.0A.Mittelberg)

12 Handwerkskammer fir Schwaben, Geschéaftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail vom 27.01.2025

13 Industrie- und Handelskammer Schwaben; E-Mail vom 12.02.2025

15 Allgau Netz GmbH & Co.KG, Netz- und Anlagenplanung; E-Mail vom 14.02.2025

16 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau (fwoa); Schreiben vom 16.01.2025 (Az.: RP)

18 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 16.01.2025

19 Amprion GmbH, Asset Management, Bestandssicherung Leitungen; E-Mail vom 22.01.2025 (Vorgangs-
Nr. 206061)

20 Gemeinde Durach; Schreiben vom 06.02.2025

21 Markt Sulzberg; E-Mail vom 23.01.2025

22 Gemeinde Rettenberg; E-Mail 22.01.2025

25 Gemeinde Gorisried; E-Mail vom 19.02.2025

Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden gingen widhrend der erneuten Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anrequngen
und Hinweisen zum Entwurf der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Oberzoll-
haus - Schmiedenschache” ein, welche wie folgt abgewogen werden:

06_Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten
Schreiben vom 16.01.2025 (Az.: 7716.2-83-11-11)

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu) nimmt zu o. g. Vorhaben wie folgt
Stellung:

Bereich Forsten: Forstwirtschaftliche Belange werden durch das Vorhaben nicht direkt berdhrt.

Mit der vorgesehenen 17. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus forstfachlicher und
waldgesetzlicher Sicht das Einverstandnis.

Bereich Landwirtschaft: Die Stellungnahme vom 29.10.2024 wird aufrechterhalten.

Beschluss:

Bereich Forsten
Die Ausfiihrung des Amtes flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis genommen.

Bereich Landwirtschaft

Die Stellungnahme des Amtes flir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft
vom 29.10.2024 wurde von der Gemeinde im Rahmen der Behandlung der wahrend der friihzeitigen Beteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen bereits wie folgt gewirdigt und abgewogen:

,M0gliche Eingriffe in die Nutzung des ,artenreichen Grinland“ werden auf das unbedingt notwendige Mafl}
reduziert. Der hierfiir erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird auf einer bereits vorbelasteten
Flache zwischen der Hauptstral3e und der Bahnlinie Pfronten-Kempten, im Norden der Ortslage Oy umgesetzt,
die in ihrer Gesamtheit als Okokontoflache entwickelt werden soll.

Zur Duldung der (blichen landwirtschaftlichen Emissionen (Larm, Geruch, Staub etc.) istim parallel im Verfah-
ren befindlichen Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® bereits ein entsprechender textlicher
Hinweis enthalten.”

Nachdem sich hierzu zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, halt die Gemeinde an dieser
Wirdigung auch weiterhin fest.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1



09_Wasserwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 26.02.2025 (Az.: 1-4622-OA 128-4585/2025)

Zu oben genannter Planung (Fassung vom 16.12.2024) bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsatzlichen Einwande. Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen Empfehlungen und Hinweise:

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, &ffentlichen
Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass hohe Grundwasserstande anstehen kénnen, welche bei der weiteren Planung
berlcksichtigt werden mussen. Ein fachkundiger Nachweis, dass durch die Griindung im Grundwasser bzw.
Grundwasserschwankungsbereich keine negativen Auswirkungen auf den Gewasserhaushalt oder Dritte
entstehen, ware im Rahmen der Bauleitplanung erforderlich. Dieser ware zudem dem notwendigen Antrag im
gesonderten wasserrechtlichen Verfahren beizulegen. Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die
offentliche Trinkwasserversorgung anzuschlie3en.

Oberflichengewisser/Uberschwemmungsgebiet

Der Ort Oberzollhaus wird von verschiedenen kleineren Bachen (Gewasser 3. Ordnung) durchflossen. Die
bestehenden Gewasserlaufe dieser Bache im Ortsbereich sind tiberwiegend massiv verbaut, eingeengt und
teilweise verrohrt. Solche beengten Gewasserlaufe und vor allem Verrohrungsstrecken kdnnen zu erheblichen
Hochwassergefahren fir die anliegenden besiedelten Bereiche fiihren. Die kleineren Gewasserlaufe vereinen
sich im Ort zu einem Gewasserlauf, der den Ort am stiddstlichen Ortsbereich im Bereich der Abwasseranlage
(ehem. Klaranlage) im Umfeld des Planungsbereichs verlasst.

Auf unsere diesbeziglichen Hinweise dieser besonderen Situation der (verrohrten) Gewasser im
Planungsbereich bzw. an dessen Umfeld in unserer Stellungnahme vom 08.11.2024 (AZ: 1-4622-OA 128-
25689/2024) im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden mdéchten wir ausdricklich nochmals
verweisen. Wir haben allerdings Uber die genauen Verldufe und Bestandsituation dieser (verrohrten)
Gewasserlaufe keine exakten Angaben. Daher wie auch schon das letzte Mal grundsatzlich die Aufforderung,
dass die Verlaufe und Belange der Gewasser und deren Verrohrungsstrecken unbedingt zu beachten und in
der weiteren Planung und Verfahren geeignet einzubeziehen sind. Dies ist auch im Interesse der Gemeinde im
Rahmen ihrer Zustandigkeit fir Gewasser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) zu sehen.

In dem mittlerweile vom Buiro Arnold im Auftrag der Gemeinde ausgearbeiteten Abwagungsschreiben vom
16.01.2025 und in der Begriindung unter Nr. 2.4 und unter Nr. 6.3.2 wird auf die Umstande dieser verrohrten
Gewasserlaufe hier in diesem Bereich bzw. Umfeld eingegangen. Die darin genannten Angaben und deren
Richtigkeit kbnnen von uns im Einzelnen nicht exakt nachvollzogen werden, da wir hier auch nicht die
Ortskenntnis im Detail haben. Die im Abwagungsschreiben ankiindigte nachrichtliche Ubernahme der dort
verlaufenden Verrohrungen in der Planzeichnung ist flr uns auch nicht schlissig, da in der vorliegenden
Planzeichnung unseres Erachtens keine verrohrten Gewasserlaufe und entsprechende Schutzstreifen hieran
im Planungsbereich dargestellt sind (als RW-Kanal bezeichnet?)

Wir méchten allerdings schon an die Gemeinde grundsatzlich appellieren insbesondere aufgrund auch ihrer
Zustandigkeit an Gewassern 3. Ordnung diese Sache gewissenhaft zu recherchieren und geeignet im
Bebauungsplan einflieRen zu lassen und so z.B. darin je nach ggf. Erfordernis auch die Moglichkeiten des §
41 Abs. 3 WHG wahrzunehmen. Von Anlagen bzw. Bauwerken im Bereich an/bei/neben/iber/unter Gewassern
dirfen keine schadlichen Gewasserveranderungen ausgehen bzw. die Gewasserunterhaltung darf nicht
wesentlich erschwert werden. Es ist zu beachten, dass Ruckhalteflachen erhalten bleiben und das nattirliche
Abflussverhalten nicht wesentlich verandert wird sowie naturraumtypische Lebensgemeinschaften bewahrt und
sonstige nachteilige Veranderungen des Zustands des Gewassers vermieden oder, soweit dies nicht mdoglich
ist, ausgeglichen werden.

Bei der Betrachtung mdglicher Uberschwemmungsgefahren fiir den vorliegenden Bereich ist zu
berlicksichtigen, dass die hier anliegenden Gewasserlaufe oberhalb des Planungsbereichs im Ort teilweise
verrohrt sind. Bei ggf. Uberlastung bzw. Versagen dieser Gewasserverrohrungen im Zuge von
Hochwasserabfllissen kann der FlieRweg des Hochwassers von oberhalb her ggf. einen anderen und breiteren
Verlauf einnehmen als der urspriingliche Gewasserverlauf zunachst vermuten lieRe (vgl. z.B.), so dass unter
Umstanden auch der vorliegende Planungsbereich von Hochwasser teilweise erfasst werden konnte.

Die Ergebnisse der hydraulischen Berechnungen der FlieRgewasser innerorts aus dem Jahr 2018 des Biiro
IWA fir den damaligen Bebauungsplan Unterzollhaus sind als Nachweis, dass der nun vorliegende
Planungsbereich gesichert nicht von Hochwasser tiberschwemmt wiirde nicht hinreichend geeignet, da diese
damaligen Berechnungen unserer Ansicht nach bereits gut 70 Meter oberhalb des nun vorliegenden
Planungsbereichs enden.



Eine Plausibilisierung der Unwahrscheinlichkeit einer mdglichen Uberschwemmung ber das demnach laut
Aussage des Biro Arnold und in der Begriindung mit Umweltberichtin der Nr. 2.4 und unter Nr. 6.3.2 genannten
sehr deutlich(!) héher gelegenen Gelandes des Planungsbereichs kann unter bestimmen Voraussetzungen
hierzu durchaus zweckmafig sein. Wir bitten aber auch hier die Gemeinde wiederum diese Umstande und
Schlussfolgerungen gewissenhaft zu recherchieren, da wir hier keine exakte Ortskenntnis und eben keine
hydraulischen Berechnungen (HQ100) vorliegen haben und die Gemeinde dann z.B. auch aufgrund einer
falschen Einschatzung flr eine dann ggf. irgendwie spater nétige Hochwasserschutzmaflnahme in diesem
Bereich im Rahmen der 0.g. Aufgaben an Gewassern 3. Ordnung wohl zustandig ware.

Zudem gilt es, mit festen baulichen Anlagen und nachteiligen Nutzungen zu Gewassern inkl. den bestehenden
Gewasserverrohrungen entsprechende Absténde einzuhalten, um insbes. die Funktion, Statik, Zuganglichkeit
fur Unterhalt und ggf. spatere Sanierungen, Unterhaltsarbeiten an den Verrohrungen oder
Gewasserausbaumalinahmen daran usw. auch zukiinftig dauerhaft gewahrleisten zu kdnnen.

Wild abflieBendes Wasser/Sturzfluten
Die Belange wurden sinngemaf in den textlichen Ausfihrungen zum Bebauungsplan ibernommen (Vgl. z.B.
darin Nr. 4.6).

Zufahrt liber Grundstiick Nr. 1599

In den vorliegenden Planungsbereich fir das Gewerbegebiet ist die Zufahrt zum ehemaligen
Klaranlagenbereich von der Fiissener Stralle ausgehend auf dem Grundstlick Nr. 1599 einbezogen. Das
Grundstiick Nr. 1599 ist unserer Ansicht nach im Eigentum des Freistaat Bayern (Wasserwirtschaftsamt
Kempten).Frage: Sind demnach hierzu schon entsprechende Grundstiicksvereinbarungen bzw.
Nutzungsvereinbarungen mit dem Freistaat Bayern getroffen worden, wenn diese Zufahrt hier nun zukiinftig
anders genutzt wiirde?

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamtes Kempten werden zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Wasserversorgung

Die (gleichlautenden Ausfihrungen des Wasserwirtschaftsamtes zu Trinkwasserschutzgebieten,
wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten oder privaten Trinkwasserversorgungen wurden von der Gemeinde
im Rahmen der Wirdigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung bereits zustimmend zur
Kenntnis genommen. Auch der Gemeinde liegen fiir das Anderungsgebiet diesbeziiglich keine Erkenntnisse
vOor.

Die im Anderungsgebiet geplante gewerbliche Nutzung ist ohne Keller vorgesehen, so dass hierdurch auch
keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. auf Dritte zu erwarten sind. In Kapitel 2.3.1 des
Textteiles zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache” ist die
Ausbildung von Kellergeschossen auch textlich ausgeschlossen. Der seitens des Wasserwirtschaftsamtes
angesprochene fachkundige Nachweis ist aus Sicht der Gemeinde demzufolge nicht erforderlich, da mit der
Planung kein wesentlicher Eingriff in das Grundwasser erfolgt. Nach den Vorgaben des parallel im Verfahren
befindlichen Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® kénnen unterirdische Geschosse nur
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ein entsprechender gutachterlicher Nachweis vorgelegt wird, dass
hiervon keine nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. auf Dritte (Rickstau, Aufstau etc.)
ausgehen. Die geplante gewerbliche Bebauung wird an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Oberflichengewisser / Uberschwemmungsgebiet

Die allgemeinen Ausflhrungen des Wasserwirtschaftamtes Kempten zu den verschiedenen kleineren Bachen
(Gewasser 3. Ordnung) im Bereich der Ortslage Oberzollhaus und deren Zustand werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

Wie bei der Wirdigung der im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens vorgebrachten Stellungnahme
bereits dargelegt, wurde die im nérdlichen Bereich des Anderungsgebietes verlaufende Verrohrung vor Ort
erfasst und in der Planzeichnung des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Oberzollhaus -
Schmiedenschache® entsprechend nachrichtlich dargestellt. Diese Verrohrung verlauft im Bereich der
bestehenden Zufahrt zur ehemaligen Klaranlage. Die im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgelegten iberbaubaren Grundstiicksflachen halten einen Abstand von mindestens 8,0
m zum Grundstlick der bestehenden Zufahrt (Teilflache aus Flur Nr. 1599) ein, so dass die hier verlaufende
Verrohrung bei Umsetzung der Planung in keinerweise tangiert wird. Zur Klarstellung wird die Uiber die Zufahrt
verlaufende Verrohrung im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan als ,verrohrter Gewasserlauf*
anstatt als ,RW-Kanal* gekennzeichnet und beidseitig ein Sicherheitsstreifen von 50 m



(.Gewasserrandstreifen®) dargestellt. Auch dieser Sicherheitsstreifen wird bei Umsetzung der Planung kiinftig
nicht Uberbaut.

Infolge ihrer Zustandigkeit fir Gewasser 3. Ordnung hat die Gemeinde die Gegebenheiten im Bereich des
Anderungsgebietes und dessen Umfeld sehr gewissenhaft recherchiert und die gewonnenen Erkenntnisse
auch entsprechend in die Flachennutzungsplananderung bzw. den parallel im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan einflieen lassen. Mit der im Bebauungsplan gewahlten Verortung der kiinftig Gberbaubaren
Grundstiicksflachen ist aus Sicht der Gemeinde auch perspektivisch nach Umsetzung der Planung die
Sicherheit gegen, dass die Moglichkeiten des § 41 Abs. 3 WHG im Bereich des verrohrten Gewassers auch
kinftig jederzeit wahrgenommen werden kénnten.

Wie bereits bei der Wiirdigung der Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren dargelegt, liegt
der fir die gewerbliche Uberbauung vorgesehene Bereich nachweislich 2 bis 3 m Uber dem Areal der
ehemaligen Klaranlage. Zudem fallt auch die Uberplante Zufahrt (Teilflaiche aus Flur Nr. 1599) vom
Einmindungsbereich in die Staatsstralle bis zum Areal der ehemaligen Klaranlage (Flur Nr. 1599) um etwa 2
m in nordwestlicher Richtung hin ab. Diese topografischen Verhaltnisse werden auch bei Umsetzung der
Planung nicht verandert. Es ist zutreffend, dass die hydraulischen Berechnungen des Biros IWA aus dem Jahr
2018 das aktuelle Anderungsgebiet nicht betrachten. Jedoch umfasst die dieser Berechnung zugrunde
liegende Bestandsvermessung neben der Uiberplanten Zufahrt zur ehemaligen Klaranlage auch einen GroRteil
des unmittelbar 6stlich/nordéstlich zum Anderungsgebiet liegenden Areals der ehemaligen Klaranlage. Aus
dieser Bestandsvermessung geht hervor, dass die dstliche Begrenzung des Areals der ehemaligen Klaranlage
mit einem Hohenniveau von etwa 882 m . NHN als Tiefpunkt in diesem Bereich fungiert. Im Falle eines
Hochwasser- / Extremereignisses im Bereich der durch den Ort Oberzollhaus verlaufenden Gewasser fungiert
das Areal der Klaranlage in gewisser Weise als Retentionsraum Uber den das Oberflachenwasser nach
Slidosten zu einem nochmals deutlich tiefer liegenden (etwa 877 m . NHN) Bachlauf (Zulauf zur Rottach)
geleitet wird. Mit einem mittleren Héhenniveau von etwa 884,7 m (i. NHN liegt das Anderungsgebiet (iber dem
Areal der ehemaligen Klaranlage und deutlich tUber dem Niveau des siidostlich verlaufenden Bachlaufes.
Infolge einer Uberbauung des Anderungsgebietes sind demzufolge keine nachteiligen Auswirkungen auf einen
potenziellen Hochwasserabfluss bzw. auf den FlieRweg eines Hochwasserereignisses zu erwarten. Auch die
Méglichkeit einer Uberschwemmung des Anderungsgebietes ist aufgrund der vorherrschenden Topografie
nicht sehr wahrscheinlich, zumal das Uberplante Areal noch teilweise hoher liegt als die norddstlichen Auslaufer
des bestehenden Siedlungsgebietes von Oberzollhaus. Aus den genannten Griinden sieht die Gemeinde fiir
die geplante Bebauung nach derzeitigem Kenntnisstand keine besondere Gefahr / Wahrscheinlichkeit fiir eine
Uberflutung des (iberplanten Areals im Falle eines Extremereignisses. Zudem gehen von der geplanten
Bebauung auch keine nachteiligen Auswirkungen auf vorhandene Hochwasserschutzmafinahmen oder auf
bestehende Retentionsraume etc. aus, so dass die Gemeinde an der aktuellen Planung auch weiterhin festhalt.
Durch die geplante gewerbliche Entwicklung werden auch kinftige Unterhalts- und / oder
Sanierungsmafnahmen an der bestehenden Verrohrung oder dem Bachlauf auf dem Areal der benachbarten
ehemaligen Klaranlage nicht beeintrachtigt. Aus den genannten Griinden sieht die Gemeinde im
Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen Ansiedlung nach wie vor kein Erfordernis zu erganzenden
hydraulischen oder sonstigen Berechnungen / Untersuchungen.

Wild abflieBendes Wasser/Sturzfluten
Die Ausfiihrung des Wasserwirtschaftamtes Kempten wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zufahrt liber Grundstiick Nr. 1599

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftamtes Kempten zum Grundstiick Flur Nr. 1599 werden
zur Kenntnis genommen. Zur klinftigen Nutzung der bestehenden Zufahrt durch den geplanten Gewerbebetrieb
liegt bereits eine schriftiche Zustimmung des Wasserwirtschaftsamtes zur Eintragung eines Geh- und
Fahrrechtes auf Grundsttick Flur Nr. 1599 zugunsten des kiinftigen Gewerbetreibenden vor. Von dessen Seite
werden aktuell bereits Vorbereitungen zur Eintragung eines entsprechenden Rechts im Grundbuch getroffen.

Abstimmungsverhaltnis: 14:1

28 _Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Schreiben vom 18.02.2025 (Az.: TOB-BY-25-197694)

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG) und

DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, tbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
zum o. g. Verfahren.



Bei dem o.g. Bebauungsplanverfahren sowie der Flachennutzungsplananderung sind die nachfolgenden
Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und
einzuhalten.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 07.11.2024 TOB-BY-24-192122, welche im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben wurde. Die
Stellungnahme ist nach wie vor gultig und zwingend zu beachten. Erganzend bitten wir folgendes zu beachten:

Hinweise DB InfraGO AG, Fachbereich Fahrbahn:

Es muss die Beibehaltung der Geometrie (Raumstrecken, Schleppkurven, Kuppen und Wannen, Parallelwege)
sowie der im Planfeststellungsverfahren definierten Randbedingungen der Strallenbelastungsdaten am
Technisch gesicherten Bahnibergang im Km 14,370 eingehalten werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist unter Ziff. 4.6.3 Ful3- und Radwegeverbindungen folgendes
aufgeflihrt:

Von der bestehenden Zufahrt zur Flissener Stral’e aus existiert in nérdlicher Richtung auf der Ostseite des
Strallenraumes bereits ein etwa 2 m breiter, bestehender Gehweg (mit Kennzeichnung ,Radfahrer frei®),
welcher eine Erschliefung des Plangebietes flr FuRganger und Radfahrer aus der Ortslage Oberzollhaus
heraus bzw. in Richtung Ortslage sicherstellt.

Perspektivisch soll auf der Ostseite der Staatsstralle vom Schwarzenberger Weiher aus bis zu diesem
bestehenden Weg auch noch ein neuer Geh- und Radweg entlang der Staatsstral3e realisiert werden.
Erganzend bitten wir den folgenden Hinweis zum Bahniibergang (BU) in km 14,370 zu berlicksichtigen:

Der BU hat keinen FuBgingerstreifen —> im Bestand dieses BU ist ein zusitzlicher Rad- und FuBweg
nicht beinhaltet. Es ist zwingend eine Verkehrsschau und ggf. eine Planénderung erforderlich!

Bitte wenden Sie sich hier bei der DB InfraGO AG, Eicher Stra3e 35, 87435 Kempten, an Herrn Burkhard
Thiele, [IA-S-N-AUG-IF, Tel.: 0831 52 611 550, Mobil: 0160 974 51 407 bzw. per Mail:
burkhard.thiele@deutschebahn.com.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs) sind kostenpflichtig tGber den ,Kundenservice fir
Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse erhaltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

KriegsstralRe 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Sollten sich durch das Vorhaben zu einem spéateren Zeitpunkt fir den Eisenbahnbetrieb sicherheitsrelevante
Auswirkungen ergeben bzw. festgestellt werden, behalt sich die DB AG weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Beschluss zu
Ubersenden. Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor. Fir Rickfragen zu diesem Schreiben
wenden Sie sich bitte an Herrn Betz.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 07.11.2024 wurde von der Gemeinde im
Rahmen der Behandlung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen bereits wie
folgt gewdirdigt und abgewogen:

,Die allgemeinen Ausfiihrungen der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien werden zur Kenntnis genommen.
Durch die geplante gewerbliche Entwicklung des Anderungsbereichs werden die Sicherheit und Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehrs, sowie erforderliche Umbau-, Erneuerungs- und / oder Modernisierungsmafnahmen
auf der benachbarten Bahnstrecke Pfronten-Kempten nicht gefahrdet oder gestért, zumal in nordwestlicher
Nachbarschaft im Bereich der Ortslage Oberzollhaus bereits mehrere Gebaudestrukturen in deutlich
geringerem Abstand zur Bahnstrecke vorhanden sind.

Das Eisenbahn-Bundesamt wurde ebenfalls bereits um Stellungnahme zu dem geplanten Vorhaben gebeten.
Diese Stellungnahme wird von der Gemeinde gesondert behandelt und gewiirdigt. Bei Beachtung allgemeiner
Hinweise hat das Eisenbahn-Bundesamt aber keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Umsetzung der
Planung.



1. Immobilienrelevante Belange

Auf den im Anderungsgebiet liegenden Grundstiicken bestehen keinerlei Vereinbarungen (Dienstbarkeiten,
schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) zu Gunsten der DB AG oder mit dieser verbundenen Unternehmen, so
dass diesbeziiglich von den kinftigen Bauherren auch keinerlei Bedingungen oder Auflagen zu beachten sind.
Von einer voribergehenden Inanspruchnahme von bahneigenen Flachen ist bei Umsetzung der gewerblichen
Entwicklung nicht auszugehen. Unabhangig davon wurde die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG / DB
Immobilien als Information fiir die nachfolgende Umsetzung der Baumaflinahmen von der Gemeinde auch
bereits an den kiinftigen Bauherrn weitergeleitet.

2, Infrastrukturelle Belange

Kabel- und Leitungsanfrage

Auch der Gemeinde sind im Bereich der Uberplanten Flachen keine bahneigenen Kabel oder Leitungen
bekannt. Im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung der Bebauung wird der klinftige Bauherr bzw. dessen
Planer in Eigenregie die ortlich zustandigen Versorgungsunternehmen zu ggf. vorhandenen Kabel und
Leitungen etc. kontaktieren.

Bei unvermutet auftretenden Kabel oder Leitungen wird vom Bauherren bzw. dessen Vertreter umgehend die
DB InfraGO AG bzw. die DB AG informiert.

Hinweise DB InfraGo AG, Investitionsplanung und Segmentsteuerung

Nachdem die kiinftige Erschliefung der neuen gewerblichen Nutzflachen ausschlieRlich Uber die bereits
bestehende Zufahrt zur ehemaligen Klaranlage verlauft, ergibt sich hierdurch keine negative Auswirkung auf
die Sicherheit des Bahnbetriebs.

Hinweise DB InfraGO, Fachbereich Fahrbahn

Die geplante gewerbliche Nutzung des Anderungsbereich und deren ErschlieRung haben keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Geometrie oder die sonstigen maligebenden Randbedingungen am technisch
gesicherten Bahnibergang im Bereich Km 14,370.

Allgemeine Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Die wesentlichen Vorgaben und Hinweise der Deutschen Bahn AG werden als Information flr den kiinftigen
Bauherrn als textliche Hinweise in den Textteil zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan
»Oberzollhaus - Schmiedenschache” redaktionell eingearbeitet.

Wie bei den nordwestlich des Plangebietes bereits vorhandenen Nutzungen im unmittelbaren Anschluss an
die Bahnanlagen werden auch bei der aktuellen Planung kinftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie
Instandhaltungs- und Unterhaltsmalinahmen fir den Eisenbahnbetrieb auch weiterhin ohne Einschrankungen
mdglich sein. Die Zuganglichkeit zur Bahnstrecke wird durch die aktuelle Planung nicht eingeschrankt. Im
Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung wird generell kein Bahngrund in Anspruch genommen oder
nachteilig tangiert. Sdmtliches auf den kiinftigen gewerblichen Flachen anfallendes Niederschlagswasser wird
auf den Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes auch wieder dem Untergrund zugefiihrt, so dass sich auch
diesbezlglich keine Beeintrachtigungen der Bahnanlagen ergeben. Die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Schallemissionen wurden bereits vom Fachbereich Technischer Umweltschutz beim Landratsamt Oberallgau
ermittelt und beurteilt. Auf dieser Grundlage wird der infolge des vorliegenden Schienenverkehrslarms
erforderliche Schallschutz im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Oberzollhaus -
Schmiedenschache” durch entsprechende passive SchallschutzmalRnahmen sichergestellt.

Bei der geplanten gewerblichen Entwicklung der Flachen innerhalb des Anderungsgebietes sind grundsétzlich
die Vorgaben des Art. 6 BayBO zu beachten. Dariiber hinaus muissen auch die sonstigen geltenden
baurechtlichen und nachbarrechtlichen Bestimmungen bei der geplanten baulichen Entwicklung vom kiinftigen
Bauherrn eingehalten werden.

Erforderliche Kranvereinbarungen oder sonstige ggf. erforderlich werdende Vereinbarungen mit der Deutschen
Bahn AG oder mit dieser verbundenen Unternehmen wird der kiinftige Bauherr bzw. dessen Vertreter (Planer
etc.) in Eigenregie direkt mit den Vertretern der Deutschen Bahn abstimmen und bei dieser beantragen.

Die Deutsche Bahn AG wird auch beim nachfolgenden Baugenehmigungs- / Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren zum konkret geplanten Vorhaben beteiligt.”

Nachdem sich hierzu zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, halt die Gemeinde an dieser
Wiirdigung auch weiterhin fest.

Zu den erganzenden Hinweisen des Fachbereichs Fahrbahn kann festgehalten werden, dass sowohl die Ge-
ometrie des technisch gesicherten Bahniiberganges als auch die im Planfeststellungsverfahren hierzu definier-
ten Randbedingungen der Stralenbelastungsdaten bei Umsetzung der Planung auch weiterhin eingehalten
werden. Die in Ziffer 4.5.3 ,Ful- und Radwegeverbindungen® der Begriindung zum parallel im Verfahren
befindlichen Bebauungsplan aufgeflihrte perspektivisch geplante Geh- und Radwegeverbindung entlang der
Staatsstralle steht nicht in direktem Zusammenhang mit den aktuellen Planungen zur Ansiedlung eines neuen



Gewerbebetriebes. Fir die Planung dieser Geh- und Radwegeverbindung muss bei Zeiten noch ein
eigenstandiges Planverfahren gefiihrt werden, bei welchem dann auch alle Vorgaben der Deutschen Bahn zu
dem bestehenden Bahniibergang Beachtung finden.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wird am weiteren Planungsprozess auch weiterhin beteiligt und erhalt
das Ergebnis der Abwagung nach Fassung des Abwagungsbeschlusses schriftlich mitgeteilt.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0

29 _Eisenbahn-Bundesamt, Auenstelle Miinchen
Schreiben vom 17.01.2025 (Gz.: 65195-651pt/014-2025#030)

Ihr Schreiben ist am 16.01.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a.
Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fliir meine Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich "Oberzollhaus - Schmiedenschache" beriihrt, da die nachstgelegene Bahnlinie 5403 Kempten -
Pfronten-Steinach unmittelbar siidwestlich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken vorbeifiihrt. Zur
Vollstandigkeit verweise ich auf die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 04.11.2024, Gz.: 65195-
651pt/013-2024#858, an deren Hinweisen ich weiterhin ausdriicklich festhalte. Weitere Hinweise werden im
Rahmen der erneuten Beteiligung nicht vorgebracht. Dem {bersandten Abwagungsergebnis zur
Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes ist zu entnehmen, dass die Belange des Eisenbahn-
Bundesamtes ausreichend bertcksichtigt werden.

Aus den zur Verfligung gestellten Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung geht hervor, dass die DB AG,
DB Immobilien gleichermaflen an dem vorliegenden Verfahren beteiligt wurde. Dies wird weiterhin zwingend
empfohlen, denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Eisenbahn-Bundesamtes und dessen Funktionen werden zur Kenntnis
genommen. Die Ausfiihrungen zu einer ausreichenden Berlcksichtigung der in der Stellungnahme vom
04.11.2025 dargelegten Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden zustimmend zur Kenntnis genommen.
Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde im Rahmen der erneuten Beteiligung ebenfalls wieder beteiligt
und um Stellungnahme zum Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes gebeten. Diese
Stellungnahme wird von der Gemeinde gesondert behandelt und gewdrdigt.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0
Von der Offentlichkeit gingen wihrend der 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen zum Entwurf

der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache*
ein.

Beschliisse zum Verfahren:

1. Die im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
,<oberzollhaus - Schmiedenschache® eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt und abgewo-
gen (siehe Einzelabwagungen).

Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gingen von der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen zum Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Oberzoll-
haus - Schmiedenschache” ein.

wnN

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1



b) Feststellungsbeschluss

Nachdem infolge der vorgenommenen fachlichen Wirdigungen und Abwagungen der Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung / erneuten Beteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) lediglich einige wenige re-
daktionelle Konkretisierungen und Klarstellungen an den Unterlagen der 17. Anderung des Flachennutzungs-
planes fir den Bereich ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® erforderlich werden, muss kein erneutes Beteili-
gungs- / Auslegungsverfahren mehr durchgefiihrt werden. Das Verfahren zur 17. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Oy-Mittelberg fiur den Bereich ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache® kann demnach
mit dem Feststellungsbeschluss zum Abschluss gebracht werden.

Im Anschluss daran sind die Unterlagen zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Ober-
zollhaus - Schmiedenschache® (Verfahrensmappe) zusammen zu stellen und von der Gemeinde beim Land-
ratsamt Oberallgadu zur Genehmigung einzureichen. Nach erfolgter Genehmigung ist diese ortstiblich bekannt
zu machen. Mit dieser Bekanntmachung wird die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
,oberzollhaus - Schmiedenschache” wirksam.

Beschluss:

1. Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oy-Mittelberg fiir den Bereich ,Oberzoll-
haus - Schmiedenschache®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung mit Umwelt-
bericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom 07.04.2025, wird festgestellit.

2. Es ist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufiihren.
Abstimmungsverhaltnis: 14:1

799. Aufstellung des Bebauungsplanes "Oberzollhaus-Schmiedenschache*
a) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg hat in der Sitzung am 25.09.2023 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache” fiir Teilflachen der Grundstiicke Flur Nrn. 1591,
1592 (Flissener Straf’e) und 1599, jeweils Gemarkung Mittelberg, unmittelbar &stlich der Flissener Stralle
(StaatsstraBe St 2520), nérdlich des Bahniiberganges der Bahnstrecke Pfronten-Kempten im stidéstlichen Be-
reich des Ortsteiles Oberzollhaus gefasst und das Verfahren hierfur eingeleitet. Das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung (friihzeitige Beteiligung, 6ffentli-
che Auslegung / erneute Beteiligung) und Umweltbericht.

Entsprechend der Entscheidung des Gemeinderates vom 19.09.2024 wurde der Vorentwurf des Bebauungs-
planes ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B)
und der Begriindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil C), jeweils in der Fassung vom 18.09.2024, in der
Zeit vom 07. Oktober 2024 bis einschlieRlich 08. November 2024 fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB) ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 01.10.2024 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung
beteiligt und hierzu um Stellungnahme gebeten. Die maligebenden, im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungs-
verfahrens eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Ausarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes
»oberzollhaus - Schmiedenschache” entsprechend berticksichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® wurde am 16.12.2024 vom Gemein-
derat gebilligt und in gleicher Sitzung die Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Im Anschluss daran wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmie-
denschache®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Um-
weltbericht (Teil C), jeweils in der Fassung vom 16.12.2024, in der Zeit vom 20. Januar 2025 bis einschlief3lich
21. Februar 2025 die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden (insgesamt 29 Fachbehoérden
bzw. Nachbargemeinden) mit Schreiben vom 16.01.2025 gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung
beteiligt und um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® ge-
beten sowie Uber die 6ffentliche Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Die im Rahmen dieser
Verfahren eingegangenen Stellungnahmen missen nun erneut vom Gemeinderat behandelt und gewdrdigt
werden. Die jeweiligen Stellungnehmer erhalten im Anschluss daran eine Mitteilung iber die Entscheidung der
Gemeinde zu deren Stellungnahme. Die Ergebnisse dieser Wiirdigung werden im Bebauungsplan ,,Oberzoll-
haus - Schmiedenschache” (Planzeichnung, Textteil, Begriindung mit Umweltbericht) entsprechend berlick-
sichtigt.



Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung keine Stellungnahme zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache* ein:

04 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ
10 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Kempten

11 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau

16 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau (fwoa)

17 Zweckverband fiir Abfallwirtschaft

19 Amprion GmbH, Asset Management, Bestandssicherung Leitungen

22 Gemeinde Rettenberg

23 Markt Wertach

24 Gemeinde Nesselwang
25 Gemeinde Gorisried
26 Gemeinde Ruckholz

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne An-
regungen bzw. Hinweise zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache:

02 Regionaler Planungsverband Allgau; E-Mail vom 20.01.2025

03 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Sidbayern / AuRenstelle Kempten; E-Mail 05.02.2025
(Gz.: $S1/03-05-02-03#00024#0344)

07 Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben; Schreiben vom 30.01.2025 (ALE-SCHW-B3-7517-12-60)

12 Handwerkskammer fir Schwaben, Geschéaftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail vom 27.01.2025

13 Industrie- und Handelskammer Schwaben; E-Mail vom 12.02.2025

15 Allgau Netz GmbH & Co.KG, Netz- und Anlagenplanung; E-Mail vom 14.02.2025

18 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 17.01.2025

20 Gemeinde Durach; Schreiben vom 06.02.2025

21 Markt Sulzberg; E-Mail vom 23.01.2025

25 Gemeinde Gorisried; E-Mail vom 19.02.2025

Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden gingen widhrend der erneuten Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anrequngen
und Hinweisen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache“ ein, welche
wie folgt abgewogen werden:

01_Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde
E-Mail vom 20.01.2025 (Gz.: 24-4621.1-239/33; 24-4622.8239-36/2)

O. a. Bauleitplanvorhaben stehen landesplanerische Belange weiterhin nicht entgegen. Das
Regierungssachgebiet Stadtebau gibt folgenden Hinweis:

Es wird empfohlen, auch eine Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 1407 (nérdlich angrenzend an
den Geltungsbereich) in den Planungsumgriff des Bebauungsplans aufzunehmen und entsprechend dem
Flachennutzungsplan als Mischgebiet festzusetzen, um eine an das geplante Gewerbegebiet heranriickende
(Wohn-) Bebauung vorausschauend zu steuern.

Beschluss:

Der Ausflihrung, dass landesplanerische Belange der Bauleitplanung auch weiterhin nicht entgegenstehen,
wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Der Empfehlung der Regierung von Schwaben zur Aufnahme einer
Teilflache des noérdlich benachbarten Grundstiickes Flur Nr. 1407 in den Planumgriff des plangegenstandlichen
Bebauungsplanes wird nicht entsprochen, da die Gemeinde hierfiir kein besonderes Planungserfordernis sieht.
Zudem waren hierdurch die Grundziige der Planung betroffen, was ein erneutes Beteiligungsverfahren nach
sich ziehen wirde.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0



05_Landratsamt Oberallgau, Bauamt / Bauleitplanung
E-Mail vom 21.02.2025

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung haben wir mit Schreiben vom 08.11.2024 Stellung
genommen. Auf Ebene der férmlichen Behdrdenbeteiligung bitten wir die beigefligten Stellungnahmen des
Naturschutzes sowie des Immissionsschutzes sowie nachfolgende Anmerkungen/Fragen zu beachten:
Anmerkungen:
e Zu Punkt 2.4.3 - PV-Anlagen: Sind hier tatsachlich in die Dachflache integrierte Lésungen gemeint oder
auch Auf-Dach-Anlagen in Dachneigung?
e zu Punkt 2.5.2: Aus ortsplanerischer Sicht stellt sich die Frage, warum wird die Dachneigung so eng
geregelt wird. Durch die Festsetzung der OK ist eine H6hensteuerung bereits gegeben.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Landratsamtes aus der Stellungnahme vom 08.11.2024 wurden von der
Gemeinde bereits zustimmend zur Kenntnis genommen, zumal diese auch den Erkenntnissen aus den bereits
gefiihrten Vorgesprachen mit dem Landratsamt entsprochen haben.

Die beigefiigten naturschutzfachlichen und immissionsschutzfachlichen Stellungnahmen werden gesondert be-
handelt.

Zu den Anmerkungen:

e Punkt 2.4.3 der textlichen Festsetzungen wird dahingehend redaktionell klargestellt, dass auch Auf-Dach-
Anlagen unter diesen Passus fallen.

e Die gewahlte Dachneigung orientiert sich stark an der Objektplanung des geplanten Gebaudes. Damit
kann auch bei der vorgesehenen Zweigeschossigkeit eine gestalterisch angemessene Integration der
neuen Gebaudestrukturen in den umliegenden Bestand gewahrleistet werden. Eine Anpassung des Punk-
tes 2.5.2 der textlichen Festsetzungen ist demzufolge nicht erforderlich.

Abstimmungsverhaltnis: 14:1

05_Landratsamt Oberallgdu, Technischer Umweltschutz
Schreiben vom 20.01.2025 (Az.: SG 22.1-6102-L-25.010y)

Unsere Anforderungen des Schreibens vom 21.10.2024, Az: SG 22.1-6102-L-24.100y, wurden in der aktuellen
Planung hervorragend umgesetzt. Aufgefallen ist ein redaktioneller Fehler in der Begriindung. Fir
Verkehrsimmissionen von 6ffentlichen Verkehrsflachen gilt fiir Gewerbegebiete nachts ein Orientierungswert
nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ von 55 dB(A). Unter Nr. 4.7 Seite 21 wéare Absatz 2 wie folgt
zu andern:

Flr die Immissionssituation im Bereich des Plangebiets maf3gebend sind als 6ffentliche Verkehrswege die
Staatsstralle St 2520, die Bundesautobahn A 7 und die Bahnstrecke Pfronten - Kempten. Fir Gewerbegebiete
gelten nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ nachfolgende Orientierungswerte:

tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr): 65 dB(A)

nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr): 50 / 55 dB(A) hoherer Wert gilt flr Verkehrsimmissionen von &ffentlichen
Verkehrsflachen.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Fachbereichs Technischer Umweltschutz zur Ubernahme der Anforderun-
gen aus dem Schreiben vom 21.10.2024 werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Kapitel 4.7 auf Grundlage des Formulierungsvorschlages des
Fachbereichs Technischer Umweltschutz redaktionell konkretisiert und klargestellt.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0

05_Landratsamt Oberallgédu, Naturschutz
Schreiben vom 22.01.2025 (Az.: SG 21 - Bplan)

Mit dem Bebauungsplan besteht Einverstandnis, wenn folgendes beachtet wird:

1. Der Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz gemaR Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG ist zu begriinden und der
unteren Naturschutzbehdrde vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

2. Die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Punkt 6.7 der Begriindung,
S. 38 ff.) sind zu beachten und umzusetzen.



3. Die Flachen der Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
spatestens 30 Tage nach Satzungsbeschluss durch die Gemeinde oder durch ein Planungsburo im Auftrag
der Gemeinde im Okoflachenkataster des Landesamts fir Umwelt einzutragen.

Beschluss:
Die Ausfiihrungen zum Bebauungsplan werden von der Gemeinde wie folgt gewiirdigt:

1. Der Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz wurde von der Gemeinde mit den erforderlichen Anlagen
zwischenzeitlich bei der Unteren Naturschutzbehdrde gestellt. Dieser wird von der Unteren
Naturschutzbehdérde unabhangig vom Bauleitplanverfahren geprift und entsprechend bearbeitet.

2. Die unter Punkt 6.7 der Begrindung mit Umweltbericht aufgefihrten MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich werden bei der Realisierung der Planung beachtet und entsprechend
umgesetzt. Zur Information und zur Beachtung wurden diese dem kiinftigen Bauherrn von der Gemeinde
auch nochmals gesondert Gbermittelt.

3. Die als Kompensation fungierenden externen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden von der Gemeinde spatestens 30 Tage nach
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan zur Eintragung in das Okoflachenkataster des Landesamtes fiir
Umwelt gemeldet.

Abstimmungsverhaltnis: 14:1

06_Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten
Schreiben vom 30.01.2025 (Az.: 7716.2-83-11-10)

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu) nimmt zu o. g. Vorhaben wie folgt
Stellung:

Bereich Forsten: Die derzeit vorliegende Planung unterscheidet sich aus forstlicher Sicht nicht nennenswert
von der vorangegangenen Planung.

Hinsichtlich der Gefahrdungssituation einer potenziellen Bebauung durch den angrenzenden Wald sowie
hinsichtlich der waldgesetzlichen Vorgaben zum Umgang mit dem angrenzenden Wald verweisen wir auf
unsere Stellungnahme vom 17.10.2024 (Az.: 7716.2-83-11-3).

Aus forstfachlicher Sicht sind keine weiteren Anmerkungen erforderlich.

Bereich Landwirtschaft: Die Stellungnahme vom 29.10.2024 wird aufrechterhalten.

Beschluss:

Bereich Forsten

Die Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Forsten vom
17.10.2024 wurde von der Gemeinde im Rahmen der Behandlung der wahrend der frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen bereits wie folgt gewlirdigt und abgewogen:

,Die Ausflihrungen des Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Forsten zu den
forstlichen Belangen der Planung werden zur Kenntnis genommen. Die auf dem gemeindeeigenen Grundstuick
Flur Nr. 1591 teilweise an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Waldflachen liegen im
Verantwortungs- und Unterhaltsbereich der Gemeinde. Demzufolge kénnen die seitens der Fachbehoérde vor-
gebrachten Empfehlungen zur dauerhaften Erhaltung eines gestuften Waldrandes sowie zu regelméafigen Ver-
kehrssicherungsbegangen und -mafinahmen durch die Gemeinde auch entsprechend umgesetzt werden. Ein
Kahlschlag bzw. die dauerhafte Entfernung des angrenzenden Waldbestandes ist seitens der Gemeinde nicht
vorgesehen.”

Nachdem sich hierzu zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, halt die Gemeinde an dieser
Wiirdigung auch weiterhin fest.

Bereich Landwirtschaft

Die Stellungnahme des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft
vom 29.10.2024 wurde von der Gemeinde im Rahmen der Behandlung der wahrend der friihzeitigen Beteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen bereits wie folgt gewtirdigt und abgewogen:

,M0gliche Eingriffe in die Nutzung des ,artenreichen Grinland“ wurden auf das unbedingt notwendige Mal}
reduziert. Der hierfiir erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird auf einer bereits vorbelasteten
Flache zwischen der Hauptstrae und der Bahnlinie Pfronten-Kempten, im Norden der Ortslage Oy umgesetzt,
die in ihrer Gesamtheit als Okokontoflache entwickelt werden soll.

Die weiteren Ausflihrungen des Fachbereichs Landwirtschaft zum Umgang mit kulturfahigem Oberboden, zu




Starkregenereignissen, zu Drainagen und EntwasserungsmalRnahmen sowie zu Grenzabstanden bei Baum-
pflanzungen werden zur Kenntnis genommen und von der Gemeinde als Information an den klnftigen Bau-
herrn geleitet. Ergénzend wird in den textlichen Hinweisen im Textteil zum Bebauungsplan auch noch ein Hin-
weis zu Abstanden bei Baumpflanzungen redaktionell erganzt.”

Nachdem sich hierzu zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, halt die Gemeinde an dieser
Wiirdigung auch weiterhin fest.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

08_Staatliches Bauamt Kempten, Bereich StraBenbau
Schreiben vom 05.02.2025 (Gz.: $131-46220.0A.0y-Mittelberg)

Die Anbindung des geplanten Gebietes an die St 2025 soll mittelbar tiber eine gemeindliche Stralke erfolgen.
Direkte Zufahrten zur Staatsstralte 2025 diirfen nicht angelegt werden. Dies gilt auch fiir die Dauer der
Bauarbeiten. Der Umgriff des geplanten Baugebietes befindet sich an freier Strecke der St 2025, so dass er
grundsatzlich der 20 m - Anbauverbotszone gemaf Art. 23 BayStrWG unterliegt.

Dies gilt ebenso flr Werbeanlagen. In diesem Zusammenhang weisen wir auf das Verbot von Werbeanlagen
auf freier Strecke gemall § 33 StVO hin und bitten diesbeziiglich um Beteiligung der Verkehrsbehoérde im
Einzelfall. Mit den, durch Festlegung der Baugrenzen erforderlichen Ausnahmen vom Anbauverbot besteht
Einverstandnis. Mit der Zufahrt im Zuge der gemeindlichen Stralle ist ein Abstand zur Staatsstral’e von mind.
15 m einzuhalten, um Behinderungen (Rickstau) in der Staatsstrae zu vermeiden.

Die bestehenden Sichtverhaltnisse an der Einmindung der Gemeindestral’e in die St 2025 dirfen nicht
nachteilig verandert werden. Die vorhandenen Sichtdreiecke sind von Sicht behindernden Gegenstanden aller
Art, auch Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten,
soweit sie das Baugrundstlick tiberdecken.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist mit Neupflanzungen von Baumen ein Abstand von mindestens 8 m
vom Fahrbahnrand der Staatsstral’e einzuhalten. Grenzsteine am Straflengrundstiick diirfen nicht beseitigt
oder Uberschittet werden. Den betroffenen Stralengrundstiicken und den StralRenentwdsserungsanlagen
dirfen keine Abwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet werden. Der seitliche Abfluss des
Oberflachenwassers vom Strafdengrundstiick darf nicht verandert oder behindert werden.
Larmschutzmalinahmen, welche durch die MalRnahme veranlasst waren, sind von der ausgeweisenden
Gemeinde Oy-Mittelberg, eigenverantwortlich und auf ihre Kosten durchzuflihren. Grundlage fiir die
Beurteilung ist die zu diesem Zeitpunkt vorhandene Verkehrsbelastung der Staatsstrafle. Das Bauamt behalt
sich vor, im Rahmen des weiteren Baugenehmigungsverfahrens weitere Bedingungen und Auflagen zu
benennen.

Beschluss:

Die Ausflihrungen des Staatlichen Bauamtes zur Anbindung des Plangebietes sowie zum Anbauverbot entlang
der St 2025 werden zur Kenntnis genommen. Nach den hierzu bereits mit dem Staatlichen Bauamt gefiihrten
Abstimmungen (zuletzt mit E-Mail vom 27.02.2025) wird die nun seitens des Staatlichen Bauamtes fiir die
aktuelle Planung zugelassene Ausnahme vom Anbauverbot positiv zur Kenntnis genommen.

Far die kinftige ErschlieBung der neuen gewerblichen Nutzflachen Uber die bereits bestehende Zufahrt zur
ehemaligen Klaranlage nordéstlich des Plangebietes (Flur Nr. 1599) liegt die schriftliche Zustimmung des Was-
serwirtschaftsamtes Kempten zu einer kiinftigen Nutzung dieser durch den geplanten Gewerbebetrieb bereits
vor. Die an der Einmiindung dieser Zufahrt in die ST 2025 bereits bestehenden Sichtverhaltnisse werden durch
die Planung nicht nachteilig verandert. Zur Freihaltung der erforderlichen Sichtdreiecke ist im Textteil zum Be-
bauungsplan unter Kapitel 2.12 bereits eine entsprechende textliche Festsetzung enthalten.

Die Vorgaben zu Neupflanzungen entlang der StaatsstralRe sind in Kapitel 4.8 der textlichen Hinweise im Text-
teil zum Bebauungsplan bereits enthalten. Diese Hinweise werden nochmals redaktionell auf die aktuelle For-
derung (Abstand 8,0 m statt bislang 7,5 m) abgestellt. Die weiteren Vorgaben zum Stral’engrundstiick (Grenz-
steine, Entwasserungsanlagen etc.) werden zur Klarstellung ebenfalls redaktionell in Kapitel 4.8 der textlichen
Hinweise in den Textteil zum Bebauungsplan eingepflegt. Im Zuge der Umsetzung der Planung werden weder
Grenzsteine am Stralengrundstiick nachteilig tangiert noch der Oberflachenwasserabfluss des Straltengrund-
stlickes verandert oder behindert.

Auf Grundlage von entsprechenden Berechnungen des Fachbereichs Technischer Umweltschutz beim Land-
ratsamt Oberallgau werden fir den geplanten Gewerbebetrieb passive Larmschutzmalinahmen (Schallschutz-
Fenster, lGftungstechnische Anlagen etc.) im Bebauungsplan gefordert, die auf Kosten des kiinftigen Bauherrn
realisiert werden missen. Das Staatliche Bauamt wird auch weiterhin an den Planungen beteiligt.

Abstimmungsverhaltnis: 14:1



09_Wasserwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 26.02.2025 (Az.: 1-4622-OA 128-4585/2025)

Zu oben genannter Planung (Fassung vom 16.12.2024) bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsatzlichen Einwande. Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen Empfehlungen und Hinweise:

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, &ffentlichen
Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass hohe Grundwasserstande anstehen kénnen, welche bei der weiteren Planung
berlcksichtigt werden mussen. Ein fachkundiger Nachweis, dass durch die Griindung im Grundwasser bzw.
Grundwasserschwankungsbereich keine negativen Auswirkungen auf den Gewasserhaushalt oder Dritte
entstehen, ware im Rahmen der Bauleitplanung erforderlich. Dieser ware zudem dem notwendigen Antrag im
gesonderten wasserrechtlichen Verfahren beizulegen.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung anzuschlief3en.

Oberflichengewisser/Uberschwemmungsgebiet

Der Ort Oberzollhaus wird von verschiedenen kleineren Bachen (Gewasser 3. Ordnung) durchflossen. Die
bestehenden Gewasserlaufe dieser Bache im Ortsbereich sind tiberwiegend massiv verbaut, eingeengt und
teilweise verrohrt. Solche beengten Gewasserlaufe und vor allem Verrohrungsstrecken kdnnen zu erheblichen
Hochwassergefahren fir die anliegenden besiedelten Bereiche fiihren. Die kleineren Gewasserlaufe vereinen
sich im Ort zu einem Gewasserlauf, der den Ort am stiddstlichen Ortsbereich im Bereich der Abwasseranlage
(ehem. Klaranlage) im Umfeld des Planungsbereichs verlasst.

Auf unsere diesbeziiglichen Hinweise dieser besonderen Situation der (verrohrten) Gewasser im
Planungsbereich bzw. an dessen Umfeld in unserer Stellungnahme vom 08.11.2024 (AZ: 1-4622-OA 128-
25689/2024) im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden mdéchten wir ausdricklich nochmals
verweisen. Wir haben allerdings Uber die genauen Verldufe und Bestandsituation dieser (verrohrten)
Gewasserlaufe keine exakten Angaben. Daher wie auch schon das letzte Mal grundsatzlich die Aufforderung,
dass die Verlaufe und Belange der Gewasser und deren Verrohrungsstrecken unbedingt zu beachten und in
der weiteren Planung und Verfahren geeignet einzubeziehen sind. Dies ist auch im Interesse der Gemeinde im
Rahmen ihrer Zustandigkeit fir Gewasser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) zu sehen.

In dem mittlerweile vom Biro Arnold im Auftrag der Gemeinde ausgearbeiteten Abwagungsschreiben vom
16.01.2025 und in der Begriindung unter Nr. 2.4 und unter Nr. 6.3.2 wird auf die Umstande dieser verrohrten
Gewasserlaufe hier in diesem Bereich bzw. Umfeld eingegangen. Die darin genannten Angaben und deren
Richtigkeit kbnnen von uns im Einzelnen nicht exakt nachvollzogen werden, da wir hier auch nicht die
Ortskenntnis im Detail haben. Die im Abwagungsschreiben ankiindigte nachrichtliche Ubernahme der dort
verlaufenden Verrohrungen in der Planzeichnung ist flr uns auch nicht schlissig, da in der vorliegenden
Planzeichnung unseres Erachtens keine verrohrten Gewasserlaufe und entsprechende Schutzstreifen hieran
im Planungsbereich dargestellt sind (als RW-Kanal bezeichnet?)

Wir méchten allerdings schon an die Gemeinde grundsatzlich appellieren insbesondere aufgrund auch ihrer
Zustandigkeit an Gewassern 3. Ordnung diese Sache gewissenhaft zu recherchieren und geeignet im
Bebauungsplan einflieRen zu lassen und so z.B. darin je nach ggf. Erfordernis auch die Moglichkeiten des §
41 Abs. 3 WHG wahrzunehmen. Von Anlagen bzw. Bauwerken im Bereich an/bei/neben/iber/unter Gewassern
dirfen keine schadlichen Gewasserveranderungen ausgehen bzw. die Gewasserunterhaltung darf nicht
wesentlich erschwert werden. Es ist zu beachten, dass Ruckhalteflachen erhalten bleiben und das nattirliche
Abflussverhalten nicht wesentlich verandert wird sowie naturraumtypische Lebensgemeinschaften bewahrt und
sonstige nachteilige Veranderungen des Zustands des Gewassers vermieden oder, soweit dies nicht moglich
ist, ausgeglichen werden.

Bei der Betrachtung mdglicher Uberschwemmungsgefahren fiir den vorliegenden Bereich ist zu
berlicksichtigen, dass die hier anliegenden Gewasserlaufe oberhalb des Planungsbereichs im Ort teilweise
verrohrt sind. Bei ggf. Uberlastung bzw. Versagen dieser Gewdasserverrohrungen im Zuge von
Hochwasserabfllissen kann der FlieRweg des Hochwassers von oberhalb her ggf. einen anderen und breiteren
Verlauf einnehmen als der urspriingliche Gewasserverlauf zunachst vermuten lieRe (vgl. z.B.), so dass unter
Umstanden auch der vorliegende Planungsbereich von Hochwasser teilweise erfasst werden konnte. Die
Ergebnisse der hydraulischen Berechnungen der FlieRgewasser innerorts aus dem Jahr 2018 des Biro IWA
fir den damaligen Bebauungsplan Unterzollhaus sind als Nachweis, dass der nun vorliegende
Planungsbereich gesichert nicht von Hochwasser tiberschwemmt wiirde nicht hinreichend geeignet, da diese
damaligen Berechnungen unserer Ansicht nach bereits gut 70 Meter oberhalb des nun vorliegenden
Planungsbereichs enden.



Eine Plausibilisierung der Unwahrscheinlichkeit einer mdglichen Uberschwemmung ber das demnach laut
Aussage des Biro Arnold und in der Begriindung mit Umweltberichtin der Nr. 2.4 und unter Nr. 6.3.2 genannten
sehr deutlich(!) héher gelegenen Gelandes des Planungsbereichs kann unter bestimmen Voraussetzungen
hierzu durchaus zweckmafig sein. Wir bitten aber auch hier die Gemeinde wiederum diese Umstande und
Schlussfolgerungen gewissenhaft zu recherchieren, da wir hier keine exakte Ortskenntnis und eben keine
hydraulischen Berechnungen (HQ100) vorliegen haben und die Gemeinde dann z.B. auch aufgrund einer
falschen Einschatzung flr eine dann ggf. irgendwie spater nétige Hochwasserschutzmafnahme in diesem
Bereich im Rahmen der 0.g. Aufgaben an Gewassern 3. Ordnung wohl zustandig ware.

Zudem gilt es, mit festen baulichen Anlagen und nachteiligen Nutzungen zu Gewassern inkl. den bestehenden
Gewasserverrohrungen entsprechende Absténde einzuhalten, um insbes. die Funktion, Statik, Zuganglichkeit
fur Unterhalt und ggf. spatere Sanierungen, Unterhaltsarbeiten an den Verrohrungen oder
Gewasserausbaumalinahmen daran usw. auch zukiinftig dauerhaft gewahrleisten zu kdnnen.

Wild abflieBendes Wasser/Sturzfluten
Die Belange wurden sinngemaf in den textlichen Ausfihrungen zum Bebauungsplan ibernommen (Vgl. z.B.
darin Nr. 4.6).

Zufahrt liber Grundstiick Nr. 1599

In den vorliegenden Planungsbereich fir das Gewerbegebiet ist die Zufahrt zum ehemaligen
Klaranlagenbereich von der Fiissener Stralle ausgehend auf dem Grundstlick Nr. 1599 einbezogen. Das
Grundstiick Nr. 1599 ist unserer Ansicht nach im Eigentum des Freistaat Bayern (Wasserwirtschaftsamt
Kempten).

Frage: Sind demnach  hierzu schon  entsprechende  Grundstlicksvereinbarungen bzw.
Nutzungsvereinbarungen mit dem Freistaat Bayern getroffen worden, wenn diese Zufahrt hier nun zukuinftig
anders genutzt wirde? Das Landratsamt Oberallgau erhalt Abdruck dieses Schreibens per Email.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamtes Kempten werden zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Wasserversorgung

Die gleichlautenden Ausflhrungen des Wasserwirtschaftsamtes zu Trinkwasserschutzgebieten,
wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten oder privaten Trinkwasserversorgungen wurden von der Gemeinde
im Rahmen der Wirdigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung bereits zustimmend zur
Kenntnis genommen. Auch der Gemeinde liegen fiir das Plangebiet diesbezlglich keine Erkenntnisse vor.
Die im Plangebiet geplante gewerbliche Nutzung ist ohne Keller vorgesehen, so dass hierdurch auch keine
negativen Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. auf Dritte zu erwarten sind. In Kapitel 2.3.1 des Textteiles
zum Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® ist die Ausbildung von Kellergeschossen auch
textlich ausgeschlossen. Der seitens des Wasserwirtschaftsamtes angesprochene fachkundige Nachweis ist
aus Sicht der Gemeinde im plangegenstandlichen Bauleitplanverfahren nicht erforderlich, da mit der Planung
kein wesentlicher Eingriff in das Grundwasser erfolgt. Nach den Vorgaben des Bebauungsplanes
,<oberzollhaus - Schmiedenschache® kdénnen unterirdische Geschosse nur ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn ein entsprechender gutachterlicher Nachweis vorgelegt wird, dass hiervon keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. auf Dritte (Rickstau, Aufstau etc.) ausgehen. Die geplante
gewerbliche Bebauung wird an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Oberflichengewisser / Uberschwemmungsgebiet

Die allgemeinen Ausflhrungen des Wasserwirtschaftamtes Kempten zu den verschiedenen kleineren Bachen
(Gewasser 3. Ordnung) im Bereich der Ortslage Oberzollhaus und deren Zustand werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

Wie bei der Wirdigung der im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens vorgebrachten Stellungnahme
bereits dargelegt, wurde die im nérdlichen Bereich des Plangebietes verlaufende Verrohrung vor Ort erfasst
und in der Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® entsprechend
nachrichtlich dargestellt. Diese Verrohrung verlauft im Bereich der bestehenden Zufahrt zur ehemaligen
Klaranlage. Die im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgelegten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen halten
einen Abstand von mindestens 8,0 m zum Grundstlick der bestehenden Zufahrt (Teilflache aus Flur Nr. 1599)
ein, so dass die hier verlaufende Verrohrung bei Umsetzung der Planung in keinerweise tangiert wird. Zur
Klarstellung wird die Uiber die Zufahrt verlaufende Verrohrung als ,verrohrter Gewasserlauf* anstatt als ,RW-
Kanal“ gekennzeichnet und beidseitig ein Sicherheitsstreifen von 5,0 m (,Gewasserrandstreifen”) dargestellit.
Auch dieser Sicherheitsstreifen wird bei Umsetzung der Planung nicht tGberbaut.



Infolge ihrer Zustandigkeit flir Gewasser 3. Ordnung hat die Gemeinde die Gegebenheiten im Bereich des
Plangebietes und dessen Umfeld sehr gewissenhaft recherchiert und die gewonnenen Erkenntnisse auch
entsprechend in den Bebauungsplan einflieen lassen. Mit der gewahlten Verortung der kiinftig iberbaubaren
Grundstiicksflachen ist aus Sicht der Gemeinde auch perspektivisch nach Umsetzung der Planung die
Sicherheit gegen, dass die Moglichkeiten des § 41 Abs. 3 WHG im Bereich des verrohrten Gewassers auch
kinftig jederzeit wahrgenommen werden kénnten.

Wie bereits bei der Wiirdigung der Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren dargelegt, liegt
der fir die gewerbliche Uberbauung vorgesehene Bereich nachweislich 2 bis 3 m Uber dem Areal der
ehemaligen Klaranlage. Zudem fallt auch die Uberplante Zufahrt (Teilflaiche aus Flur Nr. 1599) vom
Einmundungsbereich in die Staatsstra3e bis zum Areal der ehemaligen Klaranlage (Flur Nr. 1599) um etwa 2
m in nordwestlicher Richtung hin ab. Diese topografischen Verhaltnisse werden auch bei Umsetzung der
Planung nicht verandert. Es ist zutreffend, dass die hydraulischen Berechnungen des Biros IWA aus dem Jahr
2018 das aktuelle Planungsgebiet nicht betrachten. Jedoch umfasst die dieser Berechnung zugrunde liegende
Bestandsvermessung neben der Uberplanten Zufahrt zur ehemaligen Klaranlage auch einen Grofdteil des
unmittelbar dstlich/norddstlich zum Bebauungs-plangebiet liegenden Areals der ehemaligen Klaranlage. Aus
dieser Bestandsvermessung geht hervor, dass die dstliche Begrenzung des Areals der ehemaligen Klaranlage
mit einem Hohenniveau von etwa 882 m . NHN als Tiefpunkt in diesem Bereich fungiert. Im Falle eines
Hochwasser- / Extremereignisses im Bereich der durch den Ort Oberzollhaus verlaufenden Gewasser fungiert
das Areal der Klaranlage in gewisser Weise als Retentionsraum Uber den das Oberflachenwasser nach
Slidosten zu einem nochmals deutlich tiefer liegenden (etwa 877 m . NHN) Bachlauf (Zulauf zur Rottach)
geleitet wird. Mit einem mittleren Hohenniveau von etwa 884,7 m U. NHN liegt das Plangebiet Uber dem Areal
der ehemaligen Klaranlage und deutlich Gber dem Niveau des stiddstlich verlaufenden Bachlaufes. Infolge
einer Uberbauung des Plangebietes sind demzufolge keine nachteiligen Auswirkungen auf einen potenziellen
Hochwasserabfluss bzw. auf den FlieRweg eines Hochwasserereignisses zu erwarten. Auch die Mdglichkeit
einer Uberschwemmung des Plangebietes ist aufgrund der vorherrschenden Topografie nicht sehr
wahrscheinlich, zumal das Uberplante Areal noch teilweise héher liegt als die norddstlichen Auslaufer des
bestehenden Siedlungsgebietes von Oberzollhaus. Aus den genannten Griinden sieht die Gemeinde fiir die
geplante Bebauung nach derzeitigem Kenntnisstand keine besondere Gefahr / Wahrscheinlichkeit fir eine
Uberflutung des (iberplanten Areals im Falle eines Extremereignisses. Zudem gehen von der geplanten
Bebauung auch keine nachteiligen Auswirkungen auf vorhandene Hochwasserschutzmaflinahmen oder auf
bestehende Retentionsraume etc. aus, so dass die Gemeinde an dem Bebauungsplan auch weiterhin festhalt.
Durch die geplante gewerbliche Entwicklung werden auch kinftige Unterhalts- und / oder
Sanierungsmafnahmen an der bestehenden Verrohrung oder dem Bachlauf auf dem Areal der benachbarten
ehemaligen Klaranlage nicht beeintrachtigt. Aus den genannten Griinden sieht die Gemeinde im
Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen Ansiedlung nach wie vor kein Erfordernis zu erganzenden
hydraulischen oder sonstigen Berechnungen / Untersuchungen.

Wild abflieBendes Wasser/Sturzfluten
Die Ausfiihrung des Wasserwirtschaftamtes Kempten wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zufahrt liber Grundstiick Nr. 1599

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftamtes Kempten zum Grundstiick Flur Nr. 1599 werden
zur Kenntnis genommen. Zur kiinftigen Nutzung der bestehenden Zufahrt durch den geplanten Gewerbebetrieb
liegt bereits eine schriftiche Zustimmung des Wasserwirtschaftsamtes zur Eintragung eines Geh- und
Fahrrechtes auf Grundstiick Flur Nr. 1599 zugunsten des kiinftigen Gewerbetreibenden vor. Von dessen Seite
werden aktuell bereits Vorbereitungen zur Eintragung eines entsprechenden Rechts im Grundbuch getroffen.

Abstimmungsverhaltnis: 14:1

14_Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 14.02.2025 (Vorgang 2025077)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen vom 2024619 vom 25.10.2024 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.



Beschluss:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 25.10.2024 wurde von der Gemeinde im Rah-
men der Behandlung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen bereits wie
folgt gewdirdigt und abgewogen:

.Die allgemeinen Ausflihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH zu bereits bestehenden
Telekommunikationsanlagen sowie zur Verlegung neuer Telekommunikationslinien werden zur Kenntnis
genommen. Durch die geplante gewerbliche Entwicklung auf der tUberplanten Teilflache des Grundstiicks Flur
Nr. 1591 wird der Bestand und Betrieb der bereits vorhandenen Anlagen nicht beeintrachtigt. Es werden im
Zuge der aktuellen Planung auch keine bestehenden Verkehrswege entwidmet oder anderweitig nachteilig
tangiert. Nachdem die konkrete ErschlieBungsplanung fiir den neuen Gewerbebetrieb nicht durch die
Gemeinde, sondern durch den kiinftigen Bauherrn bzw. dessen Planer in Eigenregie erfolgt, wird dieser bei
Bedarf auch direkt auf die einzelnen Versorgungstrager (u. a. Deutsche Telekom) zugehen.*

Nachdem sich hierzu zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, halt die Gemeinde an dieser
Wirdigung auch weiterhin fest.

Abstimmungsverhaltnis: 14:1

27_Wasserverband Oberzollhaus
E-Mail vom 16.01.2025

Der Wasserverband Oberzollhaus ist fir die Wasserversorgung und fir die Schmutzwasserentsorgung im
entsprechenden raumlichen Geltungsbereich zustandig. Die weitere Abwasserbehandlung erfolgt durch den
Abwasserzweckverband Kempten. Die Schmutzwasserentsorgung ist ausgelegt auf rein hausliches bzw.
vergleichbares Abwasser. Davon abweichende Einleitungen sind im Vorfeld mit dem Abwasserzweckverband
abzustimmen und freizugeben. Darlber hinaus sind die Satzung, die Gebihrenordnung, die
Abwasserbeseitigungsordnung und die Wasserbezugsordnung des Wasserverbandes Oberzollhaus
einzuhalten und bindende Vorgaben.

Nach Durchsicht und Uberpriifung der Unterlagen folgende Hinweise:

1. Keinesfalls darf auftretendes Oberflachenwasser, Wasser aus Drainagen sowie Niederschlagswasser in
die Verbandskanale eingeleitet werden. Die entsprechenden Kanalkapazitaten sind hierfiir nicht
ausreichend.

2. Eine eventuell notwendige wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung von in Punkt 1 genanntem Wasser
obliegt der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn und sind von diesem zu beantragen, beizustellen und
zu unterhalten.

Beschlussvorschlag:

Die allgemeinen Ausflihrungen des Wasserverbandes Oberzollhaus und dessen Funktion werden zur Kenntnis
genommen. Die Konkretisierung der Entwasserung des geplanten Gewerbebetriebes erfolgt im
Entwasserungsantrag im Rahmen der nachfolgenden konkreten Objektplanung in Eigenregie durch den
Bauherrn unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Satzung, Gebuhrenordnung,
Abwasserbeseitigungsordnung und Wasserbezugsordnung des Wasserverbandes Oberzollhaus.

Die Hinweise des Wasserverbandes werden zur Klarstellung und Information fiir den kinftigen Bauherrn
redaktionell unter Kapitel 4.6 der textlichen Hinweise im Textteil zum Bebauungsplan erganzt.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0



28_Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Schreiben vom 18.02.2025 (Az.: TOB-BY-25-197694)

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG) und
DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
zum o. g. Verfahren. Bei dem o0.g. Bebauungsplanverfahren sowie der Flachennutzungsplananderung sind die
nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu
beachten und einzuhalten.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 07.11.2024 TOB-BY-24-192122, welche im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben wurde. Die
Stellungnahme ist nach wie vor glltig und zwingend zu beachten.

Erganzend bitten wir folgendes zu beachten:

Hinweise DB InfraGO AG, Fachbereich Fahrbahn:

Es muss die Beibehaltung der Geometrie (Raumstrecken, Schleppkurven, Kuppen und Wannen, Parallelwege)
sowie der im Planfeststellungsverfahren definierten Randbedingungen der Strallenbelastungsdaten am
Technisch gesicherten Bahnibergang im Km 14,370 eingehalten werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist unter Ziff. 4.6.3 Ful3- und Radwegeverbindungen folgendes
aufgefihrt:

Von der bestehenden Zufahrt zur Flissener Stral’e aus existiert in nérdlicher Richtung auf der Ostseite des
Strallenraumes bereits ein etwa 2 m breiter, bestehender Gehweg (mit Kennzeichnung ,Radfahrer frei®),
welcher eine ErschlieBung des Plangebietes fir FuRganger und Radfahrer aus der Ortslage Oberzollhaus
heraus bzw. in Richtung Ortslage sicherstellt.

Perspektivisch soll auf der Ostseite der Staatsstralle vom Schwarzenberger Weiher aus bis zu diesem
bestehenden Weg auch noch ein neuer Geh- und Radweg entlang der Staatsstral3e realisiert werden.
Erganzend bitten wir den folgenden Hinweis zum Bahniibergang (BU) in km 14,370 zu berlicksichtigen:

Der BU hat keinen FuBgingerstreifen —> im Bestand dieses BU ist ein zusitzlicher Rad- und FuRweg
nicht beinhaltet. Es ist zwingend eine Verkehrsschau und ggf. eine Planénderung erforderlich!

Bitte wenden Sie sich hier bei der DB InfraGO AG, Eicher Stra3e 35, 87435 Kempten, an Herrn Burkhard
Thiele, [IA-S-N-AUG-IF, Tel.: 0831 52 611 550, Mobil: 0160 974 51 407 bzw. per Mail:
burkhard.thiele@deutschebahn.com.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMSs) sind kostenpflichtig Gber den ,Kundenservice fiir
Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse erhaltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,
Informationslogistik,

KriegsstralRe 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986
E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Sollten sich durch das Vorhaben zu einem spéateren Zeitpunkt flr den Eisenbahnbetrieb sicherheitsrelevante
Auswirkungen ergeben bzw. festgestellt werden, behalt sich die DB AG weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Beschluss zu
Ubersenden.

Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir
behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Fir Rickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an Herrn Betz.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausflhrungen der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 07.11.2024 wurde von der Gemeinde im
Rahmen der Behandlung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen bereits wie
folgt gewdirdigt und abgewogen:

,purch die geplante gewerbliche Entwicklung des Plangebiets werden die Sicherheit und Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs, sowie erforderliche Umbau-, Erneuerungs- und / oder Modernisierungs-maRnahmen auf
der benachbarten Bahnstrecke Pfronten-Kempten nicht gefahrdet oder gestort, zumal in nordwestlicher



Nachbarschaft im Bereich der Ortslage Oberzollhaus bereits mehrere Gebaudestrukturen in deutlich
geringerem Abstand zur Bahnstrecke vorhanden sind.

Das Eisenbahn-Bundesamt wurde ebenfalls bereits um Stellungnahme zum Bebauungsplan gebeten. Diese
Stellungnahme wird von der Gemeinde gesondert behandelt und gewdrdigt. Bei Beachtung allgemeiner
Hinweise hat das Eisenbahn-Bundesamt aber keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Umsetzung der
Planung.

3. Immobilienrelevante Belange

Auf den im Plangebiet liegenden Grundstiicken bestehen keinerlei Vereinbarungen (Dienstbarkeiten,
schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) zu Gunsten der DB AG oder mit dieser verbundenen Unternehmen, so
dass diesbeziiglich von den kinftigen Bauherren auch keinerlei Bedingungen oder Auflagen zu beachten sind.
Von einer vortibergehenden Inanspruchnahme von bahneigenen Flachen ist bei Umsetzung der gewerblichen
Entwicklung nicht auszugehen. Unabhangig davon wurde die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG / DB
Immobilien als Information fiir die nachfolgende Umsetzung der Baumaflinahmen von der Gemeinde auch
bereits an den klinftigen Bauherrn weitergeleitet.

4, Infrastrukturelle Belange

Kabel- und Leitungsanfrage

Auch der Gemeinde sind im Bereich der Uberplanten Flachen keine bahneigenen Kabel oder Leitungen
bekannt. Im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung der Bebauung wird der kiinftige Bauherr bzw. dessen
Planer in Eigenregie die ortlich zustandigen Versorgungsunternehmen zu ggf. vorhandenen Kabel und
Leitungen etc. kontaktieren.

Bei unvermutet auftretenden Kabel oder Leitungen wird vom Bauherren bzw. dessen Vertreter umgehend die
DB InfraGO AG bzw. die DB AG informiert.

Hinweise DB InfraGo AG, Investitionsplanung und Segmentsteuerung

Nachdem die kinftige ErschlieBung der neuen gewerblichen Nutzflachen ausschlieRlich Uber die bereits
bestehende Zufahrt zur ehemaligen Klaranlage verlauft, ergibt sich hierdurch keine negative Auswirkung auf
die Sicherheit des Bahnbetriebs.

Hinweise DB InfraGO, Fachbereich Fahrbahn

Die geplante gewerbliche Nutzung des Plangebietes und deren Erschliefung haben keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Geometrie oder die sonstigen maligebenden Randbedingungen am technisch
gesicherten Bahniibergang im Bereich Km 14,370.

Allgemeine Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Die wesentlichen Vorgaben und Hinweise der Deutschen Bahn AG werden als Information flr den kiinftigen
Bauherrn als textliche Hinweise redaktionell in denTextteii zum Bebauungsplan ,Oberzollhaus -
Schmiedenschache” eingearbeitet.

Wie bei den nordwestlich des Plangebietes bereits vorhandenen Nutzungen im unmittelbaren Anschluss an
die Bahnanlagen werden auch bei der aktuellen Planung kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie
Instandhaltungs- und Unterhaltsmalinahmen fir den Eisenbahnbetrieb auch weiterhin ohne Einschrankungen
mdglich sein. Die Zuganglichkeit zur Bahnstrecke wird durch die aktuelle Planung nicht eingeschrankt. Im
Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung wird generell kein Bahngrund in Anspruch genommen oder
nachteilig tangiert. Samtliches auf den kiinftigen gewerblichen Flachen anfallendes Niederschlagswasser wird
auf den Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes auch wieder dem Untergrund zugeflihrt, so dass sich auch
diesbeziiglich keine Beeintrachtigungen der Bahnanlagen ergeben. Die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Schallemissionen wurden bereits vom Fachbereich Technischer Umweltschutz beim Landratsamt Oberallgau
ermittelt und beurteilt. Auf dieser Grundlage wird der infolge des vorliegenden Schienenverkehrslarms
erforderliche Schallschutz im Textteil des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® bereits durch
entsprechende passive SchallschutzmalRnahmen sichergestellt. Bei der geplanten gewerblichen Entwicklung
der Flachen innerhalb des Plangebietes sind grundsatzlich die Vorgaben des Art. 6 BayBO zu beachten.
Darlber hinaus missen auch die sonstigen geltenden baurechtlichen und nachbarrechtlichen Bestimmungen
bei der geplanten baulichen Entwicklung vom kiinftigen Bauherrn eingehalten werden.

Erforderliche Kranvereinbarungen oder sonstige ggf. erforderlich werdende Vereinbarungen mit der Deutschen
Bahn AG oder mit dieser verbundenen Unternehmen wird der kiinftige Bauherr bzw. dessen Vertreter (Planer
etc.) in Eigenregie direkt mit den Vertretern der Deutschen Bahn abstimmen und bei dieser beantragen. Die
Deutsche Bahn AG wird auch beim nachfolgenden Baugenehmigungs- / Genehmigungsfrei-stellungsverfahren
zum konkret geplanten Vorhaben beteiligt.”

Nachdem sich hierzu zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, halt die Gemeinde an dieser
Wiirdigung auch weiterhin fest. Zu den erganzenden Hinweisen des Fachbereichs Fahrbahn kann festgehalten
werden, dass sowohl die Geometrie des technisch gesicherten Bahniiberganges als auch die im Planfeststel-
lungsverfahren hierzu definierten Randbedingungen der StralRenbelastungsdaten bei Umsetzung der Planung
auch weiterhin eingehalten werden.



Die in Ziffer 4.5.3 ,Ful3- und Radwegeverbindungen® der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrte
perspektivisch geplante Geh- und Radwegeverbindung entlang der Staatsstral’e steht nicht in direktem
Zusammenhang mit den aktuellen Planungen zur Ansiedlung eines neuen Gewerbebetriebes. Fur die Planung
dieser Geh- und Radwegeverbindung muss bei Zeiten noch ein eigenstandiges Planverfahren gefiihrt werden,
bei welchem dann auch alle Vorgaben der Deutschen Bahn zu dem bestehenden Bahnlbergang Beachtung
finden.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wird am weiteren Planungsprozess auch weiterhin beteiligt und erhalt
das Ergebnis der Abwagung nach Fassung des Abwagungsbeschlusses schriftlich mitgeteilt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

29 _Eisenbahn-Bundesamt, Auenstelle Miinchen
Schreiben vom 17.01.2025 (Gz.: 65195-651pt/014-2025#033)

Ihr Schreiben ist am 16.01.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a.
Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen flir meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des Bebauungsplanes "Oberzollhaus -
Schmiedenschache" beriihrt, da die nachstgelegene Bahnlinie 5403 Kempten - Pfronten-Steinach unmittelbar
studwestlich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstliicken vorbeifiihrt. Bei Beachtung der nachfolgenden
Hinweise bestehen jedoch keine Bedenken.

Zur Vollstandigkeit verweise ich auf die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 04.11.2024, Gz.:
65195-651pt/013-2024#859, an deren Hinweisen ich weiterhin ausdrlcklich festhalte. Weitere Hinweise
werden im Rahmen der erneuten Beteiligung nicht vorgebracht.

Dem (bersandten Abwagungsergebnis zur Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes ist zu entnehmen,
dass die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes ausreichend berticksichtigt werden.

Aus den zur Verfligung gestellten Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung geht hervor, dass die DB AG,
DB Immobilien gleichermallen an dem vorliegenden Verfahren beteiligt wurde. Dies wird weiterhin zwingend
empfohlen, denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausflhrungen des Eisenbahn-Bundesamtes und dessen Funktionen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen zu einer ausreichenden Beriicksichtigung der in der Stellungnahme vom 04.11.2025
dargelegten Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde im Rahmen der erneuten Beteiligung ebenfalls wieder beteiligt
und um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes gebeten. Diese Stellungnahme wird von der
Gemeinde gesondert behandelt und gewUrdigt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

An dieser Stelle schlagt ein Gemeinderatsmitglied vor, die einzelnen Abwagungen nicht mehr mit im Amtsblatt
»,Rund um den Grlintensee” abzudrucken, da dies eine grol3e Papierverschwendung darstellt und viele Blrger
die einzelnen, doch teilweise sehr langen Stellungnahmen und die dazugehérigen Abwagungen nicht auch
noch durchlesen mdchten.

Der Vorschlag wird mit der Frage erganzt, ob dieses Vorgehen rechtlich zulassig ware. Herr Sahlender erlautert
daraufhin, dass es durchaus mdglich ware, die einzelnen Abwéagungen zu den Stellungnahmen im Amtsblatt
wegzulassen, da die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Abwagungen und Beschliisse ohnehin
personlich informiert werden. Ein Hinweis im Amtsblatt, welcher mit Link auf die Homepage der Gemeinde mit
den einzelnen Stellungnahmen und Abwagungen verweist, ware vollkommen ausreichend. Der Vorsitzende
lasst daraufhin zum kinftigen Vorgehen mit den Abwagungen abstimmen:

Kiinftig sollen die einzelnen Stellungnahmen und die Abwagungen nur noch auf der Homepage der Gemeinde
ausfuhrlich aufgelistet werden. Im Amtsblatt wird mit einem Link auf die Homepage verwiesen. Alle
notwendigen gesetzlichen Beschliisse werden weiterhin im Amtsblatt veroffentlicht.



Abstimmungsverhaltnis: 15:0

Von der Offentlichkeit gingen wihrend der 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen zum Entwurf
des Bebauungsplanes ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache“ ein.

Beschliisse zum Verfahren:

1. Die im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache”
eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt und abgewogen (siehe Einzelabwagungen).

2. Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen. )

3. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB gingen von der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® ein.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

b) Satzungsbeschluss

Nachdem infolge der vorgenommenen fachlichen Wirdigungen und Abwagungen der Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung / erneuten Beteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) lediglich einige wenige re-
daktionelle Konkretisierungen und Klarstellungen an den Unterlagen des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus -
Schmiedenschache® erforderlich werden, muss kein erneutes Beteiligungs- / Auslegungsverfahren mehr durch-
gefiihrt werden. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache*
kann demnach mit dem Satzungsbeschluss zum Abschluss gebracht werden. Mit der Bekanntmachung dieses
Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® in der Folge in Kraft.

Beschluss:

1. Der Bebauungsplan ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B), jeweils in der Fassung vom 07.04.2025, wird gemafR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

2. Die Begriindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom 07.04.2025 wird als Bestandteil des
Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache” gebilligt.
3. Es ist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufiih-
ren.
Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

800. Vorstellung und Billigung eines Kriterienkatalogs fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen

Herr Sahlender stellt in seinem Vortrag den Kriterienkatalog fur Freiflachen-PV-Anlagen fiir die Gemeinde
Oy-Mittelberg vor. Einleitend hebt Herr Sahlender die steigende Relevanz und daraus resultierende er-
héhte Nachfrage von PV-Freiflachenanlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie hervor.

Er erklart, dass bis auf wenige Privilegierungstatbestande immer kommunale Bauleitplanung fiir eine PV-
Freiflachenanlage im Aufienbereich erforderlich ist. Aulierdem sind PV-Anlagen seit Marz 2017 auch auf
Acker und/oder Griinlandflachen férderfahig, sofern lberstellte Flachen als sog. ,landwirtschaftlich benach-
teiligte Gebiete“ eingestuft sind. Nach der Gebiets- / Flachenkulisse Bayern ist das gesamte Gemeindege-
biet Oy-Mittelberg als solches eingestuft, was Oy-Mittelberg flir Betreiber von PV-Anlagen besonders inte-
ressant macht.

Deswegen muss die Gemeinde eine Entscheidung herbeifiihren, ob und unter welchen Voraussetzungen
kommunale Bauleitplanung zur Entwicklung von PV-Freiflachenanlagen erfolgen soll. Hierbei soll der Krite-
rienkatalog behilflich sein. Die dort aufgefiihrten Kriterien sollten als Abwagungskriterien verstanden wer-
den (mit Ausnahme des Themas ,Sichtbarkeit und Landschaftsbild“, was ein kommunales Ausschlusskrite-
rium darstellt). Interessenten missen ggi. der Gemeinde nachvollziehbar darlegen, dass das von ihnen
geplante Projekt den kommunalen Kriterien entspricht und dieses nach den genannten Aspekten ausge-
staltet werden kann. Der Interessent muss auRerdem den konkreten Geltungsbereich des kiinftigen Bebau-
ungsplans darlegen, damit die Verwaltung in Abstimmung mit dem Gemeinderat den Antrag prifen kann.



Generell sollen PV-Freiflachenanlagen maéglichst auf vorbelasteten Flachen realisiert werden (entlang von
Verkehrswegen, Energieleitungen, etc.) oder auf Konversionsflachen. Hier gibt es z.T. auch Regelungen
zur Verfahrensfreiheit (z.B. 200 m beidseits Autobahn). Nach einem Hinweispapier vom Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr vom (10.12.2021) sind grundsatzlich folgende Vorgaben seitens des FS-
Bayern zu beachten:

Ausschluss grundsitzlich Ungeeigneter Standorte:

Nationalparke, Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschutzte Landschaftsbestandteile etc.
Gesetzlich geschitzte Biotope

Rechtlich festgesetzte Ausgleichs- / Kompensations- und Ersatzflachen

Wiesenbriitergebiete (vgl. Wiesenbriter und Feldvogelkulisse)

In Landschaftsplanen als Kern- und Vorrangflachen fir den Naturschutz ausgewiesene Gebiete
Alpenplan Zone C

Boden- und Geolehrpfande einschliellich deren Stationen sowie Geotope
Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete sofern keine Befreiungslage herbeigefiihrt wer-
den kann

Gewasserrandstreifen und Gewasser-Entwicklungskorridore

Uberschwemmungsgebiete

Natirliche Fliedigewasser, natiirliche Seen

Bdden mit sehr hoher Bedeutung fiir die nattrlichen Bodenfunktionen gem. BBodSchG
Landwirtschaftlicher Boden Gberdurchschnittlicher Bonitéat

Eingeschrankt geeignete Standorte (,,Restriktionsflachen®):

Landschaftsschutzgebiete, auch in Form von ehemaligen Schutzzonen in Naturparken
Bodendenkmaler, soweit sie nicht ganz oder z. T. Uber der Erdoberflache erkennbar sind
Pflegezonen von Biospharenreservaten

Besondere Schutzgebiete nach § 32 BNatSchG (Natura 2000-Gebiete)

Flachen zum Aufbau und Erhalt des Biotopverbundes (gem. Art. 19 Abs. 1 BayNatSchG)

Standorte oder Lebensraume mit besonderer Bedeutung (fiir europarechtlich geschiitzte Arten etc.)
Bereiche, die aus Griinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erholung und der Siche-
rung historischer Kulturlandschaften von besonderer Bedeutung sind, einschlief3lich weithin einseh-
bare, landschaftsprdgende Landschaftsteile wie Gelanderiicken, Kuppen und Hanglagen und
schutzwirdige Taler

Vorranggebiete flir andere Nutzungen

Alpenplanzone A und B

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige gem. Regionalplan

Grofraumig (von Siedlungen oder lberdrtlichen Verkehrsachsen) unzerschnittene Landschafts-
raume

Moorbdden mit weitgehend degradierter Bodenstruktur

Kinstliche Gewasser, sofern sie am natirlichen Abflussgeschehen teilnehmen, hohe 6kologische
Bedeutung besitzen oder zur Naherholung genutzt werden

Folgende Kriterien wurden vom Planungsbiro Arnold Consult fur den Kriterienkatalog der Gemeinde Oy-
Mittelberg zusammengestellt:

Kriterien fiir kommunale Ausschlussflachen (,,nicht geeignete Standorte®)

Standorte in der Nahe von denkmalgeschiitzten oder besonders positiv pragenden Gebauden
Standorte mit der Gefahr einer erheblichen Stérung der Orts-, Kultur- und Landschaftsbildes, vor
allem von unter besonderem gesetzlichen Schutz stehenden Gebieten sowie weithin sichtbaren,
das Landschaftsbild pragenden, wertvollen Landschaftsteilen sowie Landschaftsteilen, die der Nah-
erholung dienen (z.B. Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 15 ,Rottachberg und Umgebung des
Rottachsees®)

Wald- / Forstflachen (u. a. besondere Waldfunktionsflachen)

Siedlungsflachen (Wohn- und gemischt genutzte Gebiete) sowie potentielle Erweiterungsflachen fir
Wohnbebauung, Gewerbe, etc.

Landschaftsschutzgebiete ,Schwarzenberger Weiher“ mit Wintermoos und Sennenmoos* (LSG-
00421.01), ,Wertachschlucht* (LSG-00472.01), ,Griintensee“ (LSG-00127.01) und ,lllerschleife
oberhalb Martinszell und unteres Rottachtal* (LSG-00132.01)

FFH-Gebiet ,Kempter Wald mit Oberem Rottachtal*



o Moorbdden mit weitgehend degradierter Bodenstruktur
Kriterien mit Abwagungsspielraum

Stérungen flr wohngenutzte Gebaude
Ausschluss wesentlicher optischer Stérungen (Blendeinwirkungen etc.) u. a. durch
¢ Abstand in Kombination mit landschaftsbaulichem Sichtschutz
e Mindestabstand 150 m zu wohngenutzten Gebauden (bei Einverstédndnis betroffener Eigentiimer
auch ohne Abstand / Sichtschutz méglich)

Landwirtschaftliche Qualitét der Flachen
Keine weitere Verknappung qualitativ hochwertiger landwirtschaftlicher Grinlandflachen (Weideflachen
etc.)

e Vermeidung einer Ansiedlung auf Flachen mit Griinlandzahl = Landkreisdurchschnitt

o Bei Auswahl mehrerer Flachen Entscheidung flir geringere Griinlandzahl

e Abweichung mdglich fur ,Agri-PV-Anlagen” mit hochaufgestanderten Modulen

Vertraglichkeit mit Natur und Artenschutz, Ausgleichsflachen
o Nachweis moglichst extensiver Pflege und Umgang mit Niederschlagswasser zur Steigerung der
Artenvielfalt
¢ Nachweis fach- und sachgerechter Pflege zur Vermeidung Beeintrachtigung benachbarter Flachen
Ausgleichsflachen nach Maglichkeit direkt auf Vorhabenflache bzw. zumindest fach-/sachgerechte
Einbindung in lokales Okosystem
e Einhaltung Vorgaben zur natur- / artenschutzrechtlicher Vertraglichkeit

Regionale Wertschépfung / Wahrung kommunaler Interessen

e Birgerbeteiligung ware wiinschenswert
Betriebssitz so weit als mdglich im Gemeindegebiet Oy-Mittelberg
Ruckbauverpflichtung einschlieRlich Absicherung, Baurecht nur auf Zeit fir bestimmten Zweck
Samtliche Kosten fiir Bauleitplanverfahren, Fachgutachten, etc. bei Antragsteller / Vorhabentrager
Abschluss stadtebaulicher / Durchfiihrungsvertrag mit Aspekten der Projektausgestaltung, Sanktio-
nierung zeitliche Vorgaben, etc.

Anbindung an Stromnetz
e Anbindung / Einspeisung in nachgeordnetes Stromnetz per Erdkabel
e Priifung Anbindung an vorhandene Oberleitung in begriindetem Einzelfall

Begrenzung jahrlicher Zubau / Ausbau an PV-Freiflachenanlagen
e Entscheidung Uber Begrenzung oder Zulassung weiterer Anlagen in abhangig von bis dahin instal-
lierter Solarleistung durch Gemeinderat zu spaterem Zeitpunkt zulassig
e Bei gleichzeitiger Vorlage von Antragen Uber mehrere Standorte entscheidet der Gemeinderat bei
Bedarf Uber sinnvolle Begrenzung
¢ Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die von Seiten der Gemeinde Oy-Mittelberg errichtet oder beauf-
tragt werden, tragen zu maéglicher Obergrenze nicht bei




Fiir die Kriterienvorschlage wurde folgende Bewertungsmatrix aufgestellt:

Orts- und Landschaftsbild, Naherholung

1. Die Vorhabenflache liegt in einem wenig einsehba- 3
ren Bereich des Gemeindegebietes und entfaltet
auch keine besondere Fernwirkung

2. Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine 4
Konversionsflache (ehemalige militérisch genutzte
Flache etc.) oder anderweitig bereits vorbelastete
Flache (bereits versiegelte / baulich genutzte Fla-
che, Bundesautobahn direkt angrenzend etc.)

3. Die Vorhabenflache liegt im Bereich des fiir das 0
Landschaftsbild pragenden und fiir die Naherholung
fungierenden Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
Nr. 15 ,Rottachberg und Umgebung des Rottach-
sees”

Siedlungsflachen, Denkmalschutz

4. Die Vorhabenflache liegt in einem entsprechenden 3
Abstand (> 150 m) zu bestehenden Siedlungsfla-
chen (Wohn- und gemischt genutzte Gebiete) sowie
potenziellen Erweiterungsflachen fir Wohnbebau-
ung, Gewerbe etc.

5. Mit der Vorhabenflache wird ein Abstand von min- 2
destens 100 m zu denkmalgeschutzten oder beson-
ders positiv pragenden Gebauden / Bauwerken ein-
gehalten

Natur- und Landschaftsschutz etc.

6. Die Vorhabenflache liegt im Bereich der Land- 0
schaftsschutzgebiete ,Schwarzenberger Weiher mit
Wintermoos und Sennenmoos”, ,Wertachschlucht”,
.Griintensee” und / oder ,lllerschleife oberhalb Mar-
tinszell und unteres Rottachtal”

7. Die Vorhabenflache liegt im Bereich des FFH-Ge- 0
bietes ,Kempter Wald mit Oberem Rottachtal”

Boden, Landwirtschaft

8. Die Vorhabenflache liegtim Bereich von Moorbdden 0
(Hochmoor, Erdhochmoor, Niedermoor, Erdnieder-
moor etc.)

9. Beider Vorhabenflache handelt es sich um landwirt- 0
schaftliche Grinlandflachen mit einer Grinlandzahl
2 des Landkreisdurchschnittes

10. Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Agri- 2
Freiflichen-Photovoltaikanlage

Arten-/naturschutzfachliche und sonstige MaBnahmen

11. Das Vorhaben beinhaltet Malnahmen zum Arten- 2
und Naturschutz sowie zur dauerhaften Pflege der
Freiflachen-Photovoltaikanlage (extensive Pflege




der Anlagenflache, keine Mahd bis Anfang/Mitte Au-
gust, Eingriinung der Modulflache, 80 cm Mindest-
abstand von Modulen zu Geléandeoberkante, klein-
tierdurchlassige Umzaunung, Verzicht auf Dingung
und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln etc.)

12. Das Vorhaben beinhaltet MaRnahmen zum Um-
gang mit Niederschlags-/Regenwasser (Rickhal-
tung, Versickerung etc.) sowie mit Starkregenereig-
nissen/wild abflieRendem Wasser (Modellierung,
Ruckhalt etc.)

13. Erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahmen kénnen unmittelbar im Bereich der Vorha-
benflache realisiert werden.

Regionale Wertschépfung / Wahrung kommunaler Interessen

14. Fur das Vorhaben ist eine Beteiligung der anséassi-
gen Birger moglich (Blrgerbeteiligung)

2

15. Der Betriebssitz der Anlage kann in das Gemeinde-
gebiet gelegt werden

Technische Anbindung an Stromnetz

16. Der von der Anlage erzeugte Strom kann tber Erd-
verkabelung in das vorhandene Stromnetz einge-
speist werden, es sind ausreichend Netzkapazita-
ten vorhanden

17. Die angestrebte Leistungstrasse ist bereits entspre-
chend gesichert bzw. ist eine Sicherung hierfir be-
reits in Aussicht gestellt (Grunddienstbarkeit etc.)

Die Punkte fiir jedes Bewertungskniterium sind zu addieren.

Entscheidungsmatrix fiir kommunale Abwéagung:

Erreichte Punktzahl

Empfehlung

< 9 Punkte

Diese Freiflachen-Photovoltaikanlage ist abzulehnen

10 bis 20 Punkte

Far diese Freiflachen-Photovoltaikanlage sollte die
Gemeinde nur im begrindeten Ausnahmefall Uber die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens entscheiden.

= 21 Punkte

Far diese Freiflachen-Photovoltaikanlage sollte die
Gemeinde Uber die Einleitung eines Bauleitplanver-
fahrens zur Schaffung des erforderlichen Planungs-
rechts entscheiden.




Herr Sahlender bedankt sich flir die Aufmerksamkeit und nimmt nun Fragen aus dem Gremium entgegen:

Aus dem Gremium wird eingebracht, dass der Punkt Nr. 15 in der Bewertungsmatrix Uber den Betriebssitz
der Anlage abgeéandert werden soll, sodass sich der Betriebssitz der Anlage im Gemeindegebiet befinden
muss. Sowohl Herr Sahlender, als auch der Vorsitzende sehen dies als kritisch und nicht mit geltendem
Recht vereinbar, auch wenn von dem Kriterienkatalog keine rechtliche Bindung ausgeht. Falls jemand we-
gen dem ,Betriebssitzkriterium* durchfallen wiirde, kdnnte die Person rechtlich dagegen vorgehen. Der
Vorsitzende gibt die Entscheidung tiber Punkt 15 an das Gremium zur Abstimmung:

Die Formulierung des Punkt Nr. 15 soll so abgeandert werden, dass der Betriebssitz der Anlage in das Ge-
meindegebiet gelegt werden muss.

Abstimmungsverhaltnis: 3:12

Ein Gemeinderatsmitglied erkundigt sich, wie die 150 Meter Abstand zu bestehenden und kinftigen Sied-
lungsflachen zustande kommt. Herr Sahlender antwortet, dass generell ein Abstand von 100 — 200 Metern
fur PV-Freiflachenanlagen zu Siedlungsgebieten angenommen wird. Fir die Bewertungsmatrix hat er des-
halb einfach den Mittelwert davon genutzt. Mit Zustimmung der Betroffenen, oder wenn die Solarpanele
von der Siedlung abgewandt sind und somit keine Stérung durch Reflektion besteht, kann die Anlage na-
tirlich auch naher an Siedlungsgebieten errichtet werden.

Erganzend dazu fragt ein Gremiumsmitglied nach, wie es mit Blendeinwirkungen aus der Ferne (z.B. von
der Alpspitze aus) aussieht. Herr Sahlender erklart, dass ein Spiegelungseffekt aus der Ferne, gerade in
topografisch bewegten Bereichen, nicht ausgeschlossen werden kann. Jedoch entsteht dadurch keine ak-
tive Stérung oder Beeintrachtigung fir z.B. Wanderer.

Von mehreren Mitgliedern des Gremiums wird eine Karte zur Veranschaulichung der Flacheneignung auf
dem Gemeindegebiet angefragt. Herr Sahlender halt dies in der Umsetzung fiir etwas schwierig, da bei vie-
len Kriterien Abwagungsspielraum fir die Gemeinde besteht und deshalb nicht generalisiert werden kann.
Herr Sahlender versucht jedoch die digitale Karte so zu gestalten, dass eine grobe Visualisierung mdéglich
ist. In dieser sollen die Flachen anhand des Kriterienkatalogs bestmdglich eingeschatzt und dargestellt
werden.

Auch bei den Details der Entscheidungsmatrix werden von Seiten des Gremiums unterschiedliche Punkte-
spannen genannt. Zudem wird auch klargestellt, dass es sich beim gesamten Kriterienkatalog um eine Hil-
festellung fir die Verwaltung und den Gemeinderat handeln soll.

Zur besseren Veranschaulichung sollen mit Hilfe des aktuellen Kriterienkatalogs Beispielrechnungen an-
hand mehrerer Beispielflachen durchgefliihrt werden und in eine der nachsten Sitzung zusammen mit der
Karte vorgestellt werden.

801. Bauantrage;
Neubau eines Lagergebaudes; Umbau, Sanierung und Erweiterung des Bestandslogistikzentrums,
Gewerbepark 18

Das bestehende Logistikzentrum soll saniert und Richtung Siiden und Westen erweitert werden.

Alle Festsetzungen des Bebauungsplans, abgesehen von den Baugrenzen, sind eingehalten. Es werden
44 Stellplatze (davon 40 Mitarbeiter-, 3 Besucher- und 1 Behindertenstellplatz) & 7 Fahrradstellplatze (bei
ca. 40 Mitarbeitern) nachgewiesen. Es handelt sich um einen Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 BayBO und
wird daher vom Landratsamt im Baugenehmigungsverfahren ausfiihrlich nach Art. 60 BayBO geprift.

Es wurden kurzfristig ein Antrag auf Teilbaugenehmigung mit neuen Planen vom Bauherrn eingereicht,
welche den Gerateschuppen mit Fahrradstandern innerhalb der Baugrenzen situiert. Dadurch fallt einer der
zwei Befreiungsantrage weg. Im Zuge der Teilbaugenehmigung soll mit den Bauabschnitten Aushub, Zwi-
schenlagerung des Aushubs auf dem Nachbargrundstiick, Gelandemodellierung und Bodenverbesserung
friihzeitig begonnen werden.

Beschluss:



Das gemeindliche Einvernehmen und die fiir das Bauvorhaben erforderliche Befreiung von Nr. 2.9 des Be-
bauungsplans ,Gewerbepark an der Autobahn® werden flir die Baugenehmigung, sowie flir die Teilbauge-
nehmigung erteilt.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0
802. Genehmigungsfreistellungsverfahren;

Neubau einer Gewerbehalle mit Betriebsleiterwohnung, Gewerbepark 10
Es werden alle Vorschriften des Bebauungsplans eingehalten. Es sind insgesamt 10 Stellplatze geplant: 2
Besucherstellplatze (davon 1 Barrierefreier Stellplatz), 6 Mitarbeiterstellplatze (fir 15 MA) und 2 Betriebs-
leiterstellplatze. Die Zufahrt zu den Toren im Suden erfolgt Gber den knapp Uber 5 Meter breiten Streifen
auf der Ostseite.
Beschluss:

Der Behandlung im Genehmigungsfreistellungsverfahren wird zugestimmt.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0

803. Kindergartenordnung der Kneipp-Kindertagesstatte ,,Vogelnest®;
Anderung des Elternbeitrages in § 9 Abs. 1

In der Sitzung am 17.07.2023 wurde zuletzt Gber die H6he der Elternbeitrage fiir die Kindertagesstatte Vo-
gelnest beraten und eine Erhéhung der Elternbeitrage fiir Kindergartenkinder um 10 € in jeder Buchungs-
kategorie ab dem 01.03.2024 beschlossen. Gleichzeitig wurde eine erneute Priifung zur Gebiihrenhéhe
nach zwei Jahren vorgeschlagen. Der Dienstleister ,St. Simpert® hat auch fir die Kindergarten Mittelberg
und Petersthal eine Geblihrenerh6hung vorgeschlagen, um die klinftigen Defizite zu begrenzen.

Im Jahre 2024 ergab sich fiur die Kindertagesstatte Vogelnest folgendes Defizit:

vorl. Berechnung 2025 | Endabrechnung 2024 | Endabrechnung 2023 | Endabrechnung 2022
Personalkosten £ 1.630.700,00 | € 1.376.829,92 | € 1.264.213,63 | € 1.120.810,16
Gebdudeunterhalt, Bewirtschaftung £ 43.350,00 | € 58.181,09 | € 40.692,42 | € 39.829,41
VerWJZWECkausstattung £ 17.380,00 | € 17.034,64 | € 18.822,16 | € 20.763,66
Kindergartenbedarf, Mittagessen £ 23.900,00 | € 21.534,71 | £ 21.895,66 | € 21.163,19
Innere Verrechnungen £ 64.669,00 | € 64.669,00 | € 56.067,00 | € 84.700,00
Gesamt Ausgaben £ 1.779.999,00 | € 1.538.249,36 | € 1.401.690,87 | € 1.287.266,42
Gesetzl. Staatl. Zuschuss £ 832.115,00 | € 733.070,08 | € 681.669,12 | € 637.476,53
Gesetzl. Zuschuss f. Gastkinder £ 15.100,00 | € 49.224.38 | € 92.876,76 | € 28.875,49
Beteiligung Eltern £ 134.000,00 | € 134.954,17 | € 121.263,00 | € 123.082,95
Sonstige Einnahmen (mit I-Begleitung) £ 131.440,00 | € 56.060,90 | € 33.079,56 | € 29.145,12
Gesamt Einnahmen £ 1.099.655,00 | € 973.309,53 | € 978.888,44 | € 818.584,09
Differenz £ 680.344.00 | € 564,939,883 | € 472.802,43 | € 468.682,33
Gesetzlich Verpflichtender Zuschuss BayKibiG £ 521.455,00 | € 504.979,53 | € 454.647,18 | € 427.485,45
Gesamt Einnahmen 3 145.889,00 | € 59.960,30 | € 18.155,25 | € 41.196,88

Kiga -Vergleich mit Nachbargemeinden einschl. weiterer Elternzahlungen (z.B. Spielgeld, Obstgeld):



Nessel-  Durach Durach Retten-  Vorschlag  Vorschlag
Oy Sulzberg Wertach . / / MB St.Sim-  PT St.Sim-
Beitragsvergleich wang Weidach St. Theresia berg pert pert

Uber 1 bis2 h 79,00 €
iiber 2 bis3 h 89,00 €
iber3bis4 h 99,00€ 107,00 € 122,00 €  118,00€ 165,00€ 107,00€ 104,00 £
Uber4bis5h | 109,00€ 117,00€ 127,00€ 137,50€ 132,00€  128,00€ 180,00€ 117,00€ 114,00€
iber5bis6h | 119,00€ 127,00€ 140,00€ 143,00€ 142,00€ 138,00€ 195,00€ 127,00€ 124,00€
Uber6bis7h | 129,00€ 137,00€ 154,00€ 148,50€ 152,00€  148,00€ 210,00€ 137,00€ 134,00€
iber7bis8h | 139,00€ 147,00€ 169,00€ 154,00€ 162,00€  158,00¢€ 225,00€ 147,00€ 144,00 €
iber8bis9h | 149,00€ 157,00€ 186,00€ 159,50€ 172,00€  168,00€ 225,00 €

Uber9bis10h | 159,00€ 167,00 €

iiber 10 bis 11 h | 169,00 €

Aufgrund der Leistungen des Freistaates Bayern zahlen die Eltern tatsachlich jeweils 100 €/Monat werni-
ger. Dieser wird direkt mit der Gemeinde mit der Férderung nach dem BayKiBiG abgerechnet.

Krippen-Vergleich mit Nachbargemeinden einschl. weiterer Elternzahlungen (z.B. Spielgeld, Obstgeld):

Durach / Durach /
Beitragsvergleich Oy Sulzberg ~ Wertach Nesselwang Weidach  St. Theresia Rettenberg
Uber 1 bis2 h 128,50 € 180,00 €
liber 2 bis3 h 138,50 € 202,50 €
Uber 3 bis4 h 148,50€ 157,00 € 147,00 € 143,00 € 225,00 €
liber 4 bis5 h 158,50€ 167,00€ 187,00€ 181,50€ 157,00 € 153,00 € 247,50 €
Uber 5 bis 6 h 168,50€ 177,00€ 206,00€ 192,00€ 167,00 € 163,00 € 270,00 €
iber 6 bis 7 h 178,50€ 187,00 € 198,00 € 177,00 € 173,00 € 292,50 €
Uber 7 bis 8 h 188,50€ 197,00€ 250,00€ 203,50€ 187,00 € 183,00 € 315,00 €
liber 8 bis9 h 198,50 € 207,00 € 197,00 €
Uber 9 bis 10 h 208,50€ 217,00 €
liber 10 bis11 h | 218,50 €

Eltern kénnen flr Kinder ab dem ersten Lebensjahr beim Freistaat das Krippengeld in Héhe von 100,00 €
beantragen. Hierbei darf eine Einkommensgrenze von 60.000 Euro im Jahr nicht Giberschritten werden (+
5.000 € pro Kind). Das Krippengeld erhalten die Eltern direkt vom Freistaat. Nach den aktuellen Entwick-
lungen wird das Krippengeld zukiinftig vom Freistaat nicht mehr ausgezahlt. Der Zuschuss flr die Kinder-
gartenkinder soll bestehen bleiben.

Bei einer Erhéhung des Elternbeitrages je Beitragskategorie um 20 € wirden sich Mehreinnahmen von ca.
36.000 €/Jahr und bei 30 € von ca. 54.000 €/Jahr ergeben.

Aus dem Gemeinderat geht hevor, dass Uber die Beitrage seit zwei Jahren nicht mehr beschlossen wurde.
Bei einer Erhéhung um 30 € wirde sich 2025 weiterhin ein Defizit von 100.000 € ergeben. Bei einem Weg-
fall des Krippengeld wiirde die Erhéhung die Familien hart treffen. Zum Krippengeld wird erganzt, dass die
Eltern auch Familiengeld erhalten kénnen. Bei der Einkommensgrenze handelt es sich um die Summe der
positiven Einklnfte.

Auf die Frage des Gemeinderats wird erlautert, dass die Beitrage der Kindergarten in Oy-Mittelberg aktuell
ungefahr gleich hoch sind. Eine Erh6hung des Beitrags um 20 € wirde ein Mittelmal} darstellen. Aufgrund
der aktuellen Haushaltslage konnte auch eine Erhéhung um 30 € angemessen sein. Die Erhéhung des Bei-
trags soll zukiinftig jahrlich erfolgen.

Beschluss:



Die Kindergartenordnung wird dahingehend geandert, dass zum 01.09.2025 die Elternbeitrage fiir Kinder-
garten- und Krippenkinder um 20 € in jeder Buchungskategorie angehoben werden. Die Elternbeitrage sind
jahrlich zu prifen und dem Gemeinderat zur Entscheidung vorzulegen.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0

804. Verschiedenes, Anfragen

a) Bauarbeiten Briicke Schwarzenberg

Jorg erkundigt sich Uber die erneuten Bauarbeiten an der Briicke Richtung Schwarzenberg. Der Vorsit-
zende erklart, dass es Mangel an der Asphaltdecke der Stralle gegeben hat und diese nun im Zuge der
Gewabhrleistung nachgebessert wird.

Oy-Mittelberg, den 09.04.2025

Gemeinde Oy-Mittelberg
ducas M. Nesacher

Lucas Reisacher
Erster Birgermeister



