Bekanntgabe der Beschliisse aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 14.02.2022

Die Veroffentlichung der Beschllsse erfolgt unter dem Vorbehalt der Genehmigung der Sitzungsnieder-
schrift durch den Gemeinderat.

309. Gemeinderat

a) Rucktritt der bisherigen Gemeinderatin Franziska Krumm

Mit E-Mail vom 26. Jan. 2022 hat Franziska Krumm schriftlich erklart, dass sie mit Wirkung zum 31. Jan.
2022 als Gemeinderatin zurtcktritt.

Nach Art. 48 Abs. 1 GLKrWG (Gemeinde- und Landkreiswahlgesetz) kann eine gewahlte Person die Uber-
nahme des Amtes ablehnen oder das Amt niederlegen; seit dem Anderungsgesetz vom 16.02.2012 ist dies
ohne Angabe von Griinden mdglich. Der Vorsitzende bedankte sich bei der heute nicht anwesenden Fran-

ziska Krumm flr die bisherige Ausiibung lhres Amtes und betont Ihr groRes Engagement u.a. auch als Kii-

maschutzbeauftragte der Gemeinde.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass Frau Franziska Krumm das Amt als Gemeinderatin mit Wir-
kung zum 31. Jan. 2022 niedergelegt hat.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

b) Feststellung der nachriickenden Gemeinderétin Verena Schaber

Fir die zum 31.01.2022 zurlickgetretene Gemeinderatin Franziska Krumm als Mitglied des Wahlvorschla-
ges ,Birgerblock Petersthal“ ist Frau Verena Schaber geman Art. 37 Abs. 1 GLKrWG Listennachfolgerin.
Hierlber wurde Frau Schaber mit Schreiben vom 28. Jan. 2022 informiert. Mit einer am 31. Jan. 2022 ein-
gegangenen schriftlichen Erklarung hat die Listennachfolgerin Verena Schaber gemaR Art. 47 GLKrWG
bestatigt, dass sie die Wahl annimmt und zur Eidesleistung bereit ist. Uber das Nachriicken einer Listen-
nachfolgerin ist in dem Zeitpunkt zu entscheiden, in dem die Listennachfolgerin zum Nachriicken berufen
ist (Art. 37 Abs. 2 GLKrWG).

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt fest, dass fiir die ausgeschiedene Gemeinderatin Franziska Krumm vom ,Blirger-
block Petersthal“ Frau Verena Schaber nach den Vorschriften des Gemeinde- und Landkreiswahlgesetzes
als Listennachfolgerin in den Gemeinderat nachriickt.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

c) Vereidigung der nachriickenden Gemeinderatin Verena Schaber

Alle Gemeinderatsmitglieder sind in der ersten nach ihrer Berufung stattfindenden 6ffentlichen Sitzung in
feierlicher Form zu vereidigen. Hierzu begrif3t der Vorsitzende die neue Kollegin und weist insbesondere in
seinen Begriflungsworten auf das ehrenamtliche Engagement als Gemeinderat und die notwendigen Ent-
scheidungen fiir die gesamte Gemeinde und die Verschwiegenheitspflicht hin.

Danach nimmt Erster Blirgermeister Theo Haslach von Gemeinderatin Verena Schaber den Eid nach Art.
31 Abs. 4 der Bayerischen Gemeindeordnung ab, die diesen mit erhobener Hand feierlich leistet.

d) Nachbesetzung in den einzelnen Ausschissen

Die bisherige Gemeinderatin Franziska Krumm war in folgenden Ausschiissen tatig:
e Bauausschuss (Stellvertretung durch GR Robert Grof3)
o Stellvertreterin im Verwaltungsausschuss von GR Robert Grof3
e Stellvertreterin im Rechnungsprifungsausschuss von GR Robert Grof3

Auf Vorschlag von Fraktionssprecher Liebl fir die Fraktionsgemeinschaft CSU / Birgerblock Petersthal /
Liste Haslach erfolgt folgende Nachbesetzung in den Ausschiissen:

e Bauausschuss: Christoph Olbrich (bisher Verwaltungsausschuss) , vertreten durch Robert Grol3
Werner Zitt, vertreten durch Verena Schaber
e VA- Ausschuss: Verena Schaber, vertreten durch Werner Zitt



Grol Robert, vertreten durch Christoph Olbrich
e RP- Ausschuss: Grof3 Robert, vertreten durch Verena Schaber

Das Amt der Klimaschutzbeauftragen wird zu einem spateren Zeitpunkt gesondert neu vergeben.

310. Ersatzbeschaffung von Feuerwehr-Einsatzfahrzeugen

a) Mittelberg und Petersthal - Festlegung des kiinftigen Fahrzeugtyps

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrti3t der Vorsitzende die Kommandanten Bruno Reitemann
(FW Petersthal) und Florian Zobel (FW Mittelberg)

Die beiden Fahrzeuge der atemschutzflihrenden Feuerwehren Mittelberg (TLF 16/25, Erstzulassung
11/1972) und Petersthal (LF 8, Erstzulassung 10/1973) nahern sich jeweils ihrem ,50. Geburtstag®.
Altersbedingt weisen die Fahrzeuge verschiedene Mangel auf und entsprechen nicht mehr den heutigen
Anforderungen im Einsatzgeschehen. Daher ist bereits in den Finanzplanungen vergangener Jahre eine
Ersatzbeschaffung vorgemerkt.

Beide Feuerwehren favorisieren nach verschiedenen Besichtigungen als Nachfolgefahrzeug ein Mittleres
Léschfahrzeug (MLF) mit festinstallierter Pumpe und Allrad. Die Kommandanten legen dabei ausflihrlich
die Vorteile gegeniliber einem Tragkraftspritzenfahrzeug TSF-W dar. Nach Erfahrungswerten der Regie-
rung von Schwaben ergibt sich zur finanziellen Situation der beiden Fahrzeugklassen folgendes:

Mittleres Loschfahrzeug (MLF) Tragkraftspritzenfahrzeug TSF-W
Anschaffungskosten ca. 300.000 € Anschaffungskosten ca. 260.000 €
.. Staatszuschuss - 53.900 € .. Staatszuschuss - 40.700 €
/. Landkreiszuschuss - 9.000 € .. Landkreiszuschuss - 6.800 €
Eigenanteil je Fahrzeug: ca. 237.100 € Tragkraftspritze: ca. 25.000 €
/. Staatszuschuss 4.900 €
Eigenanteil je Fahrzeug: 232.600 €

Bei einer Sammelbeschaffung in interkommunaler Zusammenarbeit erhdht sich die Férderung noch einmal
um 10 %, sodass sich der gemeindliche Eigenanteil bei einem MLF auf ca. 230.800 € und bei einem TSF-
W auf ca. 228.000 € je Fahrzeug reduzieren wiirde, also insgesamt um ca. 12.000 €. Beziglich einer Sam-
melbeschaffung mit einer anderen Gemeinde wurden bereits verschiedene, bisher vergebliche Anstrengun-
gen unternommen. Die Feuerwehr und die Verwaltung sind jedoch weiter bemuht, hier einen Partner fir
ein baugleiches Fahrzeug zu finden.

In der sich anschlieRenden Diskussion wird die Notwendigkeit der Ersatzbeschaffung flir beide Fahrzeuge
allgemein bestatigt. Im Hinblick auf den Riickgang von Lkw-Flihrerscheinen ist ein max. zulassiges Ge-
samtgewicht unter 7,5 to wichtig. Die Beschaffung eines guten gebrauchten Fahrzeuges erscheint nicht
zielfihrend, zumal dann kein Zuschuss moglich ist und die Gemeinde dann die Gesamtkosten zu tragen
hat. Die weiteren Hinweise gehen ein in folgenden

Beschluss:

Fir die Freiwilligen Feuerwehren Petersthal und Mittelberg wird je ein MLF (Mittleres Loschfahrzeug) als
Ersatzbeschaffung fiir die bisherigen Fahrzeuge beschafft. Dabei wird eine Sammelbeschaffung mit einer
anderen Gemeinde angestrebt. Die Feuerwehren beteiligen sich mit einem Anerkennungsbeitrag von 5.000
€ je Fahrzeug an der Beschaffung. Die Haushaltsmittel sind in den Jahren 2022 bzw. 2023 einzuplanen.
Die offentliche Ausschreibung ist umgehend vorzubereiten.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

b) Faistenoy - Tragkraftspritzenanhanger

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrift der Vorsitzende die Kommandanten Johannes Diepolder und
Reinhard Scheiber von der Feuerwehr Faistenoy.

Kommandant Diepolder erlautert dem Gemeinderat, dass die Feuerwehr Faistenoy derzeit Uber einen alten
Tragkraftspritzenanhanger (TSA) verfugt, der im Einsatzfall an einen privaten Traktor angehangt wird. Der
alte Anhanger (Erstzulassung 1961) weist altersbedingt keine zeitgerechten Einsatzmdglichkeiten (z.B.



max. Zulassung auf 25 km/h) mehr auf. Insbesondere ist er aufgrund der umfassenden Ausriistung Uberla-
den und ist wahrend der Fahrt deshalb sehr unruhig.

Die Anschaffungskosten werden auf ca. 22.000 — 25.000 € geschatzt. Der Freistaat Bayern bezuschusst
einen neuen Anhanger mit 7.700 €, sodass die gemeindliche Eigenbeteiligung zwischen ca. 14.000 € bis
18.000 € betragen wird. Ein Teil der vorhandenen Ausriistung kann nach Riicksprache mit dem &rtlichen
Kommandanten Gibernommen werden.

Beschluss:

Einer Ersatzbeschaffung flr den Tragkraftspritzenanhanger der Feuerwehr Faistenoy im Jahr 2022 wird
zugestimmt.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

311. Bebauungsplanverfahren ,,Oy — Abzweigung Kressener Strale“

a) nochmaliger Aufstellungsbeschluss fiir ein Verfahren nach § 13 b BauGB

Zu den nachfolgenden Tagesordnungspunkten begrif3t der Vorsitzende Herrn Sahlender vom Planungsbiro
Arnold Consult aus Kissing.

Im Bereich des sog. Hampp-Hauses an der Einmlindung der Kressener Stral’e in die Hauptstral3e in Oy ist
beabsichtigt, die ehemalige Tenne abzubrechen und durch einen Neubau fiir mehrere Wohneinheiten zu
ersetzen. Der markante, ortsbildpragende Wohnteil des ehem. landwirtschaftlichen Anwesens soll erhalten
und saniert werden. Zur Schaffung weiteren Wohnraums soll nérdlich des Bestandsgebaudes ein Geschoss-
wohnungsbau mit Tiefgarage entstehen. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser wohnbaulichen Neuord-
nung / Entwicklung hat der Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung am 06. September 2021 bereits den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oy - Abzweigung Kressener StraRe“ und zur Anderung
des Flachennutzungsplans fiir diesen Planbereich im Parallelverfahren beschlossen. Beim Scoping-Termin
am 16. November 2021 im Landratsamt Oberallgau hat sich nun gezeigt, dass das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes infolge der Lage zu benachbarten Siedlungsgebieten und der Plangebietsgrofie im
sog. ,beschleunigten Verfahren“ nach § 13b BauGB durchgefiihrt werden kann. Dies bedeutet, dass weder
ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird (nach Abschluss BP-Verfahren
lediglich im Wege einer Berichtigung anzupassen), noch muss ein Umweltbericht erarbeitet werden. Zudem
ist auch die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung in diesem Fall nicht anzuwenden. Zur
Klarstellung wird der Aufstellungsbeschluss vom 06. September 2021 nochmals neu gefasst.

Beschluss:

Der Gemeinderat Oy-Mittelberg beschliel3st gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
,QY - Abzweigung Kressener StralRe” und leitet hiermit das notwendige Verfahren ein. Dieses Aufstellungs-
verfahren wird im sog. ,beschleunigten Verfahren“ nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Der Geltungsbereich flr
das Bebauungsplanverfahren, der sich im Verlauf des Aufstellungsverfahrens noch verandern kann, ist in
dem beigefiigten Lageplan (siehe Anlage) gekennzeichnet. Folgende Grundstiicke bzw. Teilflachen befinden
sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches: Flur Nrn. 1821 (tlw.), 3259, 3259/1, 3260 (tlw.) und 3262
(tiw.). Der Aufstellungsbeschluss sowie die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
sind ortsliblich bekannt zu machen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

b) Billigung des Vorentwurfes zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Auf Grundlage der aktuellen Objektplanung des Architekturblros Fiiss, Burgberg hat das beauftragte Pla-
nungsburo Arnold Consult AG zwischenzeitlich in Abstimmung mit der Verwaltung, dem Bauherrn und dem
Architekturbiiro die Unterlagen (Planzeichnung, Textteil, Begriindung) zum Vorentwurf des Bebauungspla-
nes ,Oy - Abzweigung Kressener Stralle“ ausgearbeitet. Hierbei sind u. a. auch bereits die wesentlichen
Erkenntnisse aus dem Scoping-Termin am 16.11.2021 mit den maligebenden Fachdienststellen des Land-
ratsamtes Oberallgau eingeflossen. Im Bebauungsplan wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die lberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sowie die



sonstigen Vorgaben zur kiinftigen Héhenentwicklung, Kubatur und Gestaltung der neuen Wohngebaude sind
sehr eng an den Vorgaben der Objektplanung orientiert.

Zudem wurden zu den bestehenden Gebaudestrukturen und Bestandsbdumen bereits erste Untersuchun-
gen zum Artenschutz (Begehung) durchgefiihrt, die im weiteren Verfahren noch vertieft werden mussen.

Im Anschluss zur Vorentwurfsbilligung und der Durchfiihrung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens erfolgt
nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung im ,Rund um den Griintensee*“ die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB zu den Vorentwurfsunterlagen des Bebauungsplanes ,Oy - Abzwei-
gung Kressener StralRe”. Parallel hierzu werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in
einem Anschreiben gemal § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt und um Stellungnahme zum Bebau-
ungsplanvorentwurf gebeten. Nach Durchflihrung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens missen die ein-
gehenden Stellungnahmen geprift (Abwagung) und sofern erforderlich, im Entwurf des Bebauungsplanes
berlicksichtigt werden. AnschlieRend kann die Billigung des B-Planentwurfes und das weitere Verfahren (6f-
fentliche Auslegung etc.) erfolgen.

Nach Vorstellung des Vorentwurfes vom 14.02.2022 wird in der Diskussion angeregt, den an der norddstli-
chen Grundstlicksgrenze geplanten Kinderspielplatz der Wohnanlage an einen besseren Standort zu verla-
gern. Bezuglich der zu verwendenden Warmeversorgung ist im Bebauungsplan nichts geregelt, jedoch soll
ein Anschluss an die Nahwarmeversorgung angestrebt werden. Die Eintragung einer Dienstbarkeit zum Aus-
schuss eigengenutzter Zweitwohnungen wurde mit dem Bauherrn bereits vorbesprochen. Eine diesbezugli-
che Regelung im Bebauungsplan ist nicht mdglich. Vereinzelt erscheint der ndrdlich geplante Neubau ge-
genltber dem bestehenden Hampp-Haus etwas zu hoch und sollte hin zum Ortsrand etwas reduziert werden.
Herr Sahlender fuhrt aus, dass aufgrund der gemeinsamen Tiefgarage fiir beide Gebaude ein gleiches EG-
Niveau erforderlich ist. Jedoch kann mit dem Bauherrn eine mégliche Reduzierung diskutiert werden. Die
Kressener Stral3e wird von vielen Kindern und Jugendlichen als fuBlaufige Verbindung fir Kindergarten und
Schule genutzt. Deshalb wird angeregt, bei der weiteren Planung ggf. einen entsprechenden Gehweg fest-
zusetzen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Oy-Mittelberg billigt den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Oy - Abzweigung Kressener
StralRe” in der Fassung vom 14.02.2022, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B)
und der Begrindung (Teil C). Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Oy - Abzweigung Kressener
Strale“ ist die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB jeweils in Verbindung mit
§ 13b BauGB durchzufiihren.

Die im Sachverhalt diskutierten Hinweise und Anregungen werden im Rahmen der weiteren Planung gepriift
und ggf. berlicksichtigt.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

312. 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des B-Planes ,,Gewerbepark-West“

a) Abwagung der Stellungnahmen von den Tragern éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

1.1 Abwagung der bei der 6ffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen

Zur planungsrechtlichen Sicherung einer gewerblichen Entwicklung auf Flachen unmittelbar nérdlich sowie
sudlich der Bundesautobahn A 7 sowie westlich der Gemeindeverbindungsstrafie von Oy-Mittelberg nach
Schwarzenberg, hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 28.09.2020 das Verfahren zur 11. Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oy-Mittelberg eingeleitet. Der Vorentwurf der 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung mit
vorldufigem Umweltbericht (Teil B), wurde vom Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung am 10.02.2021 ge-
billigt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.
Marz 2021 bis einschlieRlich 31. Marz 2021 durch Offenlage der Vorentwurfsunterlagen in der Gemeinde-
verwaltung Oy-Mittelberg und einer Veréffentlichung auf der gemeindlichen Homepage. Parallel hierzu wur-
den die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom
24.02.2021 gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und hierzu um Stellungnahme ge-
beten. Die im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen wurden vom
Gemeinderat behandelt und gewiirdigt sowie im Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes



entsprechend bericksichtigt.

Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
der Begriindung mit Umweltbericht (Teil B), wurde vom Gemeinderat in der offentlichen Sitzung am
25.10.2021 gebilligt. Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15. No-
vember 2021 bis einschlieBlich 17. Dezember 2021 durch Offenlage der Entwurfsunterlagen in der Gemein-
deverwaltung Oy-Mittelberg und einer Veroéffentlichung auf der gemeindlichen Homepage. Parallel hierzu
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden mit Schreiben
vom 11.11.2021 gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt und tber die 6ffentliche Auslegung
unterrichtet. Die in diesem Zusammenhang eingegangenen Stellungnahmen mussen nun wieder vom Ge-
meinderat behandelt und gewdrdigt werden.

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung keine Stellungnahme zum Entwurf der 11. An-
derung des Flachennutzungsplanes ein:

04 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung - BQ
07 Landratsamt Oberallgau, Kreistiefbauverwaltung

09 Landratsamt Oberallgau, Kreisbrandrat

12 Kreisheimatpflegerin Frau Ingrid Miller

15 Bayerischer Bauernverband, Geschéaftsstelle Kempten

16 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau
19 Deutsche Telekom Technik GmbH

20 Energieversorgung Oy - Kressen e.G.

22 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau

23 Zweckverband fur Abfallwirtschaft

27 Markte Sulzberg / Wertach / Nesselwang

28 Gemeinden Rettenberg / Gorisried / Rickholz

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne
Anregungen bzw. Hinweise zum Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes:

06 Landratsamt Oberallgau, Technischer Umweltschutz; Schr.v. 16.11.2021
(Az.: SG 22.1-610/2-L-21.110y)
08 Landratsamt Oberallgau, Untere Naturschutzbehdrde; Schreiben vom 24.01.2022
11 Amt fur Landliche Entwicklung Krumbach / Schwaben; Schreiben vom 30.11.2021 (Az.: B3-G 7512/0A)
17 Handwerkskammer flr Schwaben; E-Mail vom 16.11.2021
18 Industrie- und Handelskammer Augsburg / Schwaben; E-Mail vom 10.12.2021
22 Fernwasserversorgung Oberes Allgau (fwoa); Schreiben vom 11.11.2021 (Az.: RP)
24 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 16.11.2021
25 Amprion GmbH; Schreiben vom 19.11.2021 (Az.: A-BB/4543/Tsc/158.151 (FNP)/Sch)
26 Gemeinde Durach; Schreiben vom 17.12.2021

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung eine Stellungnahme mit Anregungen und Hin-
weisen zum Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ein:

01 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehorde; Schreiben vom 15.12.2021
(GZ.: 24-4621.1-239/21 u. 4622.8239-22/2)
02 Regionaler Planungsverband Allgau; Schreiben vom 20.12.2021
03 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Studbayern / Aulenstelle Kempten;
E-Mail vom 17.12.2021 (GZ.: 2021-3450)
05 Landratsamt Oberallgdu, Bauamt - Bauleitplanung; Schreiben vom 17.12.2021 (Az.: sg 21 - Am/FPlan)
10 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten; Schreiben vom 30.11.2021
13 Staatliches Bauamt Kempten; Schreiben vom 30.11.2021 (Az.: S131-4622.0A Oy-Mittelberg)
mit Verweis auf Schreiben vom 26.03.2021 (Az.: S131-4622.0A Oy-Mittelberg)
14 Wasserwirtschaftsamt Kempten; Schreiben vom 15.12.2021 (Az.: 1-4621 OA 128-27849/2021)
21 AllgduNetz GmbH & Co. KG; Schreiben vom 02.12.2021

Der Gemeinderat erortert eingehend die eingegangenen Stellungnahmen und formuliert die nachfolgenden
Abwagungen.

11.1. 01_Regierung von Schwaben



Schreiben vom 15.12.2021 (Gz.: 24-4621.1-239/21 u. -4622.8239-22/2)

Zu Teilbereich A: Die Gemeinde hat in den Planungsunterlagen dargelegt, weshalb sie den — aufgrund der
Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 13 ,lllervorberge (Kempter Wald)“ (vgl. RP 16 B | 2.1 i.V.m.
Karte 3) — besonders zu gewichtenden Belang von Natur und Landschaft im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung gegeniiber noch gewichtigeren anderen Belangen zurlicktreten lasst.

Zu Teilbereich B: Den nun tUbermittelten Planungsunterlagen ist zu entnehmen, dass die Gemeinde den Umgriff
der geplanten gewerblichen Bauflache sidlich der Autobahn deutlich reduziert hat. Die Gemeinde erlautert in
den Bauleitplanunterlagen nachvollziehbar, dass eine Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet
~Wildberger Weg® und die hieran angrenzenden Nutzungen im Bereich Fischersage gegeben ist. Insoweit kann
den landesplanerischen Vorgaben zur Anbindung neuer Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten
(vgl. LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1) Rechnung getragen werden. Die Darlegungen zur Anbindung an die nérdlich der
Autobahn liegenden Gewerbeflachen erscheinen aus landesplanerischer Sicht verzichtbar. Die Autobahn stellt
eine deutliche Zasur dar, die auch durch die bestehende Gemeindeverbindungsstral’e nicht iberwunden
werden kann.

In unserer Stellungnahme vom 31.03.21 (Gz.: 24-4621.1-239/19 und 24-4622.8239-22/1) haben wir bereits
darauf hingewiesen, dass das BayStMWi flr die Umsetzung der LEP-Festlegungen zur Flachenschonung bei
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe allen Gemeinden, Markten und Stadten in
Bayern eine Auslegungshilfe (Stand 07.01.2020) Gbermittelt hat.

Den vorliegenden Planungsunterlagen zufolge weisen die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten gewerblichen Bauflachen ndrdlich und sidlich der Ortslage von Oberzollhaus insgesamt ein
gewerbliches Entwicklungspotenzial von etwa 6,4 ha auf. Sie seien jedoch derzeit fir die Gemeinde nicht
verfligbar. Da diese Flachen laut Planungsunterlagen letztlich die einzigen Flachen im Gemeindegebiet
darstellten, auf denen der weitere perspektivische Bedarf an gewerblichen Nutzflachen in den nachsten 10 bis
20 Jahren tatsachlich gedeckt werden kdnnte, méchte die Gemeinde an der Darstellung dieser Flachen
festhalten.

Um der Auslegungshilfe ausreichend Rechnung zu tragen, halten wir es deshalb fiir erforderlich, dass die
Gemeinde in den Planungsunterlagen darlegt, mit welcher Strategie sie beabsichtigt, diese Flachen fir eine
zuklnftige Nutzung zu aktivieren.

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Wir bitten Sie, der héheren Landesplanungsbehérde zuverldssig alle Bauleitpldne sowie Innen- und
AuBenbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu (ibermitteln, nachdem diese Rechtskraft erlangt haben,
bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Flir diese Zuleitung in
elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flacchenerfassung@reg-schw.bayern.de eingerichtet.

Beschluss:

Zu Teilbereich A:
Die Ausflhrungen zur Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 13 ,lllervorberge (Kempter Wald)“ werden
zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu Teilbereich B:

Die positiven Ausfihrungen der Hoheren Landesplanungsbehorde zur Erflllung des Anbindegebotes im
Bereich der in enger Abstimmung mit der Regierung von Schwaben deutlich reduzierten Flache sidlich der
Bundesautobahn A 7 werden zur Kenntnis genommen. Auch wenn die Darlegungen zur Anbindung an die
nordlich der Autobahn liegenden Flachen aus landesplanerischer Sicht als verzichtbar erscheinen, halt die
Gemeinde an dieser Formulierung auch weiterhin fest. Trotz klarer Zasur durch die Autobahn, kénnen die
beiden = gewerblichen  Entwicklungsflachen  kinftig ~ rdumlich  und  funktional  Gber  die
Gemeindeverbindungsstralie verknupft werden.

Wie in der Begriindung (Teil B) zur Flachennutzungsplananderung bereits dargelegt, ist in den nachsten 10 bis
20 Jahren von einem Bedarf von weiteren etwa 10 ha an gewerblichen Entwicklungsflachen innerhalb des
Gemeindegebietes Oy-Mittelberg auszugehen. Infolge der Nutzungsstruktur der einzelnen Ortslagen
(vorwiegend wohnbauliche und touristische Nutzung) und der topographischen Verhaltnisse (Allgauer
Voralpenland) sind im Gemeindegebiet tatsachlich aber nur bedingt Méglichkeiten fiir eine weitere gewerbliche
Entwicklung vorhanden.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan noch nérdlich und sudlich der Ortslage Oberzollhaus
dargestellten gewerblichen Bauflachen (Gesamtflache ca. 6,4 ha) weisen, infolge der hier vorhandenen
Topographie und verkehrlichen Anbindung, diese Voraussetzungen grundsatzlich auf. Nachdem sich diese,
teilweise bereits gewerblich genutzten Flachen bislang aber noch in privatem Eigentum befinden, wird die



Gemeinde in den nachsten fiinf Jahren versuchen Eigentimer dieser Flachen zu werden. Parallel hierzu wird
die Gemeinde in diesem Zeitraum aber auch anderweitige Moglichkeiten zu einer perspektivischen,
gewerblichen Entwicklung prifen (Verdichtung bereits vorhandener Potentiale, Aktivierung bereits
vorbelasteter Flachen etc.), um dann in einem angemessenen Zeitraum (nachste 5 bis 10 Jahre) ggf. nochmals
Uber eine Anpassung der gewerblichen Entwicklungsflachen im Flachennutzungsplan befinden zu kénnen.

Dem Hinweis zur Ubermittlung aller rechtskréaftigen Bauleitplane sowie Innen- und AuRenbereichssatzungen
nach §§ 34 und 35 BauGB an die Hohere Landesplanungsbehérde wird seitens der Gemeinde Rechnung
getragen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.2. 02 Regionaler Planungsverband Allgau
Schreiben vom 20.12.2021

Ob bzw. unter welchen Voraussetzungen das Bauleitplanvorhaben vereinbar mit LEP 3.2 (Z) (,Anbindegebot®)
ist, ist von der héheren Landesplanungsbehoérde zu beurteilen.

Wir haben bezliglich der Lage des Teilbereichs sudlich der BAB 7 direkt an die Bahnlinie Kempten - Pfronten
- Reutte - Garmisch auf RP B IV 1.3.4 (Z) hingewiesen. Gemaf diesem Regionalplanziel ist die Auerfernbahn
Kempten (Allgau) - Pfronten - Reutte - Garmisch zu erhalten und in ihrer Leistungsfahigkeit auszubauen. Den
Bauleitplanunterlagen ist nicht zu entnehmen, ob bzw. inwiefern sich die Gemeinde mit diesem Regionalplan-
Ziel auseinandergesetzt hat. Wir bitten darauf zu achten, dass durch die Planungen keine MalRnahmen zum
Erhalt der AuRerfernbahn oder zum Ausbau ihrer Leistungsfahigkeit unméglich gemacht werden.

Beschluss:

Die Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde hat mit Schreiben vom 15.12.2021 bestatigt,
dass dem Anbindegebot nach LEP sowohl fiir den Teilbereich A, als auch fir den zwischenzeitlich flachenma-
Rig deutlich reduzierten Teilbereich B mit der Planung Rechnung getragen wird.

Die AuBerfernbahn Kempten (Allgau) - Pfronten - Reutte - Garmisch verlauft unmittelbar westlich des stidlichen
Teilbereiches der gewerblichen Entwicklungsflachen (Teilbereich B), auRerhalb des Umgriffs des Bebauungs-
planes. Die Planungen im siidlichen Teilbereich sind grundsatzlich so ausgelegt, dass auch weiterhin Maftnah-
men zum Erhalt der AuBerfernbahn sowie zum Ausbau deren Leistungsfahigkeit mdglich sind. Eine Anderung
der Planung ist demzufolge im Bereich stidlich der BAB 7 nicht erforderlich. Zur Klarstellung wird unter Kapitel
3.1 ,Regional- und Landesplanung® noch eine entsprechende Ausfliihrung zur AufRerfernbahn in der Begriin-
dung (Teil B) zur Flachennutzungsplananderung redaktionell erganzt.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.3. 03_Die Autobahn GmbH des Bundes, NL Siidbayern / AuBenstelle Kempten
E-Mail vom 17.12.2021 (Gz. 2021-3450)

1. Stellungnahme des FernstraBen-Bundesamtes, Friedrich-Ebert-StraBe 72-78, 04109 Leipzig

Langs der Autobahn dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter gemessen vom auferen
befestigten Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 FStrG. Einer mdglichen Unterschreitung der
40-Meter-Grenze wird nicht zugestimmt. Dies gilt auch fiir Abgrabungen und Aufschittungen groferen Um-
fangs.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedtrfen bauliche Anlagen der Zustimmung des FernstralRen-Bundesamtes, wenn
sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter, gemessen vom aufleren befestigten
Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

Diese beiden Zonen gelten auch an den Anschlussstellenasten.

Die Darstellung der Anbauverbots - und Anbaubeschrankungszonen ist in die zeichnerische Darstellung des
Bebauungsplans soweit moglich aufzunehmen.

Weiterhin bitten wir darum, den Hinweis, dass konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- bzw. Anbaube-
schrankungszonen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstrallen-Bundesamt be-
dirfen, in den textlichen Teil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei gentigt bereits eine abstrakte Gefahr-
dung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbe-
anlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstrallen-Bundesamtes.



2. Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siidbayern, Auenstelle Kempten

Es darf fir Gebaude keine auffallige Farbgestaltung bzw. Beleuchtung, die einen unerwiinschten Ablenkungs-
effekt flr den Autobahnverkehr hervorrufen kénnte, zur Ausfihrung kommen.

Eine evitl. AulRenbeleuchtung ist so anzuordnen, dass eine Blendung/Ablenkung des Autobahnverkehrs aus-
geschlossen ist. Es dlrfen keine Rauch-, Staub- oder Dampfemissionen entstehen, die den Verkehr auf der
Autobahn beeintrachtigen konnten. Oberflachen- und sonstiges Wasser darf nicht den Entwasserungsanlagen
der Autobahn zugefiihrt werden bzw. darf generell nicht in den Autobahngrund eingeleitet werden.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn diirfen nicht beeintrachtigt werden. Beeintrach-
tigungen durch bauliche Anlagen, Nutzungen etc., die in irgendeiner Art und Weise einen Ablenkungseffekt flr
den Autobahnverkehr hervorrufen kénnten, diirfen nicht zur Ausfiihrung kommen

Fahr- und Stellplatzflachen sind in der Baubeschrankungszone (100 m-Bereich) wegen der unmittelbaren Au-
tobahnnahe baulich so zu gestalten, dass eine mogliche Blendung bzw. Ablenkung des Autobahnverkehrs
durch sich auf diesen Flachen befindende Fahrzeuge ausgeschlossen wird.

Die Elemente von Photovoltaikanlagen sind so anzuordnen, dass keine Blendung des Verkehrs auf der Auto-
bahn durch Spiegelung bzw. Reflektion des Sonnenlichts auftreten kann.

Gegenliber dem StraBenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Larm, Verschmutzung oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden. Eventuell notwendig werdende Schallschutzmalinahmen miissen vom
jeweiligen Bauherren auf eigene Kosten erstellt werden.

Beschluss:

Die Hinweise und Auflagen des Fernstrafien-Bundesamtes und der Autobahn GmbH des Bundes sind in dem
parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbepark West* bereits entsprechend beriicksichtigt
und werden in dessen Vollzug auch beachtet. Eine Erganzung der Unterlagen zur Flachennutzungsplanande-
rung ist diesbeziiglich nicht erforderlich.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.4. 05_Landratsamt Oberallgdu, Bauleitplanung
Schreiben vom 17.12.2021 (Az.: SG 21 - Am/FPlan)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West* mochte die Gemeinde Oy-Mittelberg fir die
unmittelbar nérdlich und sidlich der A 7 und westlich der Gemeindeverbindungsstrale von Oy-Mittelberg nach
Schwarzenberg gelegenen Flachen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir ein Gewerbegebiet schaffen. In den Planunterlagen ist die Flache nérdlich der Autobahn
als ,Teilbereich A* bezeichnet, die sldlich gelegene Flache als ,Teilbereich B“. Der Flachennutzungsplan soll
im Parallelverfahren geandert werden.

Zu den gednderten Unterlagen verweisen wir auf die Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren
vom 17.12.2021.

Durch die untere Naturschutzbehoérde wurden Sie mit E-Mail vom 10.12.2021 darauf hingewiesen, dass eine
Einleitung von Niederschlagswasser durch das FFH-Gebiet in den Schwarzenberger Weiher als problematisch
beurteilt wird und eine abschlieliende Stellungnahme erst méglich ist, wenn Gewissheit dariiber besteht, dass
sich das Vorhaben nicht nachteilig auf das Natura-2000 Gebiet als solches auswirkt. D.h. es dirfen aus
wissenschaftlicher Sicht keine verniinftigen Zweifel bestehen. Die UNB hat Unterlagen fiir die Beurteilung
nachgefordert, die fir eine Beurteilung erforderlich sind.

Nachdem die fiur die Beurteilung erforderlichen Unterlagen noch nicht vorliegen, behalten wir uns eine weitere
Stellungnahme ausdrticklich vor.

Beschluss:

Die Anregungen und Hinweise zu dem parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbepark West*
werden im Rahmen dieses Verfahrens behandelt und gewirdigt. Fur die aktuelle Flachennutzungsplanande-
rung ergibt sich diesbezlglich kein Erfordernis zu einer Anpassung.

Die Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde hat mit Schreiben vom 15.12.2021 bestatigt,
dass dem Anbindegebot nach LEP sowohl fiir den Teilbereich A, als auch fir den zwischenzeitlich flachenma-
Rig deutlich reduzierten Teilbereich B mit der Planung Rechnung getragen wird. Landesplanerische oder regi-
onalplanerische Belange stehen der aktuellen Planung demnach nicht entgegen.

Nachdem die flr eine Beurteilung der geplanten Einleitung von Niederschlagswasser in den Schwarzenberger
Weiher erforderlichen Unterlagen der Unteren Naturschutzbehérde zwischenzeitlich zugegangen sind, hat
diese mit Schreiben vom 24.01.2022 ihr Einverstandnis zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes mitge-
teilt.



Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.5. 10_Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten
Schreiben vom 30.11.2021

Die angrenzenden Flachen zu der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes werden weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Auch bei ordnungsgemalfer Bewirtschaftung gehen von den landwirtschaftlichen Griinlandflachen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen aus, die von den Anwohnern akzeptiert werden miissen. Landwirtschaftliche
Arbeiten sind stark witterungsabhéngig und mussen daher teilweise auch in den Abendstunden und am
Wochenende stattfinden.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Entwurf des Bebauungsplanes mit aufgenommen. Um Konflikte
schon im Vorfeld so weit mdglich auszuschlieBen, empfiehlt es sich, diese Duldungsverpflichtung mittels
Grunddienstbarkeit abzusichern, wonach landwirtschaftliche Emissionen (unabhangig davon, ob sie bei der
Bewirtschaftung von Flachen entstehen oder von landwirtschaftlichen Hofstellen ausgehen) entschadigungslos
hinzunehmen sind.

Bei den Flachen mit den Flurnummern 3339 und 1920 handelt es sich um wertvolle bislang landwirtschftlich
genutzte Flachen. Der Wegfall dieser beiden Flachen stellt flr die bisherigen Bewirtschafter einen grof3en
Verlust dar, der durch das Angebot an vergleichbaren Flachen ausgeglichen werden sollte.

Die mindestens 22.314 m? notwendig werdenden externen Ausgleichsflachen sollen weiter extensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet werden, allerdings ist nur bei einer Teilflache mit 3.216 m? beim 2. Aufwuchs
die Nutzung als Weide mdglich. Aus Griinden der artgerechten Tierhaltung und des Tierwohls, ware die
Aufrechterhaltung der Mdglichkeit einer extensiven Beweidung auf den geplanten extensiven Wiesenflachen
sehr zu begrifien.

Mit der Bebauung gehen wertvolle landwirtschaftliche Produktionsflachen unwiederbringlich verloren. Die
zukinftig sehr extensive Bewirtschaftung der Ausgleichsflachen stellt zusatzlich einen Verlust an
Futtergrundlage flr die Erzeugung von wertvollen regionalen Lebensmitteln dar.+

Beschluss:

Wie vom Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten aufgefuhrt, ist im parallel im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan bereits ein entsprechender Hinweis zur Duldung méglicher landwirtschaftlicher Emissionen
enthalten. Eine zusatzliche Absicherung der Duldungsverpflichtung mittels Eintragung einer Grunddienstbarkeit
betrifft keine Regelungsinhaltes der aktuellen Bauleitplanverfahren. Eine derartige Mdéglichkeit wird die Ge-
meinde im Rahmen der nachfolgenden Kaufvertrage prifen.

Die Gemeinde ist sich sehr wohl bewusst, dass die Umsetzung der geplanten gewerblichen Neuordnung auf
den Uberplanten Flachen einen dauerhaften Verlust von wertvollen, landwirtschaftlichen Griinlandflachen be-
deutet, der auch nicht durch entsprechende Ersatzflachen wieder ausgeglichen werden kann. Im Rahmen ihrer
Abwagung zwischen den unterschiedlichsten Belangen raumt die Gemeinde dem Belang der ,wirtschaftlichen
Entwicklung® bei der aktuellen Planung aber einen héheren Stellenwert ein. Zudem werden die gewerblich zu
entwickelnden Flachen noérdlich und sidlich der Bundesautobahn A 7 auch nicht enteignet, sondern von den
jetzigen Eigentimern im Rahmen eines normalen Grundstlicksgeschaftes kauflich erworben.

Die MalRnahmen auf den externen Ausgleichsflachen wurden in enger Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde entwickelt. Im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung und Pflege dieser Flachen wird die Ge-
meinde prifen, ob auf den teilweise zu entwickelnden, artenreichen, extensiven Wiesenflachen ggf. auch noch
in einem groReren Umfang die Moglichkeit einer Beweidung gegeben ist.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.6. 13_Staatliches Bauamt Kempten
Schreiben vom 30.11.2021 (Az.: S131-4622.0A Oy-Mittelberg)

Das Staatliche Bauamt verweist auf seine Stellungnahme vom 26.03.2021 (Az.: S131-4622.0A Oy-Mittelberg),
die weiterhin Giiltigkeit behalt.

»,Im Rahmen des Bauvorhabens ,,Gewerbepark West“ in Qy-Mittelberg méchten wir als Baulasttrédger der St
2520 wie folgt unsere Stellungnahme abgeben:

Das geplante Vorhaben (Teilbereich A) befindet sich stralRenrechtlich auf freier Strecke. Gemal3 Art. 23 Abs. 1
diirfen demnach langs dieser Staatsstral8e innerhalb der Anbauverbotszone keine baulichen Anlagen jeder
Art, Aufschiittungen und Abgrabungen in grélRerem Umfang in einer Entfernung bis zu 20 m vom Fahrbahnrand
der St 2520 errichtet werden.



Da gegenwirtig und gegensténdlich keine baulichen Mal3nahmen an der Staatsstrae geplant sind, kénnen
wir eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone auf 15 m, gemessen vom Fahrbahnrand erteilen.
Fiir die Stellplatzanordnung von 12 m Abstand zum Fahrbahnrand der St 2520 besteht ebenfalls
Einversténdnis.

Innerhalb dieser Anbauverbotszone sind Anlagen der AuBenwerbung unzuléssig (Art. 23 BayStrWG und §
33 StVO). AuBBerhalb der Anbauverbotszone darf Werbung nur am Ort der Leistung errichtet werden, wobei
diese Werbung nicht beweglich, nicht (iberdimensioniert, schnell erfassbar und blendfrei gestaltet werden muss
(§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt mittelbar liber einen Kreisverkehrsplatz. Zusétzlich erhélt der
Teilbereich A des Gewerbegebietes einen weiteren Anschluss an die Staatsstral3e, der aber ausschlie3lich als
Ausfahrt genutzt werden darf. Diese Ausfahrt ist baulich und verkehrstechnisch so zu gestalten, dass wirklich
nur ein Einbiegen in die St 2520 Richtung Kreisverkehrsplatz méglich ist. Der entsprechende Nachweis ist mit
den einschldgigen Schleppkurven auf Grundlage der Detailplanung zu fiihren. Die Eckausrundung der Ausfahrt
muss so ausgebildet sein, dass sie von den einbiegenden Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn
und der Seitenrdume befahren werden kann. Die erforderliche verkehrsregelnde Beschilderung ist mit der
Verkehrsbehérde abzustimmen. An der Ausfahrt zur Staatsstral3e sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand
Sichtdreiecke auf 200 m Lange in Richtung Oberzollhaus und 130 m in Richtung Kreisverkehrsplatz (gemessen
in den Fahrspurachsen der Staatsstralle) von Sicht behindernden Gegenstdnden aller Art, auch
Anpflanzungen, mit einer Héhe von mehr als 0,80 m (iber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten. Mit
Baumpflanzungen ist aus Griinden der Verkehrssicherheit ein Abstand von mindestens 8 m vom Fahrbahnrand
einzuhalten. Das Oberfldchenwasser der Ausfahrt ist ordnungsgemdl abzuleiten und darf nicht auf die
Fahrbahn der Staatsstralle gelangen. Weitere Zufahrten oder unmittelbare Zugénge zu den Grundstiicken sind
nicht zuléssig.

Die Entwéasserung der Grundstiicke miissen durch entwésserungstechnische MalBnahmen so gestaltet
werden, dass dem Strallengrundstiick und den Entwésserungsanlagen keine Abwésser und kein
Niederschlagswasser zugeleitet werden (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i.V. mit Art. 14 Abs. 1 BayStriWG).
L&rmschutzmalBnahmen, welche durch die Ausweisung des Bebauungsplanes veranlasst werden, sind von
der ausweisenden Gemeinde, der Gemeinde Oy-Mittelberg, eigenverantwortlich und auf ihre Kosten
durchzufiihren. Grundlage fiir die Beurteilung ist die zu diesem Zeitpunkt vorhandene Verkehrsbelastung der
Staatsstral3e.”

Beschluss:

Die Vorgaben und Hinweise des Staatlichen Bauamtes zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die
nordlich des Teilbereiches A unmittelbar anliegende StaatsstralRe St 2520 werden im Rahmen des parallel im
Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Gewerbepark West“ und der nachfolgenden detaillierten Erschlie-
Rungsplanung entsprechend beriicksichtigt. Regelungsinhalte der vorbereitenden Bauleitplanung (11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes) sind diesbezliglich nicht betroffen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.7. 14_Wasserwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 15.12.2021 (Az.: 1-4622-OA 128-27857/2021) und vom 17.01.2021 (Az.: 1-4622-OA 128-
854/2022)

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, offentlichen Trinkwasserschutzge-
biet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung. Private Trinkwasserversorgun-
gen sind uns nicht bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass der Boden am Standort im regionalen Kontext Uber eine hohe natirliche Ertrags-
fahigkeit verfigt. Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die offentliche Trinkwasserversorgung
anzuschlief3en.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Auf die Probleme bei der Schmutzwasserbehandlung haben wir bereits bei verschiedenen Gelegenheiten hin-
gewiesen.

Mit Schreiben vom 13.1.2022 hat die Gemeinde Oy-Mittelberg nun einen Zeitplan fir die Realisierung des
Anschlusses an den Abwasserverband Kempten vorgelegt. Die Angaben flr die weiteren Planungsschritte und
die bauliche Umsetzung sind realistisch. Grundsatzliche Entscheidungen wurden bereits getroffen und die



Zustimmung wesentlicher Grundstlickseigentiimer wurde in Aussicht gestellt.

Fir weitere Schritte, die die Grundstlicksverhandlungen mit Privateigentiimern, die Planung, sowie die Aus-
schreibung und Bauausfiihrung betreffen, liegt nun ein detaillierter Zeitplan vor. Ein Anschluss der Abwasser-
anlage Oy ist somit zeitnah bis Ende 2025 mdglich.

Als problematisch sehen wir nach wie vor den zu hohen Fremdwasserzufluss auf die Klaranlage an. Hierzu
wurde eine Liste der bereits getatigten SanierungsmalRhahmen, sowie der noch in 2022 / 2023 vorgesehenen
MaRnahmen vorgelegt. Diese Sanierungsmafinahmen sind auch zukinftig fortzuflihren und die Liste ist dann
entsprechend zu aktualisieren.

Nachdem im Jahr 2021 festgestellt wurde, dass der Zulauf zur Klaranlage nicht richtig eingestellt war, ist dies
nun behoben worden.

Die Themen wild abflieRendes Wasser / Sturzflut, Altlasten und Bodenschutz sind in den aktuellen Planungs-
unterlagen aus unserer Sicht ausreichend behandelt.

Beschluss:

Wasserversorgung

Die Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamtes zu 6ffentlichen Trinkwasserschutzgebieten, wasserwirtschaft-
lichen Vorranggebieten Wasserversorgung und privaten Trinkwasserversorgungen werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die Umsetzung der geplanten gewerblichen Neuordnung auf den Uber-
planten Flachen einen dauerhaften Verlust von Boden mit hoher, natirlicher Ertragsfahigkeit bedeutet. Im Rah-
men ihrer Abwagung zwischen den unterschiedlichsten Belangen raumt die Gemeinde dem Belang der ,wirt-
schaftlichen Entwicklung® bei der aktuellen Planung aber einen héheren Stellenwert ein.

Der Anschluss der geplanten gewerblichen Grundstiicksflachen an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung wird
im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung konkretisiert.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Wie vom Wasserwirtschaftsamt Kempten angesprochen, wurde von der Gemeinde Oy-Mittelberg zwischen-
zeitlich ein konkreter Zeitplan fiir die Realisierung des Anschlusses an den Abwasserverband Kempten erar-
beitet und dem Wasserwirtschaftsamt vorgelegt. Die maflRgebenden, in diesem Zusammenhang getroffenen
Angaben fiir die weiteren Planungsschritte und die bauliche Umsetzung des Anschlusses werden in den Dar-
stellungen in Kapitel 4.4 ,Ver- und Entsorgungskonzept‘ der Begriindung (Teil B) zur 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in den Grundziigen redaktionell erganzt. Samtliche weiteren Schritte hierzu (Grundstiicks-
verhandlungen mit Privateigentimern, Planung, Ausschreibung und Bauausfiihrung) werden von der Ge-
meinde unter enger Einbindung des Wasserwirtschaftsamtes Kempten fortgefihrt.

Zur Verbesserung der Fremdwasserthematik im Bereich der Klaranlage hat die Gemeinde in den letzten Jahren
bereits verschiedene Bau-/SanierungsmalRnahmen durchgefiihrt. Weitergehende MalRnahmen sollen hierzu in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt in den Jahren 2022 / 2023 durchgefihrt werden. Die dem Was-
serwirtschaftsamt hierzu bereits Ubermittelte Liste der durchzufiihrenden MaRnahmen wird bei Bedarf entspre-
chend aktualisiert und fortgeflhrt.

Wie vom Wasserwirtschaftsamt bereits angeftihrt, wurde die Zulaufmenge zur Klaranlage seitens der Ge-
meinde zwischenzeitlich korrigiert.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.8. 21_AllgduNet GmbH & Co. KG
Schreiben vom 02.12.2021

Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentiimer Allgduer Uberlandwerk GmbH,
Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Oy-Kressen eG, der Energiegenossenschaft
Mittelberg eG, Josef Schaffler Elektrizitatswerk GmbH & Co. KG und handelt als Pachter des Netzes in deren
Auftrag.

Alle geplanten Malinahmen sind so durchzuflihren, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt unserer unter-
und oberirdischen Anlagen nicht beeintrachtigt wird. Insbesondere sind die nach den geltenden VDE-
Vorschriften notwendigen Abstande (z. B. durch Bepflanzung oder Gebaude) zu unseren Anlagen einzuhalten.
Zum Flachennutzungsplan haben wir weiter keine Anregungen oder Bedenken.

Beschluss:
Die Vorgaben und Hinweise werden im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbepark West"



bzw. im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Umsetzung der gewerblichen Nutzflachen ent-
sprechend berticksichtigt. Regelungsinhalte der vorbereitenden Bauleitplanung (11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes) sind diesbezlglich nicht betroffen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

Von der__(")ffentlichkeit gingen wahrend der o6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen zum Entwurf
der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ein.

Beschliisse zum Verfahren:

Beschluss:

1. Die im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes eingegangenen
Stellungnahmen wurden behandelt und abgewogen (siehe Einzelabwagung zu Pkt. 1.1.1. bis 1.1.8.).

2. Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen.

3. Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB keine
Stellungnahmen zum Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgebracht.

4. Da die vorgenommenen redaktionellen Konkretisierungen und Klarstellungen die Grundziige der Pla-
nung nicht berlhren, ist kein erneutes Beteiligungsverfahren erforderlich.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

b) Feststellungsbeschluss

Nachdem infolge der vorgenommenen fachlichen Wirdigungen und Abwagungen lediglich redaktionelle An-
passungen, Konkretisierungen und Klarstellungen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich
sind, muss kein erneutes Beteiligungs- / Auslegungsverfahren mehr durchgefiihrt werden. Das Verfahren zur
11. Anderung des Flachennutzungsplanes kann demnach mit dem Feststellungsbeschluss zum Abschluss
gebracht werden. Im Anschluss daran sind die Unterlagen zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
beim Landratsamt Oberallgau zur Genehmigung einzureichen. Nach erfolgter Genehmigung ist diese orts-
Ublich bekannt zu machen. Mit dieser Bekanntmachung wird die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Oy-Mittelberg fiir den Bereich ,Gewerbepark West* wirksam.

Beschluss:

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oy-Mittelberg fiir den Bereich ,Gewerbepark
West", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil B), jeweils in
der Fassung vom 14.02.2022, wird festgestellt.

Auf dieser Grundlage ist die Genehmigung zu beantragen und das weitere Verfahren nach den Bestimmun-
gen des Baugesetzbuches (BauGB) durchzuflihren.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

313. Bebauungsplanverfahren ,,Gewerbepark-West“

a) Abwagung der Stellungnahmen von den Trégern 6ffentl. Belange sowie der Offentlichkeit

1.1 Abwigung zu den bei der 6ffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen

Zur planungsrechtlichen Sicherung einer gewerblichen Entwicklung auf Flachen unmittelbar nérdlich sowie
stdlich der Bundesautobahn A 7 sowie westlich der Gemeindeverbindungsstralte von Oy-Mittelberg nach
Schwarzenberg, hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 28.09.2020 das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West* fiir die Grundstiicke Flur Nrn. 1920 und 3339 sowie Teilflachen der
Grundstiicke Flur Nrn. 1921, 1922 und 3338, jeweils Gemarkung Mittelberg, eingeleitet. Der Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark West", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und



der Begriindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil C), wurde vom Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung
am 10.02.2021 gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 01. Marz 2021 bis einschlief3lich 31. Marz 2021 durch Offenlage der Vorentwurfsunterlagen in
der Gemeindeverwaltung Oy-Mittelberg und einer Veroffentlichung auf der gemeindlichen Homepage. Pa-
rallel hierzu wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden mit
Schreiben vom 24.02.2021 gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und hierzu um
Stellungnahme gebeten. Die im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellung-
nahmen wurden vom Gemeinderat behandelt und gewtirdigt sowie im Entwurf des Bebauungsplanes ,Ge-
werbepark West" entsprechend beriicksichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil C), wurde vom Gemeinderat in der &ffentlichen
Sitzung am 25.10.2021 gebilligt. Die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
15. November 2021 bis einschlieRlich 17. Dezember 2021 durch Offenlage der Entwurfsunterlagen in der
Gemeindeverwaltung Oy-Mittelberg und einer Verdffentlichung auf der gemeindlichen Homepage. Parallel
hierzu wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden mit Schrei-
ben vom 11.11.2021 gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt und Uber die 6ffentliche
Auslegung unterrichtet. Die in diesem Zusammenhang eingegangenen Stellungnahmen miissen nun wieder
vom Gemeinderat behandelt und gewurdigt werden.

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung keine Stellungnahme ein:

04 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung - BQ
09 Landratsamt Oberallgau, Kreisbrandrat

12 Kreisheimatpflegerin Frau Ingrid Maller

15 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Kempten

16 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau

20 Energieversorgung Oy - Kressen e.G.

22 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau

23 Zweckverband fur Abfallwirtschaft

27 Markte Sulzberg / Wertach / Nesselwang

28 Gemeinden Rettenberg / Gorisried / Riickholz

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne
Anregungen bzw. Hinweise:

07 Landratsamt Oberallgdu, Kreistiefbauverwaltung; E-Mail vom 16.11.2021

11 Amt fur Landliche Entwicklung Krumbach / Schwaben; Schreiben vom 30.11.2021 (Az.: B3-G 7512/0A)
17 Handwerkskammer fir Schwaben; E-Mail vom 16.11.2021

18 Industrie- und Handelskammer Augsburg / Schwaben; E-Mail vom 10.12.2021

19 Deutsche Telekom Technik GmbH; Schreiben vom 13.12.2021 (Vorgang 2021743, PN 1002286)

24 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 16.11.2021
26 Gemeinde Durach; Schreiben vom 17.12.2021

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung eine Stellungnahme mit Anregungen und Hin-
weisen ein:

01 Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehoérde; Schreiben vom 15.12.2021
(GZ.: 24-4621.1-239/21 u. 4622.8239-22/2)
02 Regionaler Planungsverband Allgau; Schreiben vom 20.12.2021
03 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Sitidbayern / AuRenstelle Kempten;
E-Mail vom 17.12.2021 (GZ.: 2021-3450)
05 Landratsamt Oberallgau, Bauamt - Bauleitplanung; Schreiben vom 17.12.2021 (Az.: sg 21 - Am/BPlan)
06 Landratsamt OA, Technischer Umweltschutz; Schreiben vom 23.11.2021
(Az.: SG 22.1-610/1-L-21.110y)
08 Landratsamt OA, Untere Naturschutzbehdérde; Schreiben vom 24.01.2022
10 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten; Schreiben vom 30.11.2021
13 Staatliches Bauamt Kempten; Schreiben vom 30.11.2021 (Az.: S131-4622.0A Oy-Mittelberg)
mit Verweis auf Schreiben vom 26.03.2021 (Az.: S131-4622.0A Oy-Mittelberg)
14 Wasserwirtschaftsamt Kempten; Schreiben vom 15.12.2021 (Az.: 1-4622 OA 128-27857/2021)



und Schreiben vom 17.01.2022 (Az.: 1-4622-OA 128-854/2022)
21 AllgauNetz GmbH & Co. KG; Schreiben vom 02.12.2021 mit Bezug auf Schreiben vom 04.02.2021
25 Amprion GmbH; Schreiben vom 19.11.2021 (Az.: A-BB/4543/Tsc/158.153 (Bbpl)/Sch)

Der Gemeinderat erortert eingehend die eingegangenen Stellungnahmen und nimmt folgende Abwa-
gungen vor:

1.1.1. 01_Regierung von Schwaben
Schreiben vom 15.12.2021 (Gz.: 24-4621.1-239/21 u. -4622.8239-22/2)

Zu Teilbereich A: Die Gemeinde hat in den Planungsunterlagen dargelegt, weshalb sie den — aufgrund der
Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 13 ,lllervorberge (Kempter Wald)“ (vgl. RP 16 B | 2.1 i.V.m.
Karte 3) — besonders zu gewichtenden Belang von Natur und Landschaft im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung gegeniiber noch gewichtigeren anderen Belangen zurlicktreten lasst.

Zu Teilbereich B: Den nun Ubermittelten Planungsunterlagen ist zu entnehmen, dass die Gemeinde den
Umgriff der geplanten gewerblichen Bauflache siidlich der Autobahn deutlich reduziert hat. Die Gemeinde
erlautert in den Bauleitplanunterlagen nachvollziehbar, dass eine Anbindung an das bestehende
Gewerbegebiet ,Wildberger Weg“ und die hieran angrenzenden Nutzungen im Bereich Fischersdge gegeben
ist. Insoweit kann den landesplanerischen Vorgaben zur Anbindung neuer Siedlungsflaichen an geeignete
Siedlungseinheiten (vgl. LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1) Rechnung getragen werden. Die Darlegungen zur Anbindung
an die nordlich der Autobahn liegenden Gewerbeflachen erscheinen aus landesplanerischer Sicht verzichtbar.
Die Autobahn stellt eine deutliche Zasur dar, die auch durch die bestehende Gemeindeverbindungsstral3e nicht
Uberwunden werden kann.

In unserer Stellungnahme vom 31.03.21 (Gz.: 24-4621.1-239/19 und 24-4622.8239-22/1) haben wir bereits
darauf hingewiesen, dass das BayStMWi fur die Umsetzung der LEP-Festlegungen zur Flachenschonung bei
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe allen Gemeinden, Markten und Stadten in
Bayern eine Auslegungshilfe (Stand 07.01.2020) Gbermittelt hat.

Den vorliegenden Planungsunterlagen zufolge weisen die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten gewerblichen Bauflachen nérdlich und sidlich der Ortslage von Oberzollhaus insgesamt ein
gewerbliches Entwicklungspotenzial von etwa 6,4 ha auf. Sie seien jedoch derzeit fir die Gemeinde nicht
verfigbar. Da diese Flachen laut Planungsunterlagen letztlich die einzigen Flachen im Gemeindegebiet
darstellten, auf denen der weitere perspektivische Bedarf an gewerblichen Nutzflachen in den nachsten 10 bis
20 Jahren tatsachlich gedeckt werden kdnnte, méchte die Gemeinde an der Darstellung dieser Flachen
festhalten.

Um der Auslegungshilfe ausreichend Rechnung zu tragen, halten wir es deshalb fur erforderlich, dass die
Gemeinde in den Planungsunterlagen darlegt, mit welcher Strategie sie beabsichtigt, diese Flachen fiir eine
zukunftige Nutzung zu aktivieren.

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Wir bitten Sie, der hbéheren Landesplanungsbehdrde zuverldssig alle Bauleitpldne sowie Innen- und
AuBenbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu (ibermitteln, nachdem diese Rechtskraft erlangt haben,
bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Flir diese Zuleitung in
elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flacchenerfassung@reg-schw.bayern.de eingerichtet.

Beschluss:

Zu Teilbereich A:
Die Ausflhrungen zur Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 13 ,lllervorberge (Kempter Wald)“ werden
zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu Teilbereich B:

Die positiven Ausfihrungen der Hoheren Landesplanungsbehorde zur Erflllung des Anbindegebotes im
Bereich der in enger Abstimmung mit der Regierung von Schwaben deutlich reduzierten Flache sidlich der
Bundesautobahn A 7 werden zur Kenntnis genommen. Auch wenn die Darlegungen zur Anbindung an die
nordlich der Autobahn liegenden Flachen aus landesplanerischer Sicht als verzichtbar erscheinen, halt die
Gemeinde an dieser Formulierung auch weiterhin fest. Trotz klarer Zasur durch die Autobahn, kdnnen die
beiden = gewerblichen  Entwicklungsflichen  kinftig  rdumlich  und  funktional  Gber  die
Gemeindeverbindungsstralie verknupft werden.

Wie in der Begriindung (Teil C) zum Bebauungsplan bereits dargelegt, ist in den nachsten 10 bis 20 Jahren
von einem Bedarf von weiteren etwa 10 ha an gewerblichen Entwicklungsflachen innerhalb des
Gemeindegebietes Oy-Mittelberg auszugehen. Infolge der Nutzungsstruktur der einzelnen Ortslagen
(vorwiegend wohnbauliche und touristische Nutzung) und der topographischen Verhaltnisse (Allgauer
Voralpenland) sind im Gemeindegebiet tatsachlich aber nur bedingt Méglichkeiten fiir eine weitere gewerbliche



Entwicklung vorhanden. Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan noch nérdlich und sudlich der Ortslage
Oberzollhaus dargestellten gewerblichen Bauflachen (Gesamtflache ca. 6,4 ha) weisen, infolge der hier
vorhandenen Topographie und verkehrlichen Anbindung, diese Voraussetzungen grundsatzlich auf. Nachdem
sich diese, teilweise bereits gewerblich genutzten Flachen bislang aber noch in privatem Eigentum befinden,
wird die Gemeinde in den nachsten fiinf Jahren versuchen Eigentliimer dieser Flachen zu werden. Parallel
hierzu wird die Gemeinde in diesem Zeitraum aber auch anderweitige Mdglichkeiten zu einer perspektivischen,
gewerblichen Entwicklung prifen (Verdichtung bereits vorhandener Potentiale, Aktivierung bereits
vorbelasteter Flachen etc.), um dann in einem angemessenen Zeitraum (nachste 5 bis 10 Jahre) ggf. nochmals
Uber eine Anpassung der gewerblichen Entwicklungsflachen im Flachennutzungsplan befinden zu kénnen.
Dem Hinweis zur Ubermittiung aller rechtskraftigen Bauleitplane sowie Innen- und Auenbereichssatzungen
nach §§ 34 und 35 BauGB an die Hohere Landesplanungsbehérde wird seitens der Gemeinde Rechnung
getragen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.2. 02 Regionaler Planungsverband Allgau
Schreiben vom 20.12.2021

Ob bzw. unter welchen Voraussetzungen das Bauleitplanvorhaben vereinbar mit LEP 3.2 (Z) (,Anbindegebot)
ist, ist von der héheren Landesplanungsbehoérde zu beurteilen.

Wir haben bezlglich der Lage des Teilbereichs sudlich der BAB 7 direkt an die Bahnlinie Kempten - Pfronten
- Reutte - Garmisch auf RP B IV 1.3.4 (Z) hingewiesen. Gemaf diesem Regionalplanziel ist die Auerfernbahn
Kempten (Allgau) - Pfronten - Reutte - Garmisch zu erhalten und in ihrer Leistungsfahigkeit auszubauen. Den
Bauleitplanunterlagen ist nicht zu entnehmen, ob bzw. inwiefern sich die Gemeinde mit diesem Regionalplan-
Ziel auseinandergesetzt hat. Wir bitten darauf zu achten, dass durch die Planungen keine MalRnahmen zum
Erhalt der AufRerfernbahn oder zum Ausbau ihrer Leistungsfahigkeit unmdéglich gemacht werden.

Beschluss:

Die Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde hat mit Schreiben vom 15.12.2021 bestatigt,
dass dem Anbindegebot nach LEP sowohl fiir den Teilbereich A, als auch fir den zwischenzeitlich flachenma-
Rig deutlich reduzierten Teilbereich B mit der Planung Rechnung getragen wird.

Die AuRerfernbahn Kempten (Allgau) - Pfronten - Reutte - Garmisch verlauft unmittelbar westlich des stidlichen
Teilbereiches der gewerblichen Entwicklungsflachen (Teilbereich B), aulRerhalb des Umgriffs des Bebauungs-
planes. Die Planungen im stidlichen Teilbereich sind grundsatzlich so ausgelegt, dass auch weiterhin MalRnah-
men zum Erhalt der AuBerfernbahn sowie zum Ausbau deren Leistungsfahigkeit mdglich sind. Eine Anderung
der Planung ist demzufolge im Bereich stidlich der BAB 7 nicht erforderlich. Zur Klarstellung wird unter Kapitel
3.1 ,Regional- und Landesplanung“ noch eine entsprechende Ausfiihrung zur Auf3erfernbahn in der Begrin-
dung (Teil C) zum Bebauungsplan redaktionell erganzt.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.3. 03_Die Autobahn GmbH des Bundes, NL Siidbayern / AuBenstelle Kempten
E-Mail vom 17.12.2021 (Gz. 2021-3450)

1. Stellungnahme des FernstralRen-Bundesamtes, Friedrich-Ebert-Strale 72-78, 04109 Leipzig
Langs der Autobahn dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter gemessen vom au-
Reren befestigten Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 FStrG. Einer mdglichen Unterschrei-
tung der 40-Meter-Grenze wird nicht zugestimmt. Dies gilt auch fir Abgrabungen und Aufschittungen gré-
Reren Umfangs.
Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstral’en-Bundesamtes, wenn
sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter, gemessen vom aulReren befestigten
Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden. Diese beiden Zonen gelten
auch an den Anschlussstellendsten. Die Darstellung der Anbauverbots - und Anbaubeschrankungszonen
ist in die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans soweit moglich aufzunehmen.
Weiterhin bitten wir darum, den Hinweis, dass konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- bzw. Anbaube-
schrankungszonen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstralRen-Bundesamt
bedirfen, in den textlichen Teil des Bebauungsplans aufzunehmen.
Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von




Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes.

2. Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Sidbayern, AuRRenstelle Kempten
Es darf fir Gebaude keine auffallige Farbgestaltung bzw. Beleuchtung, die einen unerwiinschten Ablen-
kungseffekt fiir den Autobahnverkehr hervorrufen koénnte, zur Ausfihrung kommen.

Eine evtl. Aulenbeleuchtung ist so anzuordnen, dass eine Blendung/Ablenkung des Autobahnverkehrs aus-
geschlossen ist. Es diirfen keine Rauch-, Staub- oder Dampfemissionen entstehen, die den Verkehr auf der
Autobahn beeintrachtigen konnten.

Oberflachen- und sonstiges Wasser darf nicht den Entwasserungsanlagen der Autobahn zugefiihrt werden
bzw. darf generell nicht in den Autobahngrund eingeleitet werden.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn diirfen nicht beeintrachtigt werden. Beein-
trachtigungen durch bauliche Anlagen, Nutzungen etc., die in irgendeiner Art und Weise einen Ablenkungs-
effekt flr den Autobahnverkehr hervorrufen kénnten, dirfen nicht zur Ausfihrung kommen

Fahr- und Stellplatzflachen sind in der Baubeschréankungszone (100 m-Bereich) wegen der unmittelbaren
Autobahnnahe baulich so zu gestalten, dass eine mogliche Blendung bzw. Ablenkung des Autobahnver-
kehrs durch sich auf diesen Flachen befindende Fahrzeuge ausgeschlossen wird.

Die Elemente von Photovoltaikanlagen sind so anzuordnen, dass keine Blendung des Verkehrs auf der
Autobahn durch Spiegelung bzw. Reflektion des Sonnenlichts auftreten kann.

Gegenliber dem StraRenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche aus Larm, Verschmutzung oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden. Eventuell notwendig werdende Schallschutzmal3hahmen missen
vom jeweiligen Bauherren auf eigene Kosten erstellt werden.

Beschluss:

1. Stellungnahme des FernstraRen-Bundesamtes, Friedrich-Ebert-Strale 72-78, 04109 Leipzig

In beiden Teilbereichen werden die Flachen in einer Entfernung von bis zu 40 m vom auferen befestigten
Fahrbahnrand der Bundesautobahn von jeglichen Hochbauten freigehalten.

Zur Klarstellung wird die Darstellung der Anbaubeschrankungszone (100 Meter Entfernung vom auf3eren
befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn) nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A) zum Bebau-
ungsplan erganzt.

Im Textteil (Teil B) zum Bebauungsplan wird unter den textlichen Hinweisen, Kapitel 4.7 ,Baubeschran-
kungszone, Verkehrssicherheit Bundesautobahn® zur Klarstellung ein Hinweis erganzt, dass konkrete Bau-
vorhaben sowie die Errichtung von Werbeanlagen in den Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen
generell einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstrallen-Bundesamt bediirfen.

2. Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stdbayern, AuRenstelle Kempten
Die Hinweise und Auflagen der Autobahn GmbH des Bundes sind bereits in Kapitel 4.7 ,Baubeschrankungs-
zone, Verkehrssicherheit Bundesautobahn® der textlichen Hinweise des Textteiles (Teil B) zum Bebauungs-
plan enthalten. Eine Erganzung ist diesbeztiglich nicht erforderlich.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.4. 05_Landratsamt Oberallgau, Bauleitplanung
Schreiben vom 17.12.2021 (Az.: SG 21 - Am/BPlan)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West* mochte die Gemeinde Oy-Mittelberg fir die
unmittelbar nérdlich und stdlich der A 7 und westlich der Gemeindeverbindungsstrafle von Oy-Mittelberg nach
Schwarzenberg gelegenen Flachen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir ein Gewerbegebiet schaffen. In den Planunterlagen ist die Flache nérdlich der Autobahn
als ,Teilbereich A" bezeichnet, die stdlich gelegene Flache als ,Teilbereich B*.

Nach dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde der Umgriff des Bebauungsplanes im sidlichen Teil des
Grundstiicks FI.Nr. 3339 etwas verkleinert. Zu den gednderten Unterlagen ist von unserer Seite folgendes
anzumerken:

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bleibt es bei der Stellungnahme vom 31.03.2021.

Aus Sicht der Ortsplanung wurde in der vorliegenden Planung auf einige Kritikpunkte aus vorherigen
Stellungnahmen eingegangen. So wurde die Teilflache (Dreieck im Siden) des ,Teilbereiches B* von der
Flache des Geltungsbereiches herausgenommen, wenngleich auch nicht bis zur Flucht des Wildberger Wegs.
Weiterhin wurde die GRZ von 0,8 auf 0,6 heruntergenommen was im Bereich des GE3 nach wie vor zu einem
sehr groRen Gebaude fiihren kdnnte, sollte das Grundstlick nicht noch geteilt werden. Des Weiteren wurde die
Situation der Eingrtinung deutlich verbessert, auch wenn die stidostliche Ecke des Teilbereiches B noch recht
blank da liegt. Ein Mindestmal} an Gestaltungsparametern wurde in die Festsetzung aufgenommen.



Fur ein qualitativ hochwertiges Gewerbegebiet mit Aufenthaltsqualitéten reichen diese jedoch nicht aus.

Was nach wie vor fragwurdig erscheint ist die scheinbar wahllose Héhenstaffelung und Dachformzuweisungen
der Gebaude im Teilbereich B. Hier fehlt es mir an Fantasie wie eine zukiinftige Bebauung aussehen konnte.
Anstatt die Hohenstaffelung ausgehend von der 6stlichen Ortszufahrt aus zu entwickeln liegen die hohen
Gebaudeteile an den Randern des Gebietes und die niedrigen in der Mitte. Das aufgrund
immissionsschutzrechtlicher Belange eine gewisse bauliche Abschirmung hin zur Autobahn entstehen muss,
wird zur Kenntnis genommen. Dies rechtfertigt jedoch nicht, dass die norddstliche Ecke des Teilbereichs B mit
einer Hohe von bis zu 15,5 m bebaut werden soll wobei Bereiche in der Mitte des Teilbereichs B lediglich 6,5
bzw. 3,5 m hoch sein sollen. Auch die Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen bringen kaum nutzbare
potenzielle Grundstlicksaufteilung mit sich (z.B.: L-Férmige Flache im Stidwesten des Teilbereichs B).

Dass die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) und des Regionalplanes (RP) nicht der Abwagung
zuganglich sind, haben wir von Seiten der Bauleitplanung bereits in der Stellungnahme vom 30.03.2021
erlautert.

Solite deshalb die Regierung von Schwaben bei ihrer ablehnenden Beurteilung bleiben, wird eine
Genehmigung nach § 6 BauGB zur Flachennutzungsplananderung fiir den Teilbereich B schon wegen des
Widerspruchs zum LEP/RP ausscheiden.

Durch die untere Naturschutzbehoérde wurden Sie mit E-Mail vom 10.12.2021 darauf hingewiesen, dass eine
Einleitung von Niederschlagswasser durch das FFH-Gebiet in den Schwarzenberger Weiher als problematisch
beurteilt wird und eine abschlieliende Stellungnahme erst méglich ist, wenn Gewissheit dariiber besteht, dass
sich das Vorhaben nicht nachteilig auf das Natura-2000 Gebiet als solches auswirkt. D.h. es dirfen aus
wissenschaftlicher Sicht keine verniinftigen Zweifel bestehen. Die UNB hat Unterlagen fiir die Beurteilung
nachgefordert, die fur eine Beurteilung erforderlich sind.

Nachdem die fiir die Beurteilung erforderlichen Unterlagen noch nicht vorliegen, behalten wir uns eine weitere
Stellungnahme ausdrticklich vor.

Beschluss:

Die Anregungen und Hinweise des abwehrenden Brandschutzes aus der Stellungnahme vom 31.03.2021 sind
bereits in Kapitel 4.2 ,Abwehrender Brandschutz* der textlichen Hinweise des Textteiles (Teil B) zum Bebau-
ungsplan enthalten. Diese werden im Rahmen der nachfolgenden ErschlieRungsplanung bzw. Objektplanun-
gen entsprechend berticksichtigt.

Wie vom Landratsamt Oberallgau im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bereits in der Stellungnahme vom
30.03.2021 dargelegt, ist der Bebauungsplan ,Gewerbepark West* als Angebotsbebauungsplan vorwiegend
auf die Ansiedlung von zwei groReren Betrieben abgestellt. Die im Bebauungsplan getroffenen und nach der
friihzeitigen Beteiligung auch nochmals etwas modifizierten Festsetzungen stellen demzufolge auch bereits
sehr stark auf die Anforderungen dieser Betriebe ab. Insbesondere im siidlichen Bereich ist nach den Vorstel-
lungen des ansiedelnden Betriebes dabei ein relativ grof3flachiger Gebaudekorper vorgesehen, der infolge der
vorhandenen Topographie im zentralen Bereich teilweise ins Erdreich (Untergeschoss) einbindet bzw. in Rich-
tung Autobahn auch tber dem vorhandenen Gelandeniveau errichtet wird.

Teilweise aufgesetzt auf diesen ,Unterbau“ werden vom Bauwerber umlaufend weitere Gebaudestrukturen
vorgesehen, deren geplante Hohenentwicklung in den Bebauungsplan Gibernommen wurde. An den kiinftigen
Gebaudestrukturen des Bauwerbers ist auch die in der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan vorgenom-
mene ,Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen® ausgerichtet. Auch die Aussparung der Randeingriinung
im sudostlichen Randbereich des Teilbereiches B ist den Anforderungen des hier ansiedelnden Betriebes ge-
schuldet, der in diesem Bereich eine zusatzliche private Ein- und Ausfahrt zu seinem Betriebsgelande (u.a. fur
Feuerwehr etc.) realisieren méchte. Auch wenn im Rahmen des Bebauungsplanes durchaus noch strengere
Gestaltungs- und sonstige Vorgaben getroffen werden kénnten, kann aus Sicht der Gemeinde Oy-Mittelberg
unter Berlicksichtigung der bislang vorliegenden Objektplanungen der beiden Hauptbauwerber in Verbindung
mit den im Bebauungsplan getroffenen Vorgaben eine der Lage am nérdlichen Ortseingang des Kneipp- und
Luftkurortes Oy angemessene Gestaltung und Entwicklung der gewerblich zu entwickelnden Flachen gesichert
werden. Weitergehende Vorgaben sind nach Einschatzung der Gemeinde fiir die gewerblichen Nutzflachen
demnach nicht erforderlich.

Die Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde hat mit Schreiben vom 15.12.2021 bestatigt,
dass dem Anbindegebot nach LEP sowonhl flir den Teilbereich A, als auch fiir den zwischenzeitlich flachenma-
Rig deutlich reduzierten Teilbereich B mit der Planung Rechnung getragen wird. Landesplanerische oder regi-
onalplanerische Belange stehen der aktuellen Planung demnach nicht entgegen. Nachdem die fiir eine Beur-
teilung der geplanten Einleitung von Niederschlagswasser in den Schwarzenberger Weiher erforderlichen Un-
terlagen der Unteren Naturschutzbehdrde zwischenzeitlich zugegangen sind, hat diese mit Schreiben vom
24.01.2022 nochmals detailliert zum Bebauungsplanentwurf Stellung bezogen. Diese Stellungnahme wird un-
ter Kapitel 1.1.6. gesondert behandelt und gewirdigt.



Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.5. 06_Landratsamt Oberallgau, Technischer Umweltschutz
Schreiben vom 23.11.2021 (Az.: SG 22.1-610/1-L-21.110y)

Gegen den Bebauungsplan ,Gewerbepark West* bestehen aus fachlicher Sicht keine Bedenken. In der
Planzeichnung sollte die Hauptversorgungsleitung mit Schutzstreifen jedoch anstatt in den Hinweisen in den
Festsetzungen aufgenommen werden.

Beschluss:

Die fachlichen Ausflihrungen des Landratsamtes Oberallgau, Technischer Umweltschutz, zur Immissionssitu-
ation und den hierzu im Bebauungsplan getroffenen Vorgaben werden zustimmend zur Kenntnis genommen.
Zur Klarstellung der fachlichen Anforderungen an die Hochspannungsfreileitung wird die Darstellung der Haupt-
versorgungsleitung mit Schutzstreifen in der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan unter den Festset-
zungen, statt unter den Hinweisen aufgefiihrt.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.6. 08_Landratsamt Oberallgau, Untere Naturschutzbehoérde
Schreiben vom 24.01.2022

Das Niederschlagswasser soll tiber eine Riickhalteeinrichtung einer bestehenden Rohrleitung und einem Wie-
sengraben dem Schwarzenberger Weiher zugefiihrt werden. Um erhebliche Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele des Natura 2000 Gebiets Schwarzenberger Weiher und ein Auslésen von Verbotstatbestanden des
besonderen Artenschutzes des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlie3en,
- sind alle wasserwirtschaftlich notwendigen Maflinahmen vor der Nutzungsaufnahme der
Gewerbeflachen abzuschlieflen.
- sind die Anlagen zum Gewasserschutz mindestens jahrlich auf ihre Funktionstiichtigkeit zu
kontrollieren.
- sind am bestehenden Wiesengraben nordlich der St 2520 keine Veranderungen vorzunehmen.

Zum Schutz von Natur und Landschaft sind zudem folgende Auflagen zu beachten:

1. Die Bauwerber der Flache A sind darauf hinzuweisen, dass auf Grund des gesetzlich geschiitzten Bi-
otops das naturschutzfachliche Einvernehmen zur Erweiterung des Gewerbegebietes nach Westen auf die
benachbarte Flurnummer 1919 (Gmd. und Gmk. Oy-Mittelberg) nicht in Aussicht gestellt werden kann.
2.  Wahrend der Durchfiihrung der Baumafinahmen ist durch eine Okologische Baubegleitung ein Repti-
lienzaun entlang der Bahntrasse aufzustellen und zu kontrollieren. Die 6kologische Baubegleitung hat au-
Rerdem die Aufgabe, die Umsetzung aller vorgesehenen Kompensations-, Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalfinahmen zu kontrollieren. Der unteren Naturschutzbehorde (08321/612-414) ist mindestens zwei
Wochen vor Baubeginn mitzuteilen, wer die 6kologische Baubegleitung tibernimmt.
3. Falls auf der Kompensationsflache auf der Flurnummer 5393 Drainagen vorhanden sind, sind diese
auszubauen.
4. Die Flachen der MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind spatestens 30 Tage nach Satzungsbeschluss durch die Gemeinde oder im Auftrag der Gemeinde,
durch ein Planungsbliro, an das Landesamt fiir Umwelt zur Eintragung in das Okoflachenkataster zu mel-
den.
Hinweis:
Da sich der Schwarzenberger Weiher nach der Wasserrahmenrichtlinie in einem maRigen 6kologischen Zustand
befindet, sollte ein Gewasserentwicklungskonzept fur dessen Einzugsgebiet erstellt werden. Informationen zu Zu-
wendungen fur die Erstellung und Umsetzung eines Gewasserentwicklungskonzeptes kénnen das Wasserwirt-
schaftsamt und die untere Naturschutzbehdrde geben.

Beschluss:

Die von der unteren Naturschutzbehdrde zur geplanten Niederschlagswasserableitung vorgebrachten Aufla-
gen werden im Rahmen der detaillierten ErschlieBungsplanung und dem nachfolgenden Unterhalt dieser An-
lagen (regelmafige Kontrolle etc.) entsprechend berticksichtigt.

Zudem werden alle wasserwirtschaftlich notwendigen MalRnahmen vor Nutzungsaufnahme der gewerblichen
Bauflachen abgeschlossen sein. Zur Klarstellung werden die Vorgaben der unteren Naturschutzbehérde unter



den Kapiteln 5.2.2 ,Niederschlagswasserbeseitigung“ und 6.7.1 ,VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die
einzelnen Schutzgiter® der Begriindung mit Umweltbericht (Teil C) zum Bebauungsplan redaktionell erganzt.

Auflagen zum Schutz von Natur und Landschaft:

1. Die Bauwerber im Teilbereich A wurden von der Gemeinde bereits dariber informiert, dass eine per-
spektivische Erweiterung von Gewerbeflachen nach Westen auf das Grundstiick Flur Nr. 1919 aus natur-
schutzfachlichen Griinden (gesetzlich geschitztes Biotop) grundsatzlich nicht méglich ist. Ggf. wird die Ge-
meinde in den mit den Bauwerbern noch abzuschlieRenden Kaufvertrdgen auch noch eine entsprechende
privatrechtliche Vereinbarung / Klausel aufnehmen.
2. Wie unter Kapitel 6.7.1 ,Vermeidungsmaflnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzglter” der Begriin-
dung mit Umweltbericht (Teil C) zum Bebauungsplan unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt bereits angefiihrt, wird bei der Umsetzung der gewerblichen Nutzflachen im ,Teilbereich B* eine
Okologische Baubegleitung zur Aufstellung und Kontrolle eines Reptilienzaunes hinzugezogen. Zudem wird
auch zur Kontrolle der Umsetzung aller vorgesehenen Kompensations-, Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen eine 6kologische Baubegleitung eingeschalten. Das hierfur herangezogene Fachburo wird der
unteren Naturschutzbehérde mindestens zwei Wochen vor Baubeginn mitgeteilt. Zur Klarstellung wird Ka-
pitel 6.7.1 der Begrindung mit Umweltbericht (Teil C) zum Bebauungsplan diesbezliglich nochmals redak-
tionell erganzt.
3. Zur Klarstellung wird der Ausbau eventuell im Bereich der externen Ausgleichsflache Flur Nr. 5393
vorhandener Drainagen in Kapitel 2.9.4.4 , Externe Ausgleichsflache 4 im Textteil (Teil B) zum Bebauungs-
plan redaktionell erganzt.
4. Die dem Bebauungsplan verbindlich zugeordneten Flachen mit MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden spatestens 30 Tage nach Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan an das Landesamt fir Umwelt gemeldet.
Hinweis:
Das empfohlene Gewasserentwicklungskonzept zum Schwarzenberger Weiher betrifft keine Regelungsinhalte des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark West“. Hinsichtlich einer méglichen Umsetzung eines derartigen Konzeptes wird
sich die Gemeinde nochmals gesondert mit dem Wasserwirtschaftsamt und der unteren Naturschutzbehdrde ab-
stimmen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.7. 10_Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten
Schreiben vom 30.11.2021

Die angrenzenden Flachen zu der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes werden weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Auch bei ordnungsgemalfier Bewirtschaftung gehen von den landwirtschaftlichen Griinlandflachen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen aus, die von den Anwohnern akzeptiert werden mussen. Landwirtschaftliche
Arbeiten sind stark witterungsabhéngig und mussen daher teilweise auch in den Abendstunden und am
Wochenende stattfinden.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Entwurf des Bebauungsplanes mit aufgenommen. Um Konflikte
schon im Vorfeld so weit mdglich auszuschlieRen, empfiehlt es sich, diese Duldungsverpflichtung mittels
Grunddienstbarkeit abzusichern, wonach landwirtschaftliche Emissionen (unabhangig davon, ob sie bei der
Bewirtschaftung von Flachen entstehen oder von landwirtschaftlichen Hofstellen ausgehen) entschadigungslos
hinzunehmen sind.

Bei den Flachen mit den Flurnummern 3339 und 1920 handelt es sich um wertvolle bislang landwirtschftlich
genutzte Flachen. Der Wegfall dieser beiden Flachen stellt flir die bisherigen Bewirtschafter einen grof3en
Verlust dar, der durch das Angebot an vergleichbaren Flachen ausgeglichen werden sollte.

Die mindestens 22.314 m? notwendig werdenden externen Ausgleichsflachen sollen weiter extensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet werden, allerdings ist nur bei einer Teilflache mit 3.216 m? beim 2. Aufwuchs
die Nutzung als Weide mdglich. Aus Grinden der artgerechten Tierhaltung und des Tierwohls, ware die
Aufrechterhaltung der Mdglichkeit einer extensiven Beweidung auf den geplanten extensiven Wiesenflachen
sehr zu begrifien.

Mit der Bebauung gehen wertvolle landwirtschaftliche Produktionsflachen unwiederbringlich verloren. Die
zukinftig sehr extensive Bewirtschaftung der Ausgleichsflachen stellt zusatzlich einen Verlust an
Futtergrundlage flr die Erzeugung von wertvollen regionalen Lebensmitteln dar.

Beschluss:

Wie vom Amt flir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten aufgefiihrt, ist in den textlichen Hinweisen im Textteil



(Teil B) zum Bebauungsplan unter Kapitel 4.8 ,Landwirtschaftliche Emissionen® bereits ein entsprechender
Hinweis zur Duldung mdglicher landwirtschaftlicher Emissionen enthalten. Eine zusatzliche Absicherung der
Duldungsverpflichtung mittels Eintragung einer Grunddienstbarkeit betrifft keine Regelungsinhaltes des Bebau-
ungsplanes. Eine derartige Méglichkeit wird die Gemeinde im Rahmen der nachfolgenden Kaufvertrage priifen.
Die Gemeinde ist sich sehr wohl bewusst, dass die Umsetzung der geplanten gewerblichen Neuordnung auf
den Uberplanten Flachen einen dauerhaften Verlust von wertvollen, landwirtschaftlichen Grinlandflachen be-
deutet, der auch nicht durch entsprechende Ersatzflachen wieder ausgeglichen werden kann. Im Rahmen ihrer
Abwagung zwischen den unterschiedlichsten Belangen raumt die Gemeinde dem Belang der ,wirtschaftlichen
Entwicklung® bei der aktuellen Planung aber einen héheren Stellenwert ein. Zudem werden die gewerblich zu
entwickelnden Flachen ndrdlich und sidlich der Bundesautobahn A 7 auch nicht enteignet, sondern von den
jetzigen Eigentiimern im Rahmen eines normalen Grundstlicksgeschaftes kauflich erworben.

Die MalRnahmen auf den externen Ausgleichsflachen wurden in enger Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde entwickelt. Im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung und Pflege dieser Flachen wird die Ge-
meinde priifen, ob auf den teilweise zu entwickelnden, artenreichen, extensiven Wiesenflachen ggf. auch noch
in einem gréReren Umfang die Mdglichkeit einer Beweidung gegeben ist.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.8. 13_Staatliches Bauamt Kempten
Schreiben vom 30.11.2021 (Az.: S131-4622.0A Oy-Mittelberg)

Das Staatliche Bauamt verweist auf seine Stellungnahme vom 26.03.2021 (Az.: S131-4622.0A Oy-Mittelberg),
die weiterhin Gilltigkeit behalt.

»,Im Rahmen des Bauvorhabens ,Gewerbepark West“ in Oy-Mittelberg méchten wir als Baulasttrdger der St
2520 wie folgt unsere Stellungnahme abgeben:

Das geplante Vorhaben (Teilbereich A) befindet sich stralBenrechtlich auf freier Strecke. Gemal3 Art. 23 Abs. 1
diirfen demnach langs dieser Staatsstral3e innerhalb der Anbauverbotszone keine baulichen Anlagen jeder
Ant, Aufschiittungen und Abgrabungen in gréBerem Umfang in einer Entfernung bis zu 20 m vom Fahrbahnrand
der St 2520 errichtet werden. Da gegenwartig und gegensténdlich keine baulichen MalBnahmen an der
Staatsstralle geplant sind, kénnen wir eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone auf 15 m,
gemessen vom Fahrbahnrand erteilen. Fiir die Stellplatzanordnung von 12 m Abstand zum Fahrbahnrand der
St 2520 besteht ebenfalls Einverstdndnis. Innerhalb dieser Anbauverbotszone sind Anlagen der
AuBBenwerbung unzuldssig (Art. 23 BayStrWG und § 33 StVO). AuBerhalb der Anbauverbotszone darf
Werbung nur am Ort der Leistung errichtet werden, wobei diese Werbung nicht beweglich, nicht
liberdimensioniert, schnell erfassbar und blendfrei gestaltet werden muss (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Die
ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt mittelbar (iber einen Kreisverkehrsplatz.

Zusétzlich erhélt der Teilbereich A des Gewerbegebietes einen weiteren Anschluss an die Staatsstral3e, der
aber ausschlieBlich als Ausfahrt genutzt werden darf. Diese Ausfahrt ist baulich und verkehrstechnisch so zu
gestalten, dass wirklich nur ein Einbiegen in die St 2520 Richtung Kreisverkehrsplatz méglich ist. Der
entsprechende Nachweis ist mit den einschldgigen Schleppkurven auf Grundlage der Detailplanung zu fiihren.
Die Eckausrundung der Ausfahrt muss so ausgebildet sein, dass sie von den einbiegenden Fahrzeugen ohne
Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenrdume befahren werden kann. Die erforderliche
verkehrsregelnde Beschilderung ist mit der Verkehrsbehérde abzustimmen. An der Ausfahrt zur Staatsstralle
sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand Sichtdreiecke auf 200 m Lénge in Richtung Oberzollhaus und 130 m
in Richtung Kreisverkehrsplatz (gemessen in den Fahrspurachsen der Staatsstral3e) von Sicht behindermnden
Gegenstéanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Héhe von mehr als 0,80 m (ber den anliegenden
Fahrbahnen freizuhalten. Mit Baumpflanzungen ist aus Griinden der Verkehrssicherheit ein Abstand von
mindestens 8 m vom Fahrbahnrand einzuhalten. Das Oberfldchenwasser der Ausfahrt ist ordnungsgeméani
abzuleiten und darf nicht auf die Fahrbahn der Staatsstral3e gelangen. Weitere Zufahrten oder unmittelbare
Zugénge zu den Grundstiicken sind nicht zuldssig.

Die Entwasserung der Grundstiicke miissen durch entwésserungstechnische MalBnahmen so gestaltet
werden, dass dem StraBengrundstiick und den Entwésserungsanlagen keine Abwdésser und kein
Niederschlagswasser zugeleitet werden (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i.V. mit Art. 14 Abs. 1 BayStriWG).
LarmschutzmalBnahmen, welche durch die Ausweisung des Bebauungsplanes veranlasst werden, sind von
der ausweisenden Gemeinde, der Gemeinde Oy-Mittelberg, eigenverantwortlich und auf ihre Kosten
durchzufiihren. Grundlage fiir die Beurteilung ist die zu diesem Zeitpunkt vorhandene Verkehrsbelastung der
Staatsstral3e.”

Beschluss:
Wie in der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan dargestellt, werden innerhalb einer Zone von 15,0 m



zum auldersten Fahrbahnrand der StaatsstralRe St 2520 keine Hochbauten oder sonstigen oberirdischen Anla-
gen umgesetzt. In einem Teilbereich des Gewerbegebietes werden lediglich oberirdische Kfz-Stellplatze zuge-
lassen, die seitens des Staatlichen Bauamtes in der vorgesehenen Lage aber bereits akzeptiert wurden.

Zur Verortung und Auspragung von Werbeanlagen sind in Kapitel 2.11 ,Werbeanlagen® des Textteiles (Teil B)
zum Bebauungsplan bereits entsprechende Vorgaben getroffen, mit denen nachteilige Auswirkungen derarti-
ger Anlagen auf die Staatsstralle St 2520 vermieden werden kénnen. Zur Klarstellung wird in Kapitel 2.11.4
redaktionell erganzt, dass derartige Anlagen innerhalb der Anbauverbotszone (15,0 m zum auf3eren Fahrbahn-
rand der St. 2520) generell unzuldssig sind.

Die baulichen und verkehrstechnischen Vorgaben und Hinweise zur geplanten Ausfahrt des Teilbereiches A
an die Staatsstralte St 2520, werden im Rahmen der nachfolgenden, detaillierten ErschlieRungsplanung ent-
sprechend bertlicksichtigt, die in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt ausgearbeitet wird. In diesem Zu-
sammenhang wird auch die Freihaltung des geforderten Sichtdreieckes konkretisiert. Hinsichtlich der entlang
der St 2520 geplanten Baumpflanzungen wird zur Klarstellung unter Kapitel 2.9.1.2. des Textteils (Teil B) zum
Bebauungsplan beim Pflanzgebot 1 (,PG 1) erganzt, dass mit diesen Baumen ein Mindestabstand von 8 m
zum Fahrbahnrand einzuhalten ist. Das gesamte im neuen Gewerbegebiet anfallende Oberflachenwasser wird
innerhalb des neuen Gebietes gefasst und in den Schwarzenberger Weiher abgeleitet, so dass keine Beein-
trachtigung der Staatsstrale erfolgt. Weitere Zufahrten an die Staatsstrafie St 2520 oder unmittelbare Zugange
zu den Grundstlicken werden in der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes zeichnerisch ausgeschlos-
sen.

Die Entwasserung der kiinftigen privaten, gewerblichen Grundstlicksflachen hat kiinftig so zu erfolgen, dass
kein Wasser auf angrenzende Grundstiicke abgeleitet wird. Eine Beeintrachtigung der Staatsstral’e kann dem-
zufolge ausgeschlossen werden.

Infolge der geplanten Gebietskategorie (Gewerbegebiet) mit einem geringeren Schutzbedirfnis sind im Plan-
gebiet keine aktiven LarmschutzmalRnahmen (Wall, Wand etc.) erforderlich. Infolge des Verkehrslarms der St
2520 sind lediglich passive Malinahmen (Schallschutzfenster, Luftungseinrichtungen etc.) erforderlich, deren
Kosten durch die Bauherren zu tragen sind.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.9. 14_Wasserwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 15.12.2021 (Az.: 1-4622-OA 128-27857/2021) und vom 17.01.2021 (Az.: 1-4622-OA 128-
854/2022)

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Auf die Probleme bei der Schmutzwasserbehandlung haben wir bereits bei verschiedenen Gelegenheiten hin-
gewiesen. Mit Schreiben vom 13.1.2022 hat die Gemeinde Oy-Mittelberg nun einen Zeitplan fir die Realisie-
rung des Anschlusses an den Abwasserverband Kempten vorgelegt. Die Angaben flr die weiteren Planungs-
schritte und die bauliche Umsetzung sind realistisch. Grundsatzliche Entscheidungen wurden bereits getroffen
und die Zustimmung wesentlicher Grundstiickseigentiimer wurde in Aussicht gestellt.

Flr weitere Schritte, die die Grundstlicksverhandlungen mit Privateigentiimern, die Planung, sowie die Aus-
schreibung und Bauausfiihrung betreffen, liegt nun ein detaillierter Zeitplan vor. Ein Anschluss der Abwasser-
anlage Oy ist somit zeitnah bis Ende 2025 mdglich.

Als problematisch sehen wir nach wie vor den zu hohen Fremdwasserzufluss auf die Klaranlage an. Hierzu
wurde eine Liste der bereits getatigten SanierungsmalRhahmen, sowie der noch in 2022 / 2023 vorgesehenen
MaRnahmen vorgelegt. Diese Sanierungsmafinahmen sind auch zukinftig fortzuflihren und die Liste ist dann
entsprechend zu aktualisieren.

Nachdem im Jahr 2021 festgestellt wurde, dass der Zulauf zur Klaranlage nicht richtig eingestellt war, ist dies
nun behoben worden.

Niederschlagswasser
Fir die Niederschlagswasserableitung wurde uns vom planenden Ing. Biro ein Konzept mitgeteilt, das voraus-
sichtlich so auch umgesetzt werden kann.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, offentlichen Trinkwasserschutzge-
biet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung. Private Trinkwasserversorgun-
gen sind uns nicht bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass der Boden am Standort im regionalen Kontext tber eine hohe natirliche Ertrags-
fahigkeit verfugt. Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
anzuschlieen. Die Themen wild abflieRendes Wasser / Sturzflut, Altlasten und Bodenschutz sind in den



aktuellen Planungsunterlagen aus unserer Sicht ausreichend behandelt.
Beschluss:

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Wie vom Wasserwirtschaftsamt Kempten angesprochen, wurde von der Gemeinde Oy-Mittelberg zwischen-
zeitlich ein konkreter Zeitplan fiir die Realisierung des Anschlusses an den Abwasserverband Kempten erar-
beitet und dem Wasserwirtschaftsamt vorgelegt. Die malRgebenden, in diesem Zusammenhang getroffenen
Angaben fiir die weiteren Planungsschritte und die bauliche Umsetzung des Anschlusses werden in den Dar-
stellungen in Kapitel 5.2.1 ,Schmutzwasser* der Begriindung (Teil C) zum Bebauungsplan redaktionell erganzt.
Samtliche weiteren Schritte hierzu (Grundstiicksverhandlungen mit Privateigentimern, Planung, Ausschrei-
bung und Bauausfiihrung) werden von der Gemeinde unter enger Einbindung des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten fortgeflhrt.

Zur Verbesserung der Fremdwasserthematik im Bereich der Klaranlage hat die Gemeinde in den letzten Jahren
bereits verschiedene Bau-/SanierungsmalRnahmen durchgefiihrt. Weitergehende MaRnahmen sollen hierzu in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt in den Jahren 2022 / 2023 durchgeflihrt werden. Die dem Was-
serwirtschaftsamt hierzu bereits Gbermittelte Liste der durchzufliihrenden Malinahmen wird bei Bedarf entspre-
chend aktualisiert und fortgeflhrt.

Wie vom Wasserwirtschaftsamt bereits angefiihrt, wurde die Zulaufmenge zur Klaranlage seitens der Ge-
meinde zwischenzeitlich korrigiert.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserableitung des geplanten Gewerbegebietes ist entsprechend des vom Schwabischen
Ingenieurbiro Jellen & Co., Kempten bereits ausgearbeiteten Entwasserungskonzeptes durch eine gedros-
selte Ableitung Uiber den Wiesenbach zum Schwarzenberger Weiher vorgesehen. Die weitere Konkretisierung
hierzu erfolgt im Rahmen der nachfolgenden detaillierten ErschlieBungsplanung in enger Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Kempten.

Wasserversorgung

Die Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamtes zu 6ffentlichen Trinkwasserschutzgebieten, wasserwirtschaft-
lichen Vorranggebieten Wasserversorgung und privaten Trinkwasserversorgungen werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die Umsetzung der geplanten gewerblichen Neuordnung auf den tber-
planten Flachen einen dauerhaften Verlust von Boden mit hoher, natirlicher Ertragsfahigkeit bedeutet. Im Rah-
men ihrer Abwagung zwischen den unterschiedlichsten Belangen raumt die Gemeinde dem Belang der ,wirt-
schaftlichen Entwicklung“ bei der aktuellen Planung aber einen hoheren Stellenwert ein. Der Anschluss der
geplanten gewerblichen Grundstiicksflachen an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung wird im Rahmen der
nachfolgenden ErschlieRungsplanung konkretisiert.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.10. 21_AllgauNetz GmbH & Co. KG
Schreiben vom 02.12.2021

Die AllgduNetz GmbH & Co. KG nimmt Bezug auf ihre Stellungnahme vom 04.02.2021 und keine weiteren
Anregungen oder Bedenken hierzu. ,Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentiimer
Allgéuer Uberlandwerk GmbH, Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Oy-Kressen eG, der
Energiegenossenschaft Mittelberg eG, Josef Schéffler Elektrizitdtswerk GmbH & Co. KG und handelt als
Péchter des Netzes in deren Auftrag.

Die Versorgung der ausgewiesenen Bebauung werden wir (iber ein Niederspannungskabelnetz vornehmen.
Die Stromeinspeisung in dieses Kabelnetz kann nur (iber zwei neu zu errichtende Trafostationen, nérdlich
und stdlich der Autobahn, vorzugsweise in Ndhe der neu zu erbauenden ErschlieBungsstral3en erfolgen. Die
benétigte Grundstlicksgrof3e betrdgt 24 qm. Das Stationsgebéude, in Fertigbauweise, hat die Abmessungen
3,00 x 3,30 m und eine Traufhdhe von 2,80 m und stellt eine Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung dar und ist nach Art. 56 und 57 der BayBO genehmigungs- und verfahrensfrei. Wir
sind an einem sofortigen Grunderwerb fiir das Stationsgebéude interessiert, zumal die Stromversorgung im
Neubaugebiet — auch mit Baustrom — von der Errichtung und Inbetriebnahme dieser Station abhéngt.

Wir weisen dringend darauf hin, dass Baugenehmigungen erst dann erteilt werden, wenn das zur Versorgung
nétige Kabelnetz mit evtl. nétigen Anschlusspunkten vollstdndig verlegt und montiert ist und von der Station
eingespeist wird. Die Kabelverlegung ist notwendiger und wichtiger Teil der ErschlieBung und nach Baubeginn



im Allgemeinen nicht mehr méglich. Die Lagerung von Baumaterial, das Errichten von Bauhlitten, Kranbahnen,
Silos u. &. im Bereich der Kabeltrasse verhindert einen ordnungsgeméfen Netzaufbau.

Vooraussetzung fiir den Bau der Trafostation und die Verlegung der Mittel- und Niederspannungskabel ist, dass
StraBen und Gehwege mindestens in der Rohplanie vorhanden sind sowie Kanal-, Wasser- und evil.
Gasanschliisse verlegt sind. AuBerdem miissen fiir die Kabelverlegung die Stral3en- oder Wegeachse sowie
die beiderseitigen Begrenzungen der Offentlichen Verkehrsfldchen einwandfrei sichtbar sein oder durch
technsiche Einrichtungen eine gesicherte Vorgabe der Verlegtrasse ermdglicht werden. Evil. vorgesehene
Pflasterrinnen und/oder Randsteine sind vor den Verlegearbeiten zu setzen.

Im Nachgang der Verlegung erfolgt bei nachtraglicher Herstellung der StralBen- und Wegeachsen eine
Abnahme. Sollte anhand der Abnahme z. B. durch Uberbauung der Kabeltrasse durch eine Pflasterrinne oder
Randsteine erfolgt sein, werden wir die Leitungstrasse verursachergerecht und kostenpflichtig verlegen.

Im Zuge der Festlequng der Strallenbeleuchtungspunkte ist auch die Festlequng der Kabelverteilerschrénke
notwendig, welche unabdingbar fiir die Versorgung des Niederspannungsnetzes notwendig sind.

Je nach notwendiger Versorgungsleistung der Gewerbebetriebe kann es sein, dass die Trafostationen auch
als kundeneigene Trafostationen ausgefiihrt werden. Im Rahmen des mit der Gemeinde abgeschlossenen
StralRenbeleuchtungsvertrages und dem Netzeigentiimer wird die AllgduNetz die notwendigen Kabelverlege-
arbeiten fiir die offentliche Beleuchtung vornehmen. Die Beleuchtungsanlage wird nach Festlegung durch die
Gemeinde errichtet. Zum Bebauungsplan haben wir weiter keine Anregungen oder Bedenken.“

Beschluss:

Das Schreiben der AllgauNetz GmbH & Co. KG vom 04.02.2021 hat der Gemeinderat in seiner ¢ffentlichen
Sitzung am 25.10.2021 bereits wie folgt behandelt und gewdrdigt:

LZur Versorgung der geplanten gewerblichen Bauflachen mit Strom wird im Bebauungsplanentwurf in den bei-
den Teilbereichen nérdlich und stdlich der Bundesautobahn jeweils eine ca. 24 m? umfassende Fléche fiir
Versorgungsanlagen (Trafostation etc.) im Bereich der kiinftigen ErschlieBungsstral3en dargestellt. Die weite-
ren Ausfiihrungen der AllgduNetz GmbH betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes. Diese wer-
den im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung bzw. bei der Umsetzung der ErschlieBungsanlagen
entsprechend berticksichtigt.*

Nachdem sich hierzu zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, halt die Gemeinde an dieser
Wiirdigung auch weiterhin fest.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

1.1.11. 25_Amprion GmbH
Schreiben vom 19.11.2021

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange haben wir mit
Schreiben vom 04.03.2021 zur obigen Bauleitplanung bereits eine Stellungnahme abgegeben.

Bezogen auf den grundbuchlich gesicherten Leitungsschutzstreifen bedanken wir uns fiir die bereits erfolgte
Bericksichtigung der in vorgenannter Stellungnahme von uns vorgebrachten Hinweise und Rahmenbedingun-
gen. Weiterhin bitten wir den dort bereits genannten Hinweis:

,Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw.
in unmittelbarer Ndhe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen mit
Héhenangaben in m iber NHN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Mal3nahmen bed(irfen
der Zustimmung durch die Amprion GmbH.*

Den uns nun vorliegenden, geanderten Planunterlagen kdnnen wir entnehmen, dass die Inanspruchnahme
des Leistungsschutzstreifens durch die geplanten Gewerbeflachen vermindert wurde, so dass sich lediglich
das sudliche Baufenster der Teilflache 3.4 im Leitungsschutzstreifen befindet. Der Festlegung der maximalen
Bauhohe im Leitungsschutzstreifen von 856,5 m iber NHN stimmen wir zu. Wie dem geanderten Textteil zum
Bebauungsplan (Seite 6, Punkt 2.1.9.2) zu entnehmen ist, wird nun im Leitungsschutzstreifen eine Wiesenfla-
che angelegt und keine Baume gepflanzt. Ferner gehen wir davon aus, dass sie bezlglich weiterer Versor-
gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben. Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Beschluss:

In Kapitel 4 ,Hinweise durch Text und nachrichtliche Ubernahmen* im Textteil (Teil B) zum Bebauungsplan wird
der von der Amprion vorgeschlagene Hinweis zu Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens der Leitung zur
Klarstellung redaktionell erganzt.

Die weiteren Ausfiihrungen der Amprion werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Zum Bebauungsplan
wurden auch die anderen, mafigebenden Versorgungstrager beteiligt und um Stellungnahme gebeten.



Abstimmungsverhaltnis: 17:0

Von der Offentlichkeit gingen wahrend der 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen zum Entwurf des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark West* ein.

Beschliisse zum Verfahren:

Beschluss:

1. Die im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West* eingegangenen
Stellungnahmen wurden behandelt und abgewogen (siehe Einzelabwagung zu Pkt. 1.1.1. bis 1.1.11.).
2. Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen.

3. Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
keine Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West* vorgebracht.

4. Da die vorgenommenen redaktionellen Konkretisierungen und Klarstellungen die Grundzlige der
Planung nicht beriihren, ist kein erneutes Beteiligungsverfahren erforderlich.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

b) Satzungsbeschluss

Nachdem infolge der vorgenommenen fachlichen Wirdigungen und Abwagungen lediglich redaktionelle An-
passungen, Konkretisierungen und Klarstellungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West" erforderlich
werden, muss kein erneutes Beteiligungs- / Auslegungsverfahren mehr durchgefiihrt werden. Das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West“ kann demnach mit dem Satzungsbeschluss zum
Abschluss gebracht werden. Mit dessen ortsublicher Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Gewerbe-
park West* in der Folge in Kraft. Hierzu muss aber zunéchst die parallel im Verfahren befindliche 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes genehmigt und in Kraft getreten sein.

Beschluss:

1. Der Bebauungsplan ,Gewerbepark West*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B), jeweils in der Fassung vom 14.02.2022, wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

2. Die Begriindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom 14.02.2022 wird als Bestandteil
des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West* gebilligt.

3. Es ist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) durchzu-
fuhren.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

314. Einbeziehungssatzung Faistenoy — BrunnenstraBe Nord
Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss hatte in seinen Sitzungen am 12. April 2021 und am 30. August 2021 eine Entschei-
dung zum Neubau eines Einfamilien-Wohnhauses auf dem Grundstlick FI.Nr. 4156, Gmkg. Mittelberg mit
einem Standort nordwestlich der bestehenden ehem. Landwirtschaft zuriickgestellt.

Alternativ zur damals vorliegenden Planung sollte ein Anbau an die Westseite des bestehenden landwirt-
schaftlichen Gebaudes oder als Einzelgebaude nérdlich desselben geprift werden. Dabei war die Situie-
rung der dstlich gelegenen, vorhandenen Bebauung als Orientierung zu berilicksichtigen. Diese Auffassung
wurde auch in der Diskussion des Gemeinderates am 06.09.2021 noch einmal bestatigt, eine Entschei-
dung jedoch zunachst zurtickgestellt und der Vorsitzende beauftragt, mit den Grundsttickseigentiimern im
nérdlichen Bereich von Faistenoy hinsichtlich einer konzeptionellen Ortsabrundung zu verhandeln.

Der Vorsitzende berichtet, das bei den bisherigen Grundstiicksgesprachen derzeit keine gemeinsame Stra-
tegie erreichbar ist. Aufgrund der Hinterlieger- sowie der topographischen Muldensituation ist auch die
Stralienerschlielung fiir eine grofRere Abrundung schwierig. Des Weiteren erscheint die Entwasserung ei-
nes grolReren Bereiches am nérdlichen Ortsrand von Faistenoy nach einer ersten Einschatzung mangels
geeigneter Einleitungsstellen in Vorfluter nur mit einem erheblichen Aufwand umsetzbar.



Das Landratsamt kann sich die Errichtung des Wohnhauses am beantragten Standort unter Berlicksichti-
gung nachfolgender Auflagen ortsplanerisch grundsatzlich vorstellen:

a) Wenn der Geltungsbereich der Satzung eng gefasst wird,

b) der auf FI.Nr. 4156 geplante Baukorper incl. Garage nicht tiber die ndrdliche AuRenwand des 6st-
lich benachbarten Gebaudes ,Brunnenstralte 20“ hinausgeht und

c) die geplante Bebauung — wie das Gebaude auf FI.Nr. 3749/1 - max. 1 %2 geschossig und mit glei-
cher Dachlandschaft ausgeflihrt wiirde.

Im Gremium wird die geplante Bebauung sehr unterschiedlich diskutiert. Zum Einen bekréaftigt die Stellung-
nahme des Landratsamtes die Mdglichkeit, hier flr eine einheimische Familie in ortsplanerisch vertragli-
cher Weise Wohnraum zu schaffen. Zum Anderen wird auch bemangelt, dass derzeit keine gréRere Orts-
abrundung mdglich ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung "Faistenoy — Brunnenstralte
Nord" (Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)). Der raumliche Geltungsbereich
der Einbeziehungssatzung (EBS) ist aus dem beiliegenden Lageplan (malstabslos) ersichtlich. Der raumli-
che Geltungsbereich umfasst Teilflachen aus FI.Nr. 3751 bzw. FI.Nr. 4156, Gmkg. Mittelberg.

Das Planungserfordernis ergibt sich aus:

- Einbeziehung einer funktional bereits durch den angrenzenden Innenbereich gepragten Flache
- Deckung des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung

Dabei werden folgende Ziele verfolgt:

— Sicherung der gesunden Wohnverhaltnisse

— vertragliche Einbindung der neuen Bebauung in die stadtebauliche und landschaftliche Situation
— Vermeidung oder Minimierung von Konflikten mit dem Naturraum

— Vermeidung von Nutzungskonflikten

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist
nicht erforderlich.

Hinweise: Der Aufstellungsbeschluss hat keine direkte Auswirkung auf die Bebaubarkeit oder Nutzbarkeit von
Grundstiicken. Der raumliche Geltungsbereich kann sich im Verlauf des Aufstellungsverfahrens andern. Gemaf
§ 34 Abs. 5 Satz4 BauGB wird von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gem.
§ 2a Nr. 2 BauGB sowie der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind, abgesehen.

Abstimmungsverhaltnis: 12:5

315. Verschiedenes, Anfragen

a) Mitfahrplattform

Der Vorsitzende informiert tiber eine Online-Veranstaltung am 16.02.2022 um 19.00 Uhr zur Information
Uber die geplante ,Mitfahrplattform® des Landkreises Oberallgau. Die 6rtlichen Vereine wurden durch die
Gemeinde bereits hierliber informiert. Interessierte konnen Gber die Gemeinde den Zugangslink zur Veran-
staltung erhalten. Zweite Blrgermeisterin Steiner bittet die anwesende Pressevertreterin, auch tber die All-
gauer Zeitung fur diesen Termin zu werben.

b) Nachbesetzung von Feldgeschworenen

Der Vorsitzende berichtet, dass Franz Christ nach neun Jahre die ehrenamtliche Tatigkeit als Feldge-
schworener beendet. Fir die langjahrige Vermessungsunterstlitzung bedankt sich der Vorsitzende recht
herzlich. Eine entsprechende Ausschreibung fiir einen Nachfolger erfolgt in Kiirze. Die Gemeinderatsmit-
glieder werden geben, fir dieses Amt zu werben und ggf. Empfehlungen auszusprechen.

c) Radoffensive Bayern

Gemeinderat Zitt weist auf das aktuelle Zuschussprogramm ,Radoffensive Bayern* hin und bittet die Ver-
waltung, die Zuschussmoglichkeiten fiir einen Radweg zwischen Oberzollhaus und Oy zu prfen.



