Bekanntgabe der Beschliisse aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 20.11.2023

Die Veroffentlichung der Beschllsse erfolgt unter dem Vorbehalt der Genehmigung der Sitzungsnieder-
schrift durch den Gemeinderat.

599. Anderung der Wasserabgabesatzung
Aktualisierung des Versorgungsbereiches

Die in den letzten Jahren vorgenommenen Baumalinahmen zur Erweiterung der gemeindlichen Wasser-
versorgung sowie die heuer vereinbarte Gebietsanderung im Bereich Mittelberg sind in der aktuellen For-
mulierung der Wasserabgabesatzung noch nicht enthalten. Die bisherige Satzungsvorschrift in § 1 lautet
hinsichtlich des Versorgungsbereiches:

Die Gemeinde betreibt eine 6ffentliche Einrichtung zur Wasserversorgung (r das Gebiet der Gemeindeteile
Oy, Kressen, Haag, Schicken, Memersch, Wiesen, Burgkranzegg, Petersthal, Feld, Schwanden, Mittel-
berg, Bisseroy und Kéllen.

Beschluss:

Auf der Grundlage des Art. 23 der Bayer. Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. Aug. 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) sowie auf der Grundlage des Kommunalabgabengesetzes (KAG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 04. April 1993 (GVBI. S. 264, BayRS 2024-1-1), zuletzt geandert
durch § 12 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) erlasst die Gemeinde Oy-Mittelberg aufgrund
des Gemeinderatsbeschlusses vom 20. Nov. 2023 folgende

Satzung zur Anderung der
Satzung fiir die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde Oy-Mittelberg
(Wasserabgabesatzung — WAS-)
1.
§ 1 Nr. 1 erhélt folgende Fassung:
Die Gemeinde betreibt eine &ffentliche Einrichtung zur Wasserversorgung fiir folgende Gebiete bzw. Ge-
meindeteile:

Oy, Mittelberg fur die Teilbereiche der Alois-Wagner-Stralle Nr. 1 bis 4 sowie Nr. 36 bis 46, Kressen, Haag,
Dohle, Wertachmdihle,

Petersthal, Binzen, Bisseroy, Burgkranzegg, Feld, Gschwend, Holz, Kéllen, Memersch, Mitbihl, Schicken,
Schwanden, Wiesen.

2.
Die Anderungssatzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

600. Stadtebauforderungsprogramm
Bedarfsmitteilung zur Jahresplanung 2024

Alljahrlich sind der Regierung von Schwaben (RvS) die angestrebten MalRnahmenziele flir das kommende
Jahr einschl. des hierfiir benétigten Finanzbedarfs mitzuteilen. Fir MalBnahmen, fiir die bereits Zuwen-
dungsbescheide vorliegen, missen nicht mehr angemeldet werden (Revitalisierung Nebengebaude Bahn-
hof Oy):

Vorschlage fiir kiinftige MaBnahmen:

a) Gestaltung Hauptstralte-Nord mit Neubau einer FuRwegverbindung vom Ortskern bis zur Bahnhof-
stral3e einschl. Anschlussbereich Kressener Stralle

b) Gestaltung des offentlichen Stralenraum in der Mittelberger Strafl3e / Mittelgasse / Auenweg

c) Ausbau der Haager Stralle — BA Il

d) Umbau und GestaltungsmafRhahmen am Bahnhofvorplatz Oy

e) Aufwertung der FuBwegverbindung vom Bahnhof Oy zur Ortsmitte (Seb.-Kneipp-Weg) i.V.m. alter
Kurpark

f) FuBwegeverbindung Hauptstral3e (Allg. Hof) - Birkenweg - Steingartenweg



In der anschlieflenden Diskussion wird angeregt, bei der mittelfristig angedachten FuRwegeverbindung
HauptstralRe — Birkenweg — Steingartenweg auch das Thema der Oyer Aue aufzugreifen und in die Pla-
nung mit einzubeziehen. Auch der Umgriff des ehem. Rathauses und die Grinflachen befinden sich im Sa-
nierungsgebiet. Da fiir eine Nachfolgenutzung noch keine konkreten Planungen vorliegen, wird eine An-
meldung spater konkretisiert.

Beschluss:

Als kiinftige MaBnahmenziele fiir die Jahre 2024 bis 2025 werden flr das Programm der Ortskernsanie-
rung im Rahmen der Stadtebauférderung folgende Investitionen benannt:

a) Gestaltung HauptstraBe-Nord mit Neubau einer FuBwegverbindung vom Ortskern bis zur Bahn-

hofstraRe einschl. Anschlussbereich Kressener Stralle ca. 500.000 €

b) Gestaltung des o6ffentlichen Strallenraum in der Mittelberger Strale / Mittelgasse / Auenweg
ca. 700.000 €
c) Ausbau der Haager StralRe — BA ca. 300.000 €

Die weiteren MalRnahmen werden flir die Jahre 2026 ff. angestrebt.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

601. Feststellung und Entlastung zur Jahresrechnung 2022

a) Feststellung der Jahresrechnung 2022

Die Jahresrechnung 2022 wurde nach Art. 102 der Gemeindeordnung (GO) und nach § 77 der Kommunal-
haushaltsverordnung (KommHV) erstellt und schliel3t mit den im Rechenschaftsbericht aufgefiihrten Jahres-
abschlusszahlen ab. Der bereits bekannt gegebene Rechenschaftsbericht ist Bestandteil der Jahresrech-
nung 2022. Die Jahresrechnung 2022 wurde nach Art. 103 ff. GO sowie nach § 2 der Kommunalwirtschaftli-
chen Priufungsverordnung (KommPrV) durch den Rechnungspriifungsausschuss unter der Leitung des Ge-
meinderats Erhard Liebl am 26.10.2023 o6rtlich geprift. Beanstandungen, die als Prifungsfeststellungen ge-
wertet werden mussen, liegen nicht vor. Der Rechnungspriifungsausschuss empfahl deshalb die Feststel-
lung der Jahresrechnung 2022.

Erhard Liebl erlautert dem Gemeinderat die verschiedenen gepriiften Themenbereiche. Im Rahmen der Pri-
fung wurden Fragen kompetent und ausreichend beantwortet. Die Blicher werden ordnungsgeman gefiihrt.
Ein besonderer Dank gilt der Kdmmerin Saskia Scheidmantel fir lhre zuverlassige und engagierte Arbeit.
Die Rechnungspriifung 2022 ist zudem die letzte Prifung in der Amtszeit des Vorsitzenden. Gemeinderat
Liebl blickt auf die letzten 18 Jahre zurlick und stellt fest, dass trotz vielfacher Investitionen in die 6rtliche
Infrastruktur der Schuldenstand von ca. 9,3 Mio. Euro im Jahr 2007 auf 2,3 Mio. Euro im Jahr 2022 gesenkt
werden konnte. Unter Berilicksichtigung der vorhandenen Ricklagen mit ca. 2,6 Mio. ist die Gemeinde damit
rechnerisch schuldenfrei. Durch die Ansiedelung zusatzlicher Gewerbebetriebe konnte neben zahlreichen
Arbeitsplatzen auch die Gewerbesteuer erhéht werden. Diese Entwicklung bietet auch fiir zuklinftige Haus-
haltsjahre ein gutes Fundament. Dem Vorsitzenden hierflr ein besonderer Dank und Anerkennung fiir seinen
unermudlichen Einsatz wahrend seiner gesamten Amtszeit.

Beschluss:
1. Die Jahresrechnung 2022 wird mit dem am 25.09.2023 bekannt gegebenen Ergebnis der Haushalts-
rechnung 2022 festgestellt.

2. Das Ergebnis der Jahresrechnung 2022 wird mit einer Zuflihrung zur allgemeinen Ricklage in H6he
von 1.332.334,75 € zur Kenntnis genommen.

3. Dieim Haushaltsjahr 2022 angefallenen und in der Jahresrechnung 2022 ausgewiesenen UberplanmaRigen und auflerplanmafigen
Ausgaben werden, soweit sie erheblich sind und die Genehmigung nicht schon in friiheren Gemeinderatsbeschllissen erfolgt ist, hiermit
geman Art. 66 der Gemeindeordnung (GO) nachtraglich genehmigt

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

b) Entlastung der Jahresrechnung 2022

Nach der Bekanntgabe der ortlichen Priifung und der Feststellung der Jahresrechnung erfolgt eine
Entlastung, wenn mit der Abwicklung der Finanzwirtschaft im betreffenden Haushaltsjahr




Einverstindnis besteht. Da die Bekanntgabe der Jahresrechnung 2022 im Gemeinderat am
25.09.2023 erfolgte, die ortliche Priifung daraufhin durch den Rechnungspriifungsausschuss am
26.10.2023 durchgefiihrt wurde und die Feststellung heute in der GR-Sitzung erfolgte, kann nun die
Entlastung der Jahresrechnung durch den Gemeinderat vorgenommen werden. Zweite Biirgermeis-
terin Gudrun Steiner iibernimmt fiir diesen Tagesordnungspunkt den Vorsitz und Biirgermeister
Haslach nimmt bei den Zuhérern Platz.

Beschluss:

Die Entlastung der Jahresrechnung 2022 der Gemeinde Oy-Mittelberg wird gemaf Art. 102 Abs. 3 GO er-
teilt.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0 Bgm. Haslach nimmt entsprechend Art. 49 GO an der Beratung
und Abstimmung nicht teil.

602. Bauantrag;
Nutzungsanderung eines Teils eines ehem. Seniorenpflegeheimes in eine Unterkunft fir Migranten,
Haag 11

Der Vorsitzende erlautert, das mit Stand Oktober 2023 landkreisweit momentan 1.904 Fliichtlinge unterge-
bracht sind. Notwendiges Ziel des Landratsamtes ist es, die Flichtlinge mit etwa 2 % Anteil an der 6rtlichen
Bevdlkerung auf die einzelnen Gemeinden zu verteilen. Mit derzeit 82 belegten Platzen und einem Bele-
gungsschlissel von 1,77 % liegt unsere Gemeinde landkreisweit auf dem 8. Platz. Neben dem heute vor-
liegenden Antrag wird derzeit die Unterbringung von 40 — 50 weiteren Flichtlingen in zwei zusatzlichen Ob-
jekten in Mittelberg und Oy vom Landratsamt gepruft. Damit wiirde sich der Schlissel auf ca. 2,7 % und
unter Berlcksichtigung der 50 Platze in Haag sogar auf ca. 3,8 % erhéhen.

Ein Teil des ehem. Pflegeheims ,Haus Maria Brunn® soll in eine Flichtlingsunterkunft umgenutzt werden.
Die Zustandigkeit des Gemeinderates ergibt sich aus der Geschaftsordnung, da mehr als 600m? Ge-
schossflache betroffen ist. Nach aktueller Auskunft des Landratsamtes soll das Gebaude mit bis zu 50 Per-
sonen etwa ab dem 2. Quartal 2024 belegt werden. Das Haus befindet sich am Ortsrand von Haag und ist
nach Einschatzung der Verwaltung dem AulRenbereich zugeordnet.

Die Gemeindeverbindungsstral’e von Haag nach Memersch fuhrt direkt am Haus vorbei. Ein Gehweg ist
nicht vorhanden. Die nachste Einkaufsmoglichkeit bzw. Arzte, Zahnarzt, Apotheke und dergleichen sind in
Oy. Die Bewohner haben nur die Mdglichkeit, zu Fuld oder mit dem Fahrrad nach Oy (ca. 2,5 km Entfer-
nung) zu gelangen. Die klassische ErschlieSung (StralRe, Wasser, Abwasser) liegt vor. Die schmale Ge-
meindeverbindungsstralie mit steiler Boschung zu beiden Seiten erschwert ein Ausweichen der Fuliganger
gegentiber dem Pkw-Verkehr. Zudem werden gefahrliche Situationen im Winter, insbesondere aufgrund
der auftretenden starken Schneeverwehungen befiirchtet. Auch die Einwohner aus Haag teilen die vorge-
nannten Bedenken und haben diese dem Vorsitzenden in einer Ortsversammlung am 15.11.2023 vorgetra-
gen und in einem Schreiben noch einmal zusammengefasst. In Haag sind aktuell 53 Personen mit Haupt-
wohnsitz gemeldet. Eine Integration scheint bei einem Verhaltnis von etwa 1:1 nicht méglich.

Auch in der sich anschlieRenden Diskussion werden vom Gemeinderat die vorgetragenen Bedenken geteilt
und die beantragte Nutzungsanderung aufgrund der ungulinstigen Lage kritisch betrachtet. Aufgrund der zu
erwartenden atypischen Nutzungsstruktur fir Menschen ohne eigene motorisierte Mobilitat bedarf es im
Falle einer Genehmigung weitergehender Regelungen und Lésungen. In einem Betreiberkonzept ware da-
her ein entsprechender Betreuungsumfang (Fahrdienst?) festzulegen und persénliche Ansprechpartner zu
benennen. Eine Belegung mit 30 Personen erscheint aufgrund der geringen Einwohnerzahl als max. Bele-
gung vertraglich. Die weiteren Wortmeldungen gehen ein in folgenden

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird derzeit nicht erteilt, da fiir eine Nutzungsanderung mit kiinftigen
Wohnmdoglichkeiten ausschlieflich fiir Personen ohne eigene Mobilitat keine ordnungsgemalfe Erschlie-
Rung vorhanden ist. Aufgrund der Entfernung von 2,5 km zwischen dem Weiler Haag und dem Hauptort Oy
entlang einer schmalen GV-Stralle ohne FuBweg / ohne Strallenbeleuchtung / ohne seitliche Ausweich-
maoglichkeiten fir FuBganger aufgrund Béschungen / schlechte Sichtverhaltnisse aufgrund Kurven und
Kuppen ist eine angemessene wegemalige ErschlieBung nicht gegeben.

Der firr eine angemessene ErschlieBung notwendige Neubau eines Gehweges entlang der GV-Stralle als
Anbindung an den Hauptort stellt eine unwirtschaftliche Aufwendung fiir eine Verkehrseinrichtung dar und
ist damit als Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange nach § 35 Abs. 3 Nr. 4 BauGB zu werten.



Inwieweit die Erschlielungsdefizite im Rahmen eines kiinftigen Betriebskonzeptes angemessen ausgegli-
chen werden kénnen (z.B. umfangreiches und auf Dauer gesichertes Shuttle-Angebot des Wohnheimbe-
treibers), bleibt einer gesonderten Priifung vorbehalten.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

603. 1. Anderung des Bebauungsplanes »Gewerbegebiet-West“
a) Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Trager 6ffentl. Belange

Ziel der 1. Anderung ist eine Neuordnung der bereits (iber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ge-
werbepark - West“ planungsrechtlich gesicherten Gewerbeflachen im Anderungsgebiet und teilweise An-
passung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes an
die Anforderungen eines neuen Bauwerbers. Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom
15.05.2023 fiir je eine Teilflache des Grundstlickes Flur Nr. 3339 und des Grundstlickes Flur Nr. 3338 (Ge-
meindeverbindungsstralie), jeweils Gemarkung Mittelberg, slidlich der Bundesautobahn A 7, 6stlich der
Bahnstrecke Kempten-Pfronten und westlich des bereits bestehenden Gewerbegebietes ,Wildberger Weg®,
das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West“ eingeleitet.

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West* wird im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13ai. V. m. § 13 BauGB durchgefihrt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Auch die Vorschriften (iber die Uberwachung (ge-
maR § 4 ¢ BauGB, ,Monitoring“) sind nicht anzuwenden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West“, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung (Teil C), wurde vom Gemeinderat in der &ffentli-
chen Sitzung am 04.09.2023 gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB er-
folgte in der Zeit vom 25. September 2023 bis einschlief3lich 27. Oktober 2023 durch Offenlegung der Ent-
wurfsunterlagen in der Gemeindeverwaltung Oy-Mittelberg und einer Verdffentlichung auf der gemeindli-
chen Homepage. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden mit Schreiben vom 20.09.2023 gemafR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB an der Planung
beteiligt und Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet. Die in diesem Zusammenhang eingegangenen
Stellungnahmen missen nun vom Gemeinderat behandelt und gewurdigt werden.

Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden ging wahrend der Beteiligung keine Stellungnahme ein:

04 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung
06 Landratsamt Oberallgau, Kreisbrandrat

09 Kreisheimatpflegerin Frau Ingrid Muller

12 Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Kempten

13 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau
17 Aligauer Uberlandwerk GmbH (AUW)

19 Zweckverband fur Abfallwirtschaft

24 Gemeinden Rettenberg / Wertach / Nesselwang / Gorisried / Riickholz

Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden ging wahrend der Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne Anregungen bzw.
Hinweise:

01 Reg. von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdérde; E-Mail vom 23.10.2023 (Gz.: 24- 4622.8239-22/3)
02 Regionaler Planungsverband Allgau; E-Mail vom 24.10.2023

05 Landratsamt Oberallgdu, Techn. Umweltschutz; Schr. vom 10.10.2023 (Az.: SG 22 — 6102-WS-23.10-Oy)
08 Amt fir Landliche Entwicklung Schwaben; Schreiben vom 25.10.2023 (Az.: ALE-SCHW-7517-2- 198)

10 Staatliches Bauamt KE, Bereich Hochbau/Strallenbau; Schr. v. 22.09.2023 (Az.: S432-46220.0A.0y-Mittelb.)
14 Handwerkskammer fir Schwaben, Geschéftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail vom 26.09.2023

15 Industrie- und Handelskammer Augsburg / Schwaben; E-Mail vom 20.10.2023

16 Deutsche Telekom Technik GmbH; Schreiben vom 12.10.2023 (Vorgang 2021513, ID 1002286)

18 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgdu; Schreiben vom 25.09.2023 (Az.: RP)

20 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Immenstadt im Alligau, Schreiben vom 21.09.2023

21 Amprion GmbH; E-Mail vom 20.10.2023 (Vorgangs-Nr. A-BB/4543/Tsc/185.248)

22 Gemeinde Durach; Schreiben vom 20.10.2023

23 Markt Sulzberg; E-Mail vom 06.10.2023



Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden gingen wahrend der erneuten Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West“ ein, welche wie
folgt abgewogen werden:

03_Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siuidbayern, E-Mail vom 20.10.2023

....anbei die Stellungnahme vom FernstralBenbundesamt, der wir uns vollumfénglich anschlief3en.

Die Gemeinde Oy-Mittelberg plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark-West“ insbeson-
dere hinsichtlich gestalterischer Vorgaben und zu Klarstellungen der liberbaubaren Grundstiicksfldchen in
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. In der Planzeichnung sind die 40 m — Anbauverbots-
zone sowie die 100 m — Anbaubeschrdnkungszone an der BAB 7 dargestellt. In der Legende ist fiir diese
Zonen der Verweis auf § 9 FStrG und die Bezeichnung an der Bundesautobahn zu ergénzen.

Zur Abstandsmessung méchten wir darauf verweisen, dass das Abstandsmal3 der Zonen des § 9 FSirG
auch an Anschlussstellenésten, an Ein- und Ausfddelungsstreifen sowie Rampen und gegeniiber der Zu-
und Abfahrten sowie bei Raststéatten/-plétzen (duBere Fahrbahnkante der Durchfahrtsgasse, die die BAB
verbindet) gilt. In die textlichen Festsetzungen/Hinweise und die Begriindung der jeweiligen Bauleitpléne ist
Folgendes aufzunehmen bzw. zu ergénzen:

 Langs der Autobahn diirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht
liberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40 m — Anbauverbotszone geméal3 § 9 Abs. 1 FStrG nicht
errichtet werden. Umfasst sind hiervon alle stehenden Anlagen liber der Erdgleiche (z. B. Masten etc.).
Dies gilt auch fitir Abgrabungen und Aufschiittungen gréBeren Umfangs.

* Beziiglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsfldche festgesetzten Bereiche innerhalb der
40 m — Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch keine (baulichen) Anlagen errichtet wer-
den dlirfen, die den Vorschriften des § 9 Abs. 1 FStrG zuwiderlaufen.

*» Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstrallen-Bundesamtes,
wenn sie 1dngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und ldngs der Bundesstral3en
aulBerhalb der zur ErschlieSung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis
zu 40 Meter, gemessen vom &ul3eren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder
anders genutzt werden.

* Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den Anbauverbots-
und Anbaubeschrédnkungszonen bediirfen der Genehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstrallenBun-
desamt.

* Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte
Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung
von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des FernstralBlenBundesamtes.
Es wird auf die Bestimmungen des allgemeinen Rundschreibens Strallenbau 32/2001, insbesondere auf
Punkt. 3.4.1, verwiesen. Des Weiteren wird nachfolgend auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
vom 21.09.06 - 4 C 9.05 hingewiesen: "Festsetzungen eines Bebauungsplanes kénnen fiir Werbeanlagen
nicht in gleichem Mal3e wie fiir sonstige bauliche Anlagen gewéhrleisten, dass die Anlage die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesfernstral3e nicht beeintréchtigt. Werbeanlagen sind anders als
sonstige bauliche Anlagen darauf gerichtet, die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer auf sich zu ziehen.
Ob sie die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintréchtigen, hdngt nicht nur von dem Ort ihrer Auf-
stellung und ihrer Gré3e, sondern in weit stdrkerem Mal3e als bei sonstigen baulichen Anlagen von ihrer
Jeweiligen optischen Gestaltung ab. Der Plangeber kann die méglichen Gestaltungen einer Werbeanlage
nur schwer vorhersehen und typisieren. Soweit die optische Gestaltung einer Werbeanlage nicht stadte-
baulich relevant ist, kann sie zudem nicht Gegenstand von Festsetzungen des Bebauungsplans sein. Anla-
gen der AuBenwerbung, die — wie z. B. Beschriftungen und Bemalungen einer Hauswand — nicht bauliche
Anlagen im Sinne des § 29 Abs. 1 Baugesetzbuch sind, kbnnen von vornherein nicht Gegenstand von
Festsetzungen eines Bebauungsplans sein.” Insoweit bediirfen Werbeanlagen einer gesonderten Beurtei-
lung.

* Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB ausge-
schlossen wird.

* Beziiglich der Errichtung von Zaunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Demgemal diirfen Anpflan-
zungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht
angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintréchtigen. Soweit sie bereits vorhanden

sind, haben die Eigentlimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunanlage unter § 11 FStrG

oder ggf. unter § 9 FStrG bedarf einer konkreten Priifung im Einzelfall.



Beschluss:

Die Ausfiihrungen zu den einzuhaltenden Auflagen und Vorschriften hinsichtlich der unmittelbar nérdlich
des Anderungsgebietes verlaufenden BAB 7 werden zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung der
Planung entsprechend bertcksichtigt. In der Legende der Planzeichnung wird ein Verweis auf § 9 FStrG
sowie die Bezeichnung der BAB 7 redaktionell erganzt. Die Hinweise und Auflagen der Autobahn GmbH
des Bundes sind bereits in Kapitel 4.7 ,Baubeschrankungszone, Verkehrssicherheit Bundesautobahn® der
textlichen Hinweise des Textteiles (Teil B) zur 1. Anderung des Bebauungsplanes enthalten. Eine Ergan-
zung ist diesbezlglich nicht erforderlich.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

05_Landratsamt Oberallgidu, Bauamt-Bauleitplanung E-Mail vom 26.10.2023

.....zur geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark West nehmen wir (Landratsamt Oberall-
géu: Bauleitplanung, Ortsplanung, Naturschutz, Kreisbrandrat) in Anlehnung an unsere Stellungnahmen
zum bestehenden Bebauungsplan insbesondere aus ortsplanerischer Sicht wie folgt Stellung:

Um das Landschaftsbild zu wahren, muss eine qualitative Eingriinung mit hohen Bdumen erfolgen. Eine
Limitierung der GebadudegréBen und eine Differenzierung der Héhen hin zu der Ortseingangsstral3e sollte
erfolgen. Stringentere Gestaltungsparameter und attraktive Aufenthaltsfidchen fiir Mitarbeiter und Géaste
des Gewerbegebiets wiirden zu einer erhéhten Identifikation und einer gesteigerten Akzeptanz des Gebie-
tes fiihren.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen zur Wahrung des Landschaftsbildes werden zur Kenntnis genommen. Mit den auf grof3-
zligigen Flachen vorgesehenen Pflanzgeboten PG1 bis PG5 (hochstammige Alleebaume, freiwachsende
Hecken, etc.) sowie den gestaffelten Hohenbeschrankungen in den einzelnen Bereichen des Anderungs-
gebietes kann aus Sicht der Gemeinde eine angemessene Einbindung des neuen Gewerbegebietes in das
bestehende Landschaftsbild sichergestellt werden, zumal je angefangener 700 m? Grundstuicksflache ein
weiterer Laubbaum gepflanzt wird. Zudem ist anzumerken, dass das Landschaftsbild aufgrund der Vorbe-
lastungen in der unmittelbaren Umgebung (Autobahn, Hochspannungsfreileitung, bestehendes Gewerbe-
gebiet) in diesem Bereich des Gemeindegebietes bereits beeintrachtigt ist.

Die grof3ztigigen Ein- und Durchgriinungsmafnahmen tragen zudem in besonderem Mal3e zu einer gestei-
gerten Aufenthaltsqualitat fiir Mitarbeiter und Gaste bei. Anderungen an der Planung sind daher nicht zu
veranlassen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

07_Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau)
Schreiben vom 22.09.2023 (Az.: 7716.2-83-7-2)

........ das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgéu) — Bereich Forsten nimmt zu o.
g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Von der geplanten Anderung des Bebauungsplans sind keine Waldfidchen im Sinne des Bayerischen
Waldgesetzes (Art. 2 BayWaldG) oder sonstigen forstlichen Belange betroffen, so dass wir keine Einwénde
haben. Wir empfehlen aber, im Zuge der Anderung im Textteil bei Ziffer 2.9.3 in der ,Artenliste fiir Geh6lz-
pflanzungen* die Esche (Fraxinus excelsior) zu streichen. Die Baumart Esche wird seit rund 15 Jahren von
der Pilzerkrankung ,Eschentriebsterben” befallen, die insbesondere bei Anpflanzungen zu gro3en Ausfal-
len fiihrt. Eine Pflanzung von Eschen kann deswegen nicht empfohlen werden.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen zu den forstlichen Belangen werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Gemaf der
Anregung des AfELF wird die Esche aus der Artenliste flir Gehdlzpflanzungen gestrichen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

07_Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau)
Schreiben vom 26.10.2023 (Az.: AELF-KE-L2.2-4612-34-15)

Das AELF Kempten (AELF KE) — Bereich Landwirtschaft gibt zu obigem Verfahren folgende Stellung-
nahme ab:



Wir verweisen auf unsere abgegebene Stellungnahme vom 30.11.2021. Die Aufnahme des Passus zu den
landwirtschaftlichen Emissionen im Textteil auf Seite 18 wird begrtil3t. Mit der Bebauung gehen wertvolle
landwirtschaftliche Produktionsfldchen unwiederbringlich verloren. Die zukiinftig sehr extensive Bewirt-
schaftung der Ausgleichsfldchen stellt zusétzlich einen Verlust an Futtergrundlage fiir die Erzeugung von
wertvollen regionalen Lebensmitteln dar. Durch AusgleichsmalBnahmen (z.B. Hecken) sollten keine negati-
ven Auswirkungen auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen erfolgen. Grenzabsténde (z.B.
Z&aune) sind einzuhalten damit die angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht behindert wird.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen zu den landwirtschaftlichen Belangen werden zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde
ist bewusst, dass mit Entwicklung eines Gewerbegebietes grundsatzlich ein quantitativer Flachenverlust
von landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Uberbauung mit Gebduden und verschiedenen baulichen Anla-
gen verbunden ist. Die Gemeinde rdumt im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Abwagung im vorliegenden
Fall einer verstarkten Erschliefung gewerblicher Strukturen im Gemeindegebiet einen héheren Stellenwert
ein als den landwirtschaftlichen Belangen dieses Areals. Zudem ist anzumerken, dass es sich bei der vor-
liegenden Bauleitplanung lediglich um eine Konkretisierung des bestehenden Baurechts handelt. Im Zuge
der Umsetzung der Planung werden ausreichende Grenzabstande zu den landwirtschaftlichen Flachen ein-
gehalten.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

11_Wasserwirtschaftamt Kempten Schreiben vom 27.10.2023 (Az.: 1-4622-OA 128-24225/2023)

...zu oben genannter Planung (Fassung vom 04.09.2023) bitten wir um Beachtung der folgenden fachli-
chen Empfehlungen und Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Belangen:

Schmutzwasser Der vorliegenden Begriindung vom 04.09.2023 ist beziiglich des geplanten Anschlusses
an die Klédranlage des Abwasserverband Kempten, folgende Textpassage zu entnehmen: ,Fiir die weiteren
Schritte, d.h. die Grundstiicksverhandlungen mit Privateigentiimern, die konkrete Planung, Ausschreibung
und Bauausfiihrung, hat die Gemeinde in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt bereits einen detail-
lierten Zeitplan erstellt, nach welchem eine vollstdndige Inbetriebnahme des Anschlusses an den Abwas-
serverband Kempten zeitnah bis Ende 2025 mdglich ist.“ In einem uns vorliegenden Antrag vom
27.09.2023 wird von der Gemeinde QOy-Mittelberg die Verldangerung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur
Einleitung von behandeltem Abwasser aus der Kldranlage Oy-Mittelberg um weitere 5 Jahre (also bis Ende
2028) beantragt. In der Begriindung fiir die Verldngerung wird darauf hingewiesen, dass der bisherige Zeit-
plan vom 13. Januar 2022 aufgrund von Problemen bei den Grundstiicksverhandlungen nicht eingehalten
werden kann und sich deshalb um ca. 3 Jahre verschiebt.

Wir bitten darum die Begriindung Bebauungsplan ,,Gewerbepark — West* 1. Anderung vom 04.09.2023 ent-
sprechend anzupassen und den aktuellen Zeitplan bzw. die aktuelle Situation darzustellen.

Falls sich der geplante Anschluss an den Abwasserverband Kempten tatséchlich um eine so grof3e Zeit-
spanne verzégert, sehen wir uns gezwungen auf unsere Einwendungen vom 15.12.2021 zurtickzukom-
men.

Niederschlagswasser Beziiglich Niederschlagswasser ist auf den Bescheid vom 30.01.2023 hinzuweisen,
der grundsétzlich die Entwésserung in vorliegendem Planungsgebiet regelt. Im Bebauungsplan sollte da-
rauf hingewiesen werden, dass im Falle der Uberschreitung dieses bisher genehmigten Benutzungsum-
fangs, geméanR Auflage 2.4 im Bescheid vom 30.01.2023, entsprechende Anlagen zur Regenwasserriickhal-
tung und/oder Regenwasserbehandlung errichtet werden miissen.

Beschluss:

Schmutzwasser: Gemal der Anregung des Wasserwirtschaftsamtes wird der Zeitplan zum geplanten An-
schluss an die Klaranlage auf die aktuell geplante Zeitschiene abgestellt. Die Gemeinde bleibt diesbezlig-
lich weiterhin in enger Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt. Konkrete Regelungsinhalte der vorlie-
genden Anderungsplanung sind jedoch nicht betroffen.

Niederschlagswasser Die Ausfilhrungen des Wasserwirtschaftsamtes zur Beseitigung des Niederschlags-
wassers werden zustimmend zur Kenntnis genommen. In der Begriindung zur vorliegenden Anderungspla-
nung wir ein Hinweis auf den Bescheid vom 30.01.2023 redaktionell erganzt.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0



Von der Offentlichkeit gingen wéhrend der éffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen zum Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West"* ein.

Beschluss:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
park - West® eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt und abgewogen (siehe Einzelabwagun-
gen). Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen.

2. Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in Ver-
bindung mit § 13a BauGB keine Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbepark - West* vorgebracht.

3. Da die vorgenommenen redaktionellen Konkretisierungen und Klarstellungen die Grundziige der Pla-
nung nicht bertihren, ist kein erneutes Beteiligungsverfahren erforderlich.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

b) Satzungsbeschluss

Nach den fachlichen Wirdigungen und Abwéagungen waren lediglich einige wenige redaktionelle Konkreti-
sierungen und Klarstellungen an den Unterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark -
West" erforderlich. Deshalb muss kein erneutes Beteiligungs- / Auslegungsverfahren mehr durchgefiihrt wer-
den. Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West* kann demnach mit dem
Satzungsbeschluss zum Abschluss gebracht werden. Mit dessen ortsiiblicher Bekanntmachung tritt die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West“ in der Folge in Kraft.

Beschluss:

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B), jeweils in der Fassung vom 20.11.2023, wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

2. Die Begriindung (Teil C) in der Fassung vom 20.11.2023 wird als Bestandteil der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West* gebilligt.

3. Es ist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufiihren.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

604. 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir »Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“
a) Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange

Der Gemeinderat Oy-Mittelberg hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 25.07.2022 fiir die Grundstlicke FI.Nr.
1554, 1562 und 1563, jeweils Gemarkung Mittelberg, im nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes von
Oy-Mittelberg unmittelbar an der Staatsstral’e 2520 sowie nordlich der Bundesautobahn A 7 und stidostlich
des Ortsteils Oberzollhaus, das Verfahren zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
.Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige* eingeleitet. Entsprechend der Entscheidung des Gemeinde-
rates vom 07.08.2023 wurde der Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
.,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begrun-
dung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom 07.08.2023, in der Zeit vom 23.
August 2023 bis einschlieBlich 29. September 2023 fir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1
BauGB) ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden mit Schreiben vom 18.08.2023 gemalR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung be-
teiligt und hierzu um Stellungnahme gebeten.

Die malRgebenden, im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen
missen nun vom Gemeinderat behandelt und gewirdigt werden. Die jeweiligen Stellungnehmer erhalten
im Anschluss daran eine Mitteilung Gber die Entscheidung der Gemeinde zu deren Stellungnahme. Die Er-
gebnisse dieser Wiirdigung werden im Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Be-
reich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“ (Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht)



entsprechend bericksichtigt. Nach dessen Billigung durch den Gemeinderat ist anschlieltend das Verfah-
ren zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie zur erneuten Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) nach den Vorgaben des geltenden Baugesetzbuches
(BauGB) durchzuflhren.

Von folgenden angeschriebenen Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
gemeinden ging wahrend der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahme zum Vorentwurf der 14. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ein:

04 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ
12 Kreisheimatpflegerin Frau Ingrid Muller

15 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Kempten

16 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau

19 Deutsche Telekom Technik GmbH

21 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau (fwoa)

22 Zweckverband fir Abfallwirtschaft

27 Gemeinden Rettenberg, Wertach, Nesselwang und Riickholz

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden ging wahrend der friihzeitigen Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne Anregungen
bzw. Hinweise zum Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes:

02 Regionaler Planungsverband Allgau, Geschaftsfiihrung; E-Mail vom 27.09.2023

03 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederl. Stidbayern / Aulienst. Kempten; E-Mail 21.08.2023
05 Landratsamt Oberallgdu, Bauleitplanung; E-Mail vom 29.09.2023

07 Landratsamt Oberallgdu, Kreistiefbauverwaltung; E-Mail vom 28.08.2023

08 Landratsamt Oberallgau, Naturschutz; E-Mail vom 29.09.2023

09 Landratsamt Oberallgdu, Kreisbrandrat; E-Mail vom 29.09.2023

11 Amt fur Landliche Entwicklung Krumbach; Schr. vom 13.09.2023 (Az.: ALE-SCHW-7517-2-172)
17 Handwerkskammer Schwaben, Geschéaftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail 30.08.2023
18 Industrie- und Handelskammer Augsburg / Schwaben; E-Mail vom 22.09.2023

20 AllgauNetz GmbH & Co. KG; Schreiben vom 19.09.2023

23 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben 21.08.2023
24 Amprion GmbH; E-Mail vom 24.08.2023

25 Gemeinde Durach; Schreiben vom 22.09.2023

26 Markt Sulzberg; E-Mail vom 13.09.2023

30 Gemeinde Godrisried; E-Mail vom 27.09.2023

Von folgenden angeschriebenen Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
gemeinden gingen wahrend der friihzeitigen Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen zum Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ein, welche wie folgt abgewogen
werden:

01_Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehorde
E-Mail vom 30.08.2023 (Gz.: 24-4621.1-239/26; 24-4622.8239-32/1)

Dem o.g. Bauleitplanvorhaben stehen landesplanerische Belange nicht entgegen.

Das Regierungssachgebiet Stadtebau gibt folgenden Hinweis:
Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 1a BauGB Ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden und vorrangig bereits ausgewiesene
Baufldchen genutzt werden. Daher sind im vorliegenden Fall Flachenpotentiale zu priifen, vorrangig im
bestehenden Gewerbegebiet Oberzollhaus. Bei dauerhaft nicht verfiigbaren Fldchenpotentialen sollte eine
Herausnahme aus dem Flachennutzungsplan geprtift werden.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB soll die Nutzung regenerativer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Auch wenn konkrete Festsetzungen erst im Bebauungsplan erfolgen, sollte der Entwurf der Begriindung um
grundsétzliche Aussagen zur geplanten Energieversorgung sowie zum Klimaschutz ergénzt werden.

Zudem ist angesichts eines mehr als 25 Jahre alten Fldchennutzungsplans (1995) erneut auf die
erforderliche Neuaufstellung des Fldachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan hinzuweisen. Auf
die Vorgaben zur digitalen Bauleitplanung (www.digitale.planung.bayern.de) wird verwiesen.



Beschluss:

Der Ausfiihrung, dass landesplanerische Belange nicht entgegenstehen, wird zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen.

Bei der aktuellen Planung handelt es sich um eine Standortsicherung eines bereits im Anderungsgebiet an-
sassigen Gewerbebetriebes, flir den im unmittelbaren Umfeld sonst keine adaquaten Flachen fir die ge-
plante Entwicklung verflgbar sind, nachdem die geplante Entwicklung aus betrieblichen Griinden im unmit-
telbaren Anschluss an die bereits bestehenden Gebaudestrukturen erfolgen muss. Mit dem unmittelbaren
Anschluss an bereits bestehende bauliche Strukturen (Gebaude, Betriebsflachen etc.) kann die lberplante
Flache auf ein Minimum (ca. 0,5 ha) reduziert werden, wodurch den Vorgaben nach einem maoglichst spar-
samen Umgang mit Grund und Boden in besonderem Male entsprochen werden kann. Aus den genannten
Griinden sieht die Gemeinde kein Erfordernis gewerbliche Flachenpotenziale im Bereich des bestehenden
Gewerbegebietes Oberzollhaus aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen.

Nachdem es sich bei der aktuellen Planung um eine bauliche Erweiterung eines bereits bestehenden Ge-
werbebetriebes handelt, wird die bereits bestehende Energieversorgung bei der geplanten Erweiterung fort-
gefuhrt. Demzufolge soll auch bei dem Erweiterungsbau wiederum ein Grof3teil der Dachflache zur solaren
Energiegewinnung genutzt werden. Zudem muss sadmtliches im Anderungsgebiet anfallendes Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstlicksflachen zurlickgehalten und Uber einen Regenwasserkanal ei-
nem Seitenarm der Rottach zugeleitet werden.

Flach- und bis zu 10° geneigte Dacher missen kinftig mit einer extensiven Dachbegriinung mit standorthei-
mischen Grasern und Krautern ausgefiihrt werden. Entsprechende Regelungen hierzu sind im parallel im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan enthalten.

Die Ausfiihrung zum Erfordernis einer Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan wird zur Kenntnis genommen. Hierliber wird die Gemeinde gesondert beraten.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

06_Landratsamt Oberallgdu, Technischer Umweltschutz

Schreiben vom 14.09.2023 (Az.: SG 22 - 6100-WS-23.09 Steige)

Die Gemeinde Oy-Mittelberg plant die 14. Anderung der Flachennutzungsplans. Hierbei soll eine ca. 1,4 ha
umfassende Fléache, die stidostlich des Ortsteils Oberzollhaus, nordlich der Bundesautobahn A7 und stidlich
der Staatsstralle 2520 liegt, als gewerbliche Baufidche entwickelt werden. Bei den (berplanten
Grundstiicken handelt es sich um eine gewerbliche Flache (FI.Nr. 1554, Fa. Optiferm), eine &ffentlich
gewidmete, landwirtschaftliche Verkehrsflache (FI.Nr. 1562) und eine Griinfliche (FIL.Nr. 1563). Im
Parallelverfahren wird der Bebauungsplan ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige*” aufgestellt.

Die gewerbliche Flache liegt im AuBBenbereich und soll der Erweiterung des dort ansdssigen Betriebes
dienen. Betriebsleiterwohnungen sollen ausnahmsweise zuléssig sein. Das nédchste Wohngeb&ude (FI.Nr.
1548) liegt im Gewerbegebiet, ca. 75 m westlich zum bereits bestehenden Betrieb (FI.Nr. 1554). Das
geplante Gewerbegebiet liegt direkt an der Staatsstralle (St2520) mit ca. 15 m Entfernung und unterhalb der
Bundesautobahn A7 mit einem Abstand von ca. 190 m. Flir Gewerbegebiete gelten nach der DIN 18005
»~Schallschutz im Stadtebau” nachfolgende Orientierungswerte fiir Verkehrsimmissionen von 6ffentlichen
Verkehrsfldchen:

tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr): 65 dB(A)
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr): 55 dB(A)

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark an der Autobahn*, dessen Gebiet ca. 2 km
ostlich und in dhnlicher Lage befindet, wurden die Verkehrsimmissionen der Staatsstral3e und der Autobahn
gemdl3 der Richtlinie RLS-90 durch Fa. Bliro Sieber fiir das Jahr 2030 berechnet und prognostiziert (siehe
Bericht vom 17.04.2019, Bericht-Nr. 18-285/a). Die Berechnungen der Verkehrsldrm-Immissionen zeigen,
dass die oben genannten Orientierungswerte tagsiiber um bis zu 8 dB(A) und nachts um bis zu 10 dB(A)
liberschritten werden. Die Ergebnisse sind jedoch nur bedingt vergleichbar, da vor allem der Abstand
zwischen der Bundesautobahn und des geplanten Gewerbegebiets von ca. 190 m viel weiter ist als der des
Bebauungsplans ,Gewerbepark an der Autobahn“ (ca. 25 m). Aus diesem Grund wurde eine Berechnung fiir
das Jahr 2033 anhand der Daten der aktuellen StraBenverkehrszéhlung von Jahr 2021 durchgefiihrt.

Stiindliche Ver- Stiindliche Ver-
kehrsmenge (M) LKW-Anteil (p) kehrsmenge (M) LKW-Anteil (p)
[Kfz/h] [%] [Kfz/h] [%]

Stralle tags tags nachts nachts

St2520 (# 83289168) | 112 3,7 14 54



A7 (# 83289097) | 1395 52 181 9,9

Unter Berticksichtigung der oben genannten Daten vom Jahr 2021 sowie der Geschwindigkeit von 130 km/h
auf der Bundesautobahn und 100 km/h auf der Staatsstral8e wurden unsererseits die Beurteilungspegel wie
folgt ermittelt:

Beurtei- Beurtei- Beurtei- Beurtei- Summe Summe

lungspegel lungspegel lungspegel lungspegel beider beider

St2520 A7 St2520 A7 StralRen StralRen

[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

Fassade tags tags nachts nachts tags nachts
Nordfassade | 62 60 54 51 64 56
Ost-/Westfassade | 59 67 51 58 68 59
Sidfassade | 52 70 44 61 70 62

Die Berechnungen zeigen, dass an allen Fassaden die Orientierungswerte am Tage um bis zu 5 dB(A) und
in der Nacht um bis zu 7 dB(A) (iberschritten werden.

Die notwendigen immissionsschutzfachlichen Anforderungen und Regelungen werden im Bebauungsplan
aufgenommen. Eine Festsetzung von fiir Gewerbegebieten (blichen Emissionskontingenten nach der DIN
45691 ,Gerduschkontingentierung® ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Es ist von der gewerblichen
Erweiterungsfidche ausgehend mit keinen schddlichen Umwelteinwirkungen in der Nachbarschaft zu
rechnen.

Gegen die 14. Anderung des Fldachennutzungsplans im Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser
Steige“ bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken, wenn nachfolgende
Anforderungen in die Planzeichnung, Satzung und Begriindung aufgenommen werden:

« Die gesamte Planfliche ist als Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzes (Verkehrsldrm) in der Planzeichnung
darzustellen.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Fachbereiches technischer Umweltschutz werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse der seitens des technischen Umweltschutzes durchgeflihrten Berechnungen werden im Ent-
wurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser
Steige“ entsprechend beachtet. In der Planzeichnung (Teil A) wird die gesamte Planflache als Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetz (Verkehrslarm) gekennzeichnet. In der Begriindung mit Umweltbericht (Teil B) zum Entwurf der 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird die immissionsschutzrechtliche Situation des tiberplanten Stan-
dortes auf Grundlage der Stellungnahme des technischen Umweltschutzes aufgearbeitet und entsprechend
dargelegt. Mit Berticksichtigung entsprechender immissionsschutzrechtlicher MaRnahmen im Rahmen des
parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes kénnen auch kiinftig gesunde Wohnverhéltnisse im An-
derungsgebiet sichergestellt werden.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

10_Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau)
Schreiben vom 27.09.2023 (Az.: AELF-KE-L2.2-4611-34-4)

Das AELF Kempten (AELF KE) — Bereich Landwirtschaft gibt folgende Stellungnahme ab:

Auf die Beeintrdchtigungen durch landwirtschaftliche Emissionen wurde im Textteil hingewiesen.

Mit der Bebauung gehen bislang landwirtschaftlich genutzte Produktionsfldchen als Futtergrundlage fiir die
Erzeugung von wertvollen regionalen Lebensmitteln unwiederbringlich verloren. Verstérkt wird dieser
Umstand durch den beabsichtigten naturschutzfachlichen Ausgleich. Um den Fldachenverlust fir die
Landwirtschaft méglichst gering zu halten, sollten die notwendige Ausgleichsfldche auf ein Mindestmal’
begrenzt werden, nur schlecht landwirtschaftlich nutzbare Fldchen herangezogen werden oder eine
Aufwertung von bereits bestehenden Ausgleichsfléchen oder Biotopen erfolgen. Der ermittelte Faktor von
0,6 ist aus Sicht des AELF Kempten zu hoch angesetzt. Wir empfehlen daher diesen nochmals zu priifen
und nach Mébglichkeit zu reduzieren. Durch die AusgleichsmalBnahmen sollten keine negativen



Auswirkungen auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen erfolgen. Grenzabsténde (z.B. Zdune)
sind einzuhalten damit die angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht behindert wird.

Beschluss:

Die Ausfihrungen des Amtes flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten werden zur Kenntnis genommen.
Im Sinne eines mdglichst sparsamen Umganges mit Grund und Boden stellt die aktuelle Erweiterungspla-
nung auf einen unmittelbaren Anschluss an bereits bestehende bauliche Strukturen (Gebaude, Betriebsfla-
chen etc.) ab. Damit kann die neu Uberplante Flache auf ein Minimum (ca. 0,5 ha) reduziert werden.

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs erfolgte auf Ebene des parallel im Verfahren
befindlichen Bebauungsplan in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf Grundlage des aktuel-
len ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen,
Bau und Verkehr. Als ein Faktor fiir die Ermittlung der Eingriffsschwere ist hierbei die im Bebauungsplan
festgesetzte Grundflachenzahl heranzuziehen, die im Vorentwurf mit 0,6 festgesetzt ist. Demzufolge handelt
es sich bei dem seitens des Amtes flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten angesprochenen Wert (0,6)
nicht um einen Ausgleichsfaktor, sondern um die im Gewerbegebiet festgesetzte Grundflachenzahl. Eine
Reduzierung des Ausgleichsbedarfs ist demnach nicht méglich. Als Ausgleichsflache wird eine zwischen
StaatsstralRe und bestehenden Waldflachen liegende Restflache in Nachbarschaft des Anderungsgebietes
herangezogen, die im Randbereich bereits flir den Bau eines neuen Geh- und Radweges vorgesehen ist.
Bei Umsetzung der auf dieser Flache geplanten Ausgleichsmalinahmen (Saum, Staudenflur, Extensivierung)
werden die allgemein glltigen Grenzabstande bericksichtigt.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

13_Staatliches Bauamt Kempten, Bereich StraRenbau
Schreiben vom 19.09.2023 (Az.: S431-46220.0A Mittelberg)

Gemal3 Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen an Stral3e (RPS) sind Neupflanzungen von Hochstdmmen
(Umfang gréBer 25 cm) nur mit einem Mindestabstand von 7,50 Meter vom Fahrbahnrand zugelassen.
Neupflanzungen sind so anzulegen und zu pflegen, dass die Sichtdreiecke sténdig erhalten bleiben.

An den Zufahrten zur Staatsstral3e sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der Staatsstral3e Sichtdreiecke
auf 200 m Lénge (gemessen in den jeweiligen Fahrspurachsen) von Sicht behindernden Gegensténden aller
Art, auch Anpflanzungen (insbesondere Bdume), mit einer H6he von mehr als 0,80 m (iber den anliegenden
Fahrbahnen freizuhalten, soweit es das Baugrundstlick (iberdeckt.

Zur Staatsstral3e darf eine neue Zufahrt nicht angelegt werden. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauarbeiten.
Fir Pkw und Lkw ist auf dem Grundstiick ein ausreichend groler Wendeplatz anzulegen und stets
freizuhalten, um entsprechend § 10 StVO ein- und ausfahren zu kénnen.

Beschluss:

Die vier im Bebauungsplan (Parallelverfahren) entlang der Staatsstral3e geplanten Neupflanzungen sind als
Hochstamme in einem Abstand von mindestens 9 m (Fahrbahnrand zu Stamm) zum bestehenden Fahrbahn-
rand der St 2520 geplant und bleiben daher auch weiterhin in dieser Form Bestandteil der Planzeichnung
(Teil A) im B-Planentwurf ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“. Die Hinweise des Staatlichen Bau-
amtes zu Neupflanzungen entlang der Staatsstralle werden in den textlichen Hinweisen im Textteil (Teil B)
zum Entwurf des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes redaktionell erganzt.

Im Bereich der Zufahrten zur Staatsstralle werden in der Planzeichnung (Teil A) zum B-Planentwurf die
geforderten Sichtdreiecke dargestellt. Zudem wird im Textteil (Teil B) zum Entwurf dieses Bebauungsplanes
eine textliche Festsetzung zu diesen Sichtdreiecken und den in diesen Bereichen zulassigen Anlagen redak-
tionell erganzt.

Neben den bereits bestehenden Zufahrten zur Staatsstrale sind bei der aktuellen Planung keine weiteren
Zufahrten geplant, auch nicht wahrend der Bauphase.

Demzufolge sind die Bereiche zwischen den bestehenden Zufahrten in der Planzeichnung (Teil A) zum pa-
rallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan auch bereits als ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt® gekenn-
zeichnet.

Die gesamte Abwicklung des Lkw- und Pkw-Verkehrs findet auf den privaten Grundstlcksflachen innerhalb
des Anderungsgebietes statt, so dass auch weiterhin ein Ein- und Ausfahren auf die Staatsstralte nach den
geltenden gesetzlichen Regelwerken gewahrleistet werden kann.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0



14_Wasssrwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 28.09.2023 (Az.: 1-4622-OA 128-21995/2023)

Zur Planung (Fassung v.07.08.2023) bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen
Einwdnde. Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen Empfehlungen und Hinweise:

Altlasten und Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schédliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbehérde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
Fiir die weitere Ausfiihrungsplanung sind die einschldagigen DIN-Normen wie 19731 und 19639 anzuwenden.

Wasserversorgung
Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, ©Offentlichen
Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt. Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an
die offentliche Trinkwasserversorgung anzuschlie3en.
Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet soll liber die vorhandene Kanalisation im bereits bestehenden
Gewerbepark an die Kldranlage der Gemeinde Oy-Mittelberg angeschlossen werden.

Niederschlagswasser

In der Begriindung wird zum Niederschlagswasser zutreffend ausgefiihrt, dass die Versiegelung auf ein
Mindestmal3 reduziert und anfallendes Niederschlagswasser wieder dem Untergrund zugefiihrt werden soll.
Das Niederschlagswasser ist vorrangig flichenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen liber die belebte Bodenzone
zu versickern, sofern dies der Untergrund zulésst. Die technischen Anforderungen fiir die Versickerung sind
in den DWA-Regelwerken M 153 und A 138 geregelt.

Falls das Niederschlagswasser aufgrund des anstehenden Untergrundes nicht versickert werden kann, ist
es in die gemeindliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Die technischen Anforderungen fiir die
Einleitung sind fiir die qualitative Betrachtung in der DWA-Richtlinie A 102 und fiir die quantitative Beurteilung
in den DWA-Richtlinien M 153 und A 117 geregelt.

Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdésser (Grundwasser bzw. Oberflachengewésser) ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hier ist ggf. mit den entsprechenden Unterlagen beim
Landratsamt Oberallgdu eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. bei vorhandener Erlaubnis eine Erweiterung
des Erlaubnisumfangs zu beantragen.

Vom Planer ist insbesondere nachzuweisen, ob einschliellich des Altbestandes eine
Regenwasserbehandlung und / oder eine Regenwasserriickhaltung erforderlich sind.

Es wird empfohlen die Notwendigkeit einer Regenriickhaltung friihzeitig zu ermitteln, damit die erforderlichen
Flachen bei der Bauleitplanung berticksichtigt werden kénnen.

Oberflichengewésser/Uberschwemmungsgebiet

Im n&heren nordéstlichen Umfeld zum Planungsbereich befindet sich ein Oberflichengewésser in Form
eines aus dem Ortsgebiet von Oberzollhaus kommenden Zulaufbaches zur Rottach hin. Dieses Gewésser
ist entsprechend den Angaben in den vorliegenden Unterlagen aber vom Vorhaben nicht direkt betroffen und
liegt einige Meter tiefer als das Gelénde des betroffenen Planungsbereichs.

Dartiber hinaus ist uns im Planungsbereich kein weiteres Oberflaichengewésser bekannt. Uns liegen auch
keine Angaben (iber rechnerisch ermittelte Uberschwemmungsgebiete oder gesicherte Erkenntnisse (iber
tatséchlich in der Vergangenheit dort abgelaufene Hochwasser- bzw. Starkregenereignisse vor.

Dies bedeutet aber nicht abschlieBend, dass hier kein Gewésser im Sinne des § 2 WHG oder
Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kénnte.

Die Kommune wird gebeten zu priifen, ob ihr im Rahmen ihrer Zusténdigkeit fiir Gewésser 3.0rdnung (vgl.
z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) ein kleineres bzw. ggf. seit langerer Zeit verrohrtes Gewdsser bekannt ist,
bei dem aufgrund des vorliegenden Vorhabens wasserwirtschaftliche Belange und/oder entsprechende
wasserrechtliche Tatbestdnde betroffen sind, die beachtet werden miissen.



Wild abflieBendes Wasser / Sturzfluten
Auf diese Thematik wird in den vorliegenden Unterlagen z.B. unter Nr. 4.6 des Textteils sinngemal3 bereits
eingegangen.

Beschluss:

Altlasten und Bodenschutz

Im Textteil (Teil B) zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbeerweiterung
Oberzollhauser Steige” ist bereits ein textlicher Hinweis enthalten, wie beim Antreffen von organoleptischen
Auffalligkeiten des Bodens im Plangebiet zu verfahren ist. Dieser wird mit dem aktuellen Hinweis des
Wasserwirtschaftsamtes nochmals abgeglichen und ggf. redaktionell klargestelit.

Wasserversorgung

Die Ausfuhrungen des Wasserwirtschaftsamtes zu Trinkwasserschutzgebieten, wasserwirtschaftlichen
Vorranggebieten oder privaten Trinkwasserversorgungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Die Ausfuihrung zur kiinftigen Schmutzwasserentsorgung ist nicht zutreffend.

Das Schmutzwasser wird an die Pumpstation des Wasser- und Abwasserverbandes Oberzollhaus
angeschlossen und von dort Uber Petersthal dem Abwasserverband Kempten zugeleitet. Die
Abwasserreinigung erfolgt im Klarwerk des AVKE.

Niederschlagswasser

Infolge der nur sehr beschrankten Versickerungseignung des Untergrundes wird das im Bereich der
bestehenden Gewerbeflachen anfallende Oberflichenwasser Uber einen Regenwasserkanal einem
sudostlich des Plangebietes liegenden Seitenarm der Rottach zugeleitet. Hierflir hat das Landratsamt
Oberallgau, Fachbereich Wasserrecht, mit Schreiben vom 20.09.2018 eine bis zum 30.09.2038 befristete
wasserrechtliche Erlaubnis ausgesprochen. Uber diesen Regenwasserkanal soll auch das im Bereich der
gewerblichen Erweiterungsflachen kinftig anfallende Oberflachenwasser in den Seitenarm der Rottach
abgeleitet werden. Das hierfir erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisverfahren wird im Rahmen der
nachfolgenden Objekt- / ErschlieBungsplanung durch den Bauherren in Eigenregie wiederum Uber das
Landratsamt Oberallgau geflhrt. Die sich hierbei ggf. ergebenden Auflagen etc. (Ruckhalteeinrichtungen,
Vorreinigung etc.) werden im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung der Planung dann auch entsprechend
beachtet. Die Begriindung (Teil B) zum Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“ wird diesbezliglich redaktionell erganzt und
konkretisiert.

Oberflichengewisser / Uberschwemmungsgebiet

Die Ausfihrungen des Wasserwirtschaftsamtes zum benachbarten Oberflachengewasser, zu nicht
vorhandenen Uberschwemmungsgebieten sowie zu nicht vorhandenen Informationen zu Hochwasser- bzw.
Starkregenereignissen werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Im Bereich des Anderungsgebietes
bzw. dessen unmittelbarem Umfeld befinden sich keine Gewasser 3. Ordnung bzw. entsprechende
Verrohrungen etc. im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde.

Wild abflieBendes Wasser
Die Ausfuihrung wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

Von der"OffentIichkeit gingen wahrend der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen zum Vorentwurf
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige*
ein.

Beschluss:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewer-
beerweiterung Oberzollhauser Steige” eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt und abgewogen
(siehe Einzelabwagungen). Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen.



Von der Offentlichkeit gingen im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
keine Stellungnahmen zum Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Ge-
werbeerweiterung Oberzollhauser Steige“ ein.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
.Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Be-
grindung mit Umweltbericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom 20.11.2023.

2. Es ist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere
die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

605. Aufstellung eines Bebauungsplanes fur ,,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“
a) Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 25.07.2022 fiir die Grundstlicke FI.Nr. 1554, 1562 und
1563, jeweils Gemarkung Mittelberg, im nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes von Oy-Mittelberg un-
mittelbar an der Staatsstralle 2520 sowie noérdlich der Bundesautobahn A 7 und sudéstlich des Ortsteils
Oberzollhaus, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser
Steige” eingeleitet. Entsprechend der Entscheidung des Gemeinderates vom 07.08.2023 wurde der Vorent-
wurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begrindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil C), jeweils in
der Fassung vom 07.08.2023 in der Zeit vom 23. August 2023 bis einschlieBlich 29. September 2023 fir die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 18.08.2023 gemalf § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und hierzu um Stellungnahme gebeten. Die malRgebenden,
im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen missen nun vom Ge-
meinderat behandelt und gewtirdigt werden. Die jeweiligen Stellungnehmer erhalten anschlieRend eine Mit-
teilung Uber die Entscheidung zu deren Stellungnahme. Die Ergebnisse dieser Wiirdigung werden im Entwurf
des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige® (Planzeichnung, Textteil, Begriindung
mit Umweltbericht) entsprechend berticksichtigt. Nach dessen Billigung durch den Gemeinderat ist anschlie-
Rend das Verfahren zur offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie zur erneuten Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) nach den Vorgaben des geltenden
Baugesetzbuches (BauGB) durchzuflihren.

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
gemeinden ging wahrend der frihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes ,,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige® ein:

04 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ
12 Kreisheimatpflegerin Frau Ingrid Muller

15 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Kempten

16 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau

22 Zweckverband fur Abfallwirtschaft

27 Gemeinden Rettenberg, Wertach, Nesselwang und Rickholz

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden ging wah-
rend der friihzeitigen Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne Anregungen bzw. Hinweise zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige®:

02 Regionaler Planungsverband Allgau, Geschéftsfiihrung; E-Mail vom 27.09.2023
03 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederl. Stiidbayern | AuRenstelle Kempten; E-Mail vom 18.08.2023
07 Landratsamt Oberallgau, Kreistiefbauverwaltung; E-Mail vom 28.08.2023



11 Amt fir Landliche Entwicklung Krumbach/Schwaben; Schr. vom 13.09.2023 (Az.: ALE-SCHW-7517-2-173)
17 Handwerkskammer fir Schwaben, Geschéaftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail vom 30.08.2023

18 Industrie- und Handelskammer Augsburg / Schwaben; E-Mail vom 22.09.2023

19 Deutsche Telekom Technik GmbH; Schreiben vom 20.09.2023 (Vorgang 2023483, PN)

21 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau (fwoa); Schreiben vom 25.08.2023 (Az.: RP)

23 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 21.08.2023

24 Amprion GmbH; E-Mail vom 24.08.2023 (Vorgangs-Nr. 184164)

25 Gemeinde Durach; Schreiben vom 22.09.2023

26 Markt Sulzberg; E-Mail vom 13.09.2023

30 Gemeinde Gorisried; E-Mail vom 27.09.2023

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gingen wahrend
der frihzeitigen Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anrequngen und Hinweisen zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige” ein, welche wie folgt abgewogen wer-
den:

01_Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehorde
E-Mail vom 30.08.2023 (Gz.: 24-4621.1-239/26; 24-4622.8239-32/1)

Dem o.g. Bauleitplanvorhaben stehen Ilandesplanerische Belange nicht entgegen. Das
Regierungssachgebiet Stadtebau gibt folgenden Hinweis:

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 1a BauGB Ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden und vorrangig bereits ausgewiesene
Baufldchen genutzt werden. Daher sind im vorliegenden Fall, Fldchenpotentiale zu priifen, vorrangig im
bestehenden Gewerbegebiet Oberzollhaus. Bei dauerhaft nicht verfiigbaren Fldchenpotentialen sollte eine
Herausnahme aus dem Fldchennutzungsplan geprtift werden.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB soll die Nutzung regenerativer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Auch wenn konkrete
Festsetzungen erst im Bebauungsplan erfolgen, sollte der Entwurf der Begriindung um grundsétzliche
Aussagen zur geplanten Energieversorgung sowie zum Klimaschutz ergénzt werden.

Zudem ist angesichts eines mehr als fiinfundzwanzig Jahre alten Fldchennutzungsplans (1995) erneut auf
die erforderliche Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan hinzuweisen.
Auf die Vorgaben zur digitalen Bauleitplanung (www.digitale.planung.bayern.de) wird verwiesen.

Beschluss:

Der Ausflihrung zur nicht vorhandenen Betroffenheit von landesplanerischen Belangen wird zustimmend zur
Kenntnis genommen. Bei der aktuellen Planung handelt es sich um eine Standortsicherung eines bereits im
Plangebiet ansassigen Gewerbebetriebes, flr den im unmittelbaren Umfeld sonst keine adaquaten Flachen
fur die geplante Entwicklung verfiigbar sind, nachdem die geplante Entwicklung aus betrieblichen Griinden
im unmittelbaren Anschluss an die bereits bestehenden Gebaudestrukturen erfolgen muss.

Mit dem unmittelbaren Anschluss an bereits bestehende bauliche Strukturen (Gebaude, Betriebsflachen etc.)
kann die Uberplante Flache auf ein Minimum (ca. 0,5 ha) reduziert werden, wodurch den Vorgaben nach
einem moglichst sparsamen Umgang mit Grund und Boden in besonderem Malle entsprochen werden kann.
Aus den genannten Griinden sieht die Gemeinde kein Erfordernis gewerbliche Flachenpotenziale im Bereich
des bestehenden Gewerbegebietes Oberzollhaus aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen.
Nachdem es sich bei der aktuellen Planung um eine bauliche Erweiterung eines bereits bestehenden Ge-
werbebetriebes handelt, wird die bereits bestehende Energieversorgung bei der geplanten Erweiterung fort-
gefuhrt. Demzufolge soll auch bei dem Erweiterungsbau wiederum ein Grol3teil der Dachflache zur solaren
Energiegewinnung genutzt werden.

Zudem muss samtliches im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticksfla-
chen zurlickgehalten und Uber einen bestehenden Regenwasserkanal einem sliddstlich liegenden Seiten-
arm der Rottach zugeleitet werden. Flach- und bis zu 10° geneigte Dacher miissen im Plangebiet mit einer
extensiven Dachbegrinung mit standortheimischen Grasern und Krautern ausgefihrt werden. Entspre-
chende Regelungen hierzu sind bereits im Textteil zum Bebauungsplan enthalten.

Die Ausfiihrung zum Erfordernis einer Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch keine Regelungsinhalte des aktuellen Verfahrens.
Hiertber wird die Gemeinde eine gesonderte Entscheidung treffen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

05_Landratsamt Oberallgdu, Bauleitplanung



08_Landratsamt Oberallgdu, Untere Naturschutzbehorde
Schreiben vom 29.09.2023 (Az.: SG 21 - BP)

Auf Ebene der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nehmen wir (Landratsamt Oberallgédu: Bauleitplanung,
Ortsplanung, Naturschutz, Kreisbrandrat) wie folgt Stellung:

Aufgrund der bewegten Topographie sind Festsetzungen zu treffen, die mégliche Geldndeverdnderungen
begrenzen und verhindern, dass der gesamte Geltungsbereich planiert wird.

Die abweichende Bauweise wird ohne Lédngenbeschrdnkung festgesetzt. Schon aufgrund der
Topographie sollte hier eine Unterteilung in mehrere Baukérper angestrebt werden.

Um das Landschaftsbild zu wahren muss eine qualitative Eingriinung mit hohen Bdumen erfolgen.

Das naturschutzfachliche Einvernehmen mit dem Vorhaben kann in Aussicht gestellt werden, wenn die
Eingriffe kompensiert werden kénnen. (Die Fldchen der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind spétestens 30 Tage nach Satzungsbeschluss durch die
Gemeinde oder im Auftrag der Gemeinde, durch ein Planungsbliro, an das Landesamt fiir Umwelt zur
Eintragung in das Okofléchenkataster zu melden.)

Die geplanten Bdume sind zum Teil mit der Baugrenze (berlagert. Es ist ein Abstand baulicher Anlagen
von mindestens 1,5 Metern zum Kronen-Trauf-Bereich von Gehélzen vorzusehen. Die Baugrenze ist
daher von den Gehélzen abzurtlicken.

Fiir das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB behalten wir uns ein weitergehendes Aul3erungsrecht vor.

Beschluss:

Im Textteil (Teil B) zum Entwurf des Bebauungsplanes wird eine textliche Festsetzung zu maximal zulas-
sigen Gelandeveranderungen im Bereich des Plangebietes redaktionell erganzt.

Eine Unterteilung der geplanten baulichen Erweiterung in mehrere einzelne Baukorper ist im vorliegenden
Fall nicht moglich, da der Gewerbebetrieb aus organisatorischen und betrieblichen Griinden auf die Aus-
bildung von fortlaufenden, zusammenhangenden Gebaudestrukturen angewiesen werden. Der vorhan-
denen Topographie wird bei der Planung durch die Festsetzung von unterschiedlichen Héhenniveaus
Rechnung getragen, so dass die neu geplanten Gebaudestrukturen dem natirlichen Gelandeverlauf fol-
gend von Nordwesten nach Sidwesten hin auch hinsichtlich ihrer Wandhéhe und Gebaudeoberkante
abfallen. Um trotz der erforderlichen zusammenhangenden Baustrukturen eine weitestmogliche Auflocke-
rung der Fassadenstruktur im Plangebiet zu gewahrleisten, wird nach jeweils 40 m zusammenhangender
Fassade ein Rlick-/Vorsprung der Fassade auf jeweils mindestens 15 m Lange gefordert. Mit diesen im
Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben kann fiir die geplante bauliche Erweiterung trotz der zusammen-
hangenden Gebaudestrukturen der Eindruck von einzelnen Geb&udeeinheiten gesichert werden. Weiter-
gehende Vorgaben sind aus Sicht der Gemeinde fiir die geplante Erweiterung des Gewerbestandortes
nicht erforderlich.

Mit den im ndrdlichen Teil des Plangebietes, aulerhalb des Planumgriffes liegenden Baumen im Stra-
Renbegleitgriin der Staatsstralle, die auch weiterhin bestehen bleiben, sowie dem Erhalt der dichten Ge-
hdlzstrukturen im sidlichen Randbereich des Uberplanten Areals, ist bereits eine angemessene Eingri-
nung des bestehenden Gewerbestandortes vorhanden. Diese wird im Bereich der nun neu einbezogenen
Neubauflachen (insbesondere FI.Nr. 1563) durch weitere Baumpflanzungen entlang der Staatsstralle so-
wie an der siidostlichen und stidwestlichen Begrenzung der neuen Gewerbeflachen noch weiter verstarkt.
Mit dem Erhalt der bestehenden Baum- / Geholzstrukturen und den geplanten Neupflanzungen kann flr
die geplante betriebliche Erweiterung auch kinftig eine qualitative Eingrinung gesichert werden.

Die zur Kompensation der mit der geplanten gewerblichen Entwicklung verbundenen Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichsflachen / -maRnahmen werden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde in der Planzeichnung (Teil A) und im Textteil (Teil B) zum Entwurf des
Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Straf3e” zeichnerisch und textlich festgesetzt
und damit dem Bebauungsplan auch planungsrechtlich verbindlich zugeordnet. Zur Eintragung in das
Okoflachenkataster werden diese Ausgleichsflachen spatestens 30 Tage nach Satzungsbeschluss durch
die Gemeinde an das Landesamt fir Umwelt gemeldet.

Zur Sicherung einer angemessenen Entwicklung der geplanten Baume wird die Baugrenze in der
Planzeichnung (Teil A) zum Entwurf des Bebauungsplanes nochmals etwas von diesen abgertckt.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

06_Landratsamt Oberallgdu, Technischer Umweltschutz
Schreiben vom 14.09.2023 (Az.: SG 22 - 6102-WS-23.09 Steige)



... Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige*” bestehen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken, wenn nachfolgende Anforderungen in die
Planzeichnung, Satzung und Begriindung aufgenommen werden:

+ Die gesamte Planfliche ist als Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzes (Vekehrsldrm) in der Planzeichnung
darzustellen.

» Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Blirordume, Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind
gemal den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* auszufiihren.

+ Die Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Blrordume, Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind mit aktiven
liiftungstechnischen Anlagen zu versehen, die einen zum Zwecke der Gesundheit, Beheizung und
gesundes Wohnen erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen.

+ Die Begrindung -VORENTWURF- muss gemdl3 immissionsschutzfachlicher Stellungnahme
aufgearbeitet werden.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Fachbereiches technischer Umweltschutz werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen:

Die Ergebnisse der seitens des technischen Umweltschutzes durchgeflihrten Berechnungen werden im Ent-
wurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige® entsprechend beachtet. In der
Planzeichnung (Teil A) wird die gesamte Planflache als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarm) gekennzeichnet.
Dariliber hinaus wird im Textteil (Teil B) zum Entwurf des Bebauungsplanes redaktionell erganzt, dass die
AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z. B. Bliroraume, Schlafzimmer, Kinderzimmer) gemaf den
Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® auszufilhren sind. Zudem wird im Textteil (Teil B)
textlich festgesetzt, dass die Aufenthalts- und Ruherdume (z. B. Biroraume, Schlafzimmer, Kinderzimmer)
mit aktiven llftungstechnischen Anlagen zu versehen sind, die einen zum Zwecke der Gesundheit, Behei-
zung und gesundes Wohnen erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen. In der Begriindung mit Umwelt-
bericht (Teil C) zum Entwurf des Bebauungsplanes wird die immissionsschutzrechtliche Situation des Plan-
gebietes auf Grundlage der Stellungnahme des technischen Umweltschutzes aufgearbeitet und entspre-
chend dargelegt. Mit Beriicksichtigung dieser MalRnhahmen kénnen auch kiinftig gesunde Wohnverhaltnisse
im Plangebiet sichergestellt werden.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen:
Die Ausfiihrungen des technischen Umweltschutzes werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

09_Landratsamt Oberallgau, Kreisbrandrat
Schreiben vom 23.08.2023

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes sind folgende Vorgaben zu beachten:

1. Die Zufahrten sind nach den ,Richtlinien (ber Fldachen fiir die Feuerwehr” - Fassung Februar 2007
herzustellen.

2. Die Léschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln.
Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Absténde der Hydranten zueinander
sollten 150 m nicht (iberschreiten.

Hinweis:

Soliten einzelne Gewerbebetriebe aufgrund der Brandlasten die Lbéschwasserversorgung aus der
offentlichen Wasserversorgung (iberschreiten, so sind sie darauf hinzuweisen, flir den Objektschutz
selbststdndig geniigend Léschwasser ( z.B. Zisterne) vorzuhalten.

Es ist zu beriicksichtigen dass Industriebauten > 5000 m? eine Umfahrung fiir Feuerwehrfahrzeuge haben
miissen. Beim Erstellen von Gewerbebetrieben ist je nach Nutzung an weitere Forderungen zu denken - z.B
Léschwasserriickhaltevorrichtungen.

Beschluss:

Zur Thematik ,Abwehrender Brandschutz” ist im Textteil (Teil B) zum Bebauungsplan ,Gewerbeerweiterung
Oberzollhauser Steige“ bereits ein entsprechender textlicher Hinweis enthalten, der mit den aktuellen



Vorgaben und Ausflihrungen der Fachdienststellen nochmals abgeglichen und im Entwurf des Bebauungs-
planes ggf. redaktionell konkretisiert wird.

Die Léschwasserversorgung (derzeitige Hydrantenentfernung ca. 300 m) wird im Zuge der Gesamterschlie-
Rung sichergestellt. Die notwendigen MalRnahmen werden im Zuge der Erschliefungsplanung konkretisiert.
Dies kann durch einen zusatzlichen Hydrantenstandort oder durch einen Loschwasserbehalter erfolgen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

10_Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau)
Schreiben vom 27.09.2023 (Az.: AELF-KE-L2.2-4612-34-14)

Das AELF Kempten (AELF KE) — Bereich Landwirtschaft gibt zu obigem Verfahren folgende Stellungnahme
ab:

Auf die Beeintrdachtigungen durch landwirtschaftliche Emissionen wurde im Textteil hingewiesen. Mit der
Bebauung gehen bislang landwirtschaftlich genutzte Produktionsflichen als Futtergrundlage fiir die
Erzeugung von wertvollen regionalen Lebensmitteln unwiederbringlich verloren. Verstarkt wird dieser
Umstand durch den beabsichtigten naturschutzfachlichen Ausgleich.

Um den Flachenverlust fiir die Landwirtschaft mdglichst gering zu halten, sollten die notwendige
Ausgleichsflache auf ein Mindestmal3 begrenzt werden, nur schlecht landwirtschaftlich nutzbare Fldachen
herangezogen werden oder eine Aufwertung von bereits bestehenden Ausgleichsfldchen oder Biotopen
erfolgen.

Der ermittelte Faktor von 0,6 ist aus Sicht des AELF Kempten zu hoch angesetzt. Wir empfehlen daher
diesen nochmals zu priifen und nach Mdéglichkeit zu reduzieren. Durch die Ausgleichsmalnahmen sollten
keine negativen Auswirkungen auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen erfolgen.
Grenzabsténde (z. B. Zdune) sind einzuhalten damit die angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung
nicht behindert wird.

Beschluss:

Die Ausfihrungen des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten werden zur Kenntnis genommen.
Im Sinne eines mdglichst sparsamen Umganges mit Grund und Boden stellt die aktuelle Erweiterungspla-
nung auf einen unmittelbaren Anschluss an bereits bestehende bauliche Strukturen (Gebaude, Betriebsfla-
chen etc.) ab. Damit kann die neu Gberplante Flache auf ein Minimum (ca. 0,5 ha) reduziert werden.

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde auf Grundlage des aktuellen ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des
Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr. Als ein Faktor fiir die Ermittlung der Eingriffs-
schwere ist hierbei die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl heranzuziehen, die im Vorentwurf
mit 0,6 festgesetzt ist. Demzufolge handelt es sich bei dem seitens des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten angesprochenen Wert (0,6) nicht um einen Ausgleichsfaktor, sondern um die im Gewerbegebiet
festgesetzte Grundflachenzahl. Eine Reduzierung des Ausgleichsbedarfs ist demnach nicht mdglich. Als
Ausgleichsflache wird eine zwischen Staatsstrale und bestehenden Waldflachen liegende Restflache in
Nachbarschaft des Plangebietes herangezogen, die im Randbereich bereits fir den Bau eines neuen Geh-
und Radweges vorgesehen ist. Bei Umsetzung der auf dieser Flache geplanten Ausgleichsmal3nahmen
(Saum, Staudenflur, Extensivierung) werden die allgemein guiltigen Grenzabstéande bericksichtigt.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

13_Staatliches Bauamt Kempten, Bereich StraRenbau
Schreiben vom 19.09.2023 (Az.: S431-46220.0A Mittelberg)

Gemaél Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen an Stralle (RPS) sind Neupflanzungen von Hochstdmmen
(Umfang gréBer 25 cm) nur mit einem Mindestabstand von 7,50 Meter vom Fahrbahnrand zugelassen.
Neupflanzungen sind so anzulegen und zu pflegen, dass die Sichtdreiecke sténdig erhalten bleiben.

An den Zufahrten zur Staatsstral3e sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der Staatsstral3e Sichtdreiecke
auf 200 m Lénge (gemessen in den jeweiligen Fahrspurachsen) von Sicht behindernden Gegensténden aller
Art, auch Anpflanzungen (insbesondere Bdume), mit einer Héhe von mehr als 0,80 m liber den anliegenden
Fahrbahnen freizuhalten, soweit es das Baugrundstlick (iberdeckt.

Zur Staatsstral3e darf eine neue Zufahrt nicht angelegt werden. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauarbeiten.
Fir Pkw und Lkw ist auf dem Grundstiick ein ausreichend groler Wendeplatz anzulegen und stets
freizuhalten, um entsprechend § 10 StVO ein- und ausfahren zu kénnen.

Beschluss:



Die vier entlang der Staatsstrale geplanten Neupflanzungen sind als Hochstamme in einem Abstand von
mindestens 9 m (Fahrbahnrand zu Stamm) zum bestehenden Rand der Fahrbahn der St 2520 geplant und
bleiben daher auch weiterhin in dieser Form Bestandteil der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan
.Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“. Die Hinweise des Staatlichen Bauamtes zu Neupflanzungen
entlang der Staatsstrale werden in den textlichen Hinweisen im Textteil (Teil B) zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes redaktionell erganzt. Im Bereich der Zufahrten zur Staatsstral’e werden in der Planzeichnung
(Teil A) zum Entwurf des Bebauungsplanes die geforderten Sichtdreiecke dargestellt. Zudem wird im Textteil
(Teil B) zum Entwurf des Bebauungsplanes eine textliche Festsetzung zu diesen Sichtdreiecken und den in
diesen Bereichen zulassigen Anlagen redaktionell ergénzt.

Neben den bereits bestehenden Zufahrten zur Staatsstralle sind bei der aktuellen Planung keine weiteren
Zufahrten geplant, auch nicht wahrend der Bauphase. Demzufolge sind die Bereiche zwischen den beste-
henden Zufahrten in der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan auch bereits als ,Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt“ gekennzeichnet.

Die gesamte Abwicklung des Lkw- und Pkw-Verkehrs findet auf den privaten Grundstiicksflachen innerhalb
des Plangebietes statt, so dass auch weiterhin ein Ein- und Ausfahren auf die Staatsstral’e nach den gelten-
den gesetzlichen Regelwerken gewahrleistet werden kann.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

14_Wasserwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 28.09.2023 (Az.: 1-4622-OA 128-21995/2023)

zu oben genannter Planung (Fassung vom 07.08.2023) bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsatzlichen Einwande. Wir bitten um Beachtung der folgenden Empfehlungen und Hinweise:

Altlasten und Bodenschutz

Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustdndige Bodenschutzbehérde
(Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
Fiir die weitere Ausfiihrungsplanung sind die einschlégigen DIN-Normen wie 19731 und 19639 anzuwenden.

Beschluss:

Im Textteil (Teil B) zum Bebauungsplan ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“ ist bereits ein
textlicher Hinweis enthalten, wie beim Antreffen von organoleptischen Auffalligkeiten des Bodens im
Plangebiet zu verfahren ist. Dieser wird mit dem aktuellen Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes nochmals
abgeglichen und ggf. redaktionell klargestellt.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, ©éffentlichen
Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung. Private
Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt. Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die
offentliche Trinkwasserversorgung anzuschliel3en.

Beschluss:

Die Ausfihrungen des Wasserwirtschaftsamtes zu Trinkwasserschutzgebieten, wasserwirtschaft-lichen
Vorranggebieten oder privaten Trinkwasserversorgungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet soll liber die vorhandene Kanalisation im bereits bestehenden
Gewerbepark an die Kldranlage der Gemeinde Oy-Mittelberg angeschlossen werden.

Niederschlagswasser

In der Begriindung wird zum Niederschlagswasser zutreffend ausgefiihrt, dass die Versiegelung auf ein
Mindestmal3 reduziert und anfallendes Niederschlagswasser wieder dem Untergrund zugefiihrt werden soll.
Das Niederschlagswasser ist vorrangig flichenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen liber die belebte Bodenzone
zu versickern, sofern dies der Untergrund zulésst. Die technischen Anforderungen fiir die Versickerung sind
in den DWA-Regelwerken M 153 und A 138 geregelt.




Falls das Niederschlagswasser aufgrund des anstehenden Untergrundes nicht versickert werden kann, ist
es in die gemeindliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Die technischen Anforderungen fiir die
Einleitung sind fiir die qualitative Betrachtung in der DWA-Richtlinie A 102 und fiir die quantitative Beurteilung
in den DWA-Richtlinien M 153 und A 117 geregeilt.

Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser (Grundwasser bzw. Oberflichengewdésser) ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hier ist ggf. mit den entsprechenden Unterlagen beim
Landratsamt Oberallgdu eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. bei vorhandener Erlaubnis eine Erweiterung
des Erlaubnisumfangs zu beantragen. Vom Planer ist insbesondere nachzuweisen, ob einschliefllich des
Altbestandes eine Regenwasserbehandlung und / oder eine Regenwasserriickhaltung erforderlich sind. Es
wird empfohlen die Notwendigkeit einer Regenriickhaltung friihzeitig zu ermitteln, damit die erforderlichen
Flachen bei der Bauleitplanung berticksichtigt werden kénnen

Beschluss:

Schmutzwasser

Die Ausfiihrung zur kiinftigen Schmutzwasserentsorgung ist nicht zutreffend.

Das Schmutzwasser wird an die Pumpstation des Wasser- und Abwasserverbandes Oberzollhaus
angeschlossen und von dort Uber Petersthal dem Abwasserverband Kempten zugeleitet. Die
Abwasserreinigung erfolgt im Klarwerk des AVKE.

Niederschlagswasser

Infolge der nur sehr beschrankten Versickerungseignung des Untergrundes wird das im Bereich der
bestehenden Gewerbeflachen anfallende Oberflichenwasser Uber einen Regenwasserkanal einem
stdostlich des Plangebietes liegenden Seitenarm der Rottach zugeleitet. Hierflir hat das Landratsamt
Oberallgau, Fachbereich Wasserrecht, mit Schreiben vom 20.09.2018 eine bis zum 30.09.2038 befristete
wasserrechtliche Erlaubnis ausgesprochen. Uber diesen Regenwasserkanal soll auch das im Bereich der
gewerblichen Erweiterungsflachen kiinftig anfallende Oberflachenwasser in den Seitenarm der Rottach
abgeleitet werden. Das hierfir erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisverfahren wird im Rahmen der
nachfolgenden Objekt- / ErschlieBungsplanung durch den Bauherren in Eigenregie wiederum Uber das
Landratsamt Oberallgau geflhrt. Die sich hierbei ggf. ergebenden Auflagen etc. (Ruckhalteeinrichtungen,
Vorreinigung etc.) werden im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung der Planung dann auch entsprechend
beachtet. Die Begriindung (Teil C) zum Entwurf des Bebauungsplanes wird diesbeziglich redaktionell
erganzt und konkretisiert.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

Oberflichengewésser/Uberschwemmungsgebiet

Im n&heren nordéstlichen Umfeld zum Planungsbereich befindet sich ein Oberflichengewésser in Form
eines aus dem Ortsgebiet von Oberzollhaus kommenden Zulaufbaches zur Rottach hin. Dieses Gewésser
ist entsprechend den Angaben in den vorliegenden Unterlagen aber vom Vorhaben nicht direkt betroffen und
liegt einige Meter tiefer als das Geldnde des betroffenen Planungsbereichs. Dariiber hinaus ist uns im
Planungsbereich kein weiteres Oberflachengewésser bekannt. Uns liegen auch keine Angaben (iber
rechnerisch ermittelte Uberschwemmungsgebiete oder gesicherte Erkenntnisse iiber tatséchlich in der
Vergangenheit dort abgelaufene Hochwasser- bzw. Starkregenereignisse vor.

Dies bedeutet aber nicht abschlieBend, dass hier kein Gewésser im Sinne des § 2 WHG oder
Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kénnte. Die Kommune wird gebeten zu priifen, ob ihr im Rahmen
ihrer Zustandigkeit fiir Gewéasser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) ein kleineres bzw. ggf. seit
lédngerer Zeit verrohrtes Gewdsser bekannt ist, bei dem aufgrund des vorliegenden Vorhabens
wasserwirtschaftliche Belange und/oder entsprechende wasserrechtliche Tatbestdnde betroffen sind, die
beachtet werden miissen.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamtes zum benachbarten Oberflachengewasser, zu nicht
vorhandenen Uberschwemmungsgebieten sowie zu nicht vorhandenen Informationen zu Hochwasser- bzw.
Starkregenereignissen werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Im Bereich des Plangebietes bzw.
dessen unmittelbarem Umfeld befinden sich keine Gewasser 3. Ordnung bzw. entsprechende Verrohrungen
etc. im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

Wild abflieBendes Wasser / Sturzfluten



Auf diese Thematik wird in den vorliegenden Unterlagen z.B. unter Nr. 4.6 des Textteils sinngemaf3 bereits
eingegangen.

Beschluss:
Die Ausfiihrung wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

20_Allgiuer Uberlandwerk GmbH (AUW), Abteilung Netze und Anlagen
Schreiben vom 19.09.2023

Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentiimer Allgéuer Uberlandwerk GmbH,
Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Oy-Kressen eG, der Energiegenossenschaft
Mittelberg eG, Josef Schéffler Elektrizitdtswerk GmbH & Co. KG und handelt als Péachter des Netzes in deren
Auftrag.

Das Areal ist aktuell (ber eine Maststation versorgt. Falls sich die elektrische Versorgungsleistung
maligeblich erhéht, kommt die bestehende Trafostation an die Leistungsgrenze und muss evtl. ersetzt
werden. Die Ausweisung eines Standortes filir diese Trafostation wéare im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens sinnvoll. Im Zuge der BaugebietserschlieBung mdbchte die Allgéuer
Uberlandwerk GmbH den ErschlieBungsauftrag im Telekommunikationsbereich iibernehmen und alle
Gebdude mit Glasfaserleitungen versorgen. Die verlegte Infrastruktur wird allen Telekommunikations-
Betreibern mit geeigneter Netzkopplung gegen eine Mietzahlung zur Verfligung gestellt. Ein geeigneter KVZ-
Standort zur Versorgung der Rohranlagen ist in Absprache zu definieren. Die Rohr- und Kabelverlegung
findet in einem Gemeinschaftsgraben mit dem Energienetz statt und ist lber die gdngigen Pauschalen
abgegolten. Die gesamte Breitbandversorgung des Baugebietes ist fir die Kommune kosten- und
aufwandsfrei. Zum Bebauungsplan haben wir weiter keine Anregungen oder Bedenken.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen der AllgduNetz GmbH & Co. KG werden zur Kenntnis genommen.

Bei der aktuellen Planung handelt es sich um die planungsrechtliche Sicherung einer méglichen Erweiterung
eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes, der bereits an die erforderlichen Ver- und Entsorgungsmedien
(Strom, Telekommunikation etc.) angeschlossen ist. In einer ergdnzenden Ortsbesichtigung wurde die Not-
wendigkeit einer Trafostation fir die Betriebserweiterung bestatigt. Deshalb wird ein neuer Trafostation-
Standort in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

32_Wasserverband Oberzollhaus
Schreiben vom 01.09.2023

Der Wasserverband Oberzollhaus ist fiir die Wasserversorgung und fiir die Schmutzwasserentsorgung im
rdumlichen Geltungsbereich zustdndig. Die weitere Abwasserbehandlung erfolgt durch den
Abwasserzweckverband Kempten. Die Schmutzwasserentsorgung ist ausgelegt auf rein héusliches bzw.
vergleichbares Abwasser. Davon abweichende Einleitungen sind im Vorfeld mit dem
Abwasserzweckverband abzustimmen und freizugeben.

Dartiber hinaus sind die Satzung, die Geblihrenordnung, die Abwasserbeseitigungsordnung und die
Wasserbezugsordnung des Wasserverbandes Oberzollhaus einzuhalten und bindende Vorgaben. Nach
Durchsicht und Uberpriifung der Unterlagen folgende Hinweise:

1. Keinesfalls darf auftretendes Oberfldéchenwasser, Wasser aus Drainagen sowie Niederschlagswasser in
die Verbandskanéle eingeleitet werden. Die entsprechenden Kanalkapazitdten sind hierfiir nicht
ausreichend.

2. Eine eventuell notwendige wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von in Punkt 1 genanntem
Wasser obliegt der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn und sind von diesem zu beantragen bzw.
beizustellen.

3. Die Gebéude auf der FI.Nr. 1554 sind bereits an das értliche Wasserversorgungsnetz sowie an das
Schmutzwasserentsorgungsnetz angebunden. Zukiinftig weitere Gebdude im Gewerbegebiet
,Oberzollhauser Steige“ sind (iber die heute vorhandenen Bestandsgebdude an das Wasser- bzw.
Schmutzwassersystem anzuschlie3en.

Beschluss:
Die Ausflihrungen des Wasserverbandes Oberzollhaus werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Die



konkrete Planung der Schmutzwasserentsorgung der geplanten gewerblichen Erweiterungsflachen erfolgt

im nachfolgenden Vollzug des Bebauungsplanes in Eigenregie durch den Bauherrn. Dieser bzw. dessen

Planer wird zu gegebener Zeit direkt mit dem Wasserverband Kontakt aufnehmen.

1. Im Status quo wird das im Bereich der bestehenden Gewerbeflachen anfallende Oberflachenwasser iber
einen Regenwasserkanal einem stiddstlich des Plangebietes liegenden Seitenarm der Rottach zugeleitet.
Hierflr hat das Landratsamt Oberallgdu, Fachbereich Wasserrecht, mit Schreiben vom 20.09.2018 eine
bis zum 30.09.2038 befristete wasserrechtliche Erlaubnis ausgesprochen. Uber diesen Regenwasserka-
nal soll auch das im Bereich der gewerblichen Erweiterungsflachen kiinftig anfallende Oberflachenwasser
ebenfalls wieder in den Seitenarm der Rottach abgeleitet werden. Eine Einleitung von Niederschlagswas-
ser, Wasser aus Drainagen etc. in die Verbandskanale ist auch weiterhin nicht vorgesehen.

2. Das flr die unter 1. genannte Einleitung des Niederschlagswassers in den Seitenarm der Rottach erfor-
derliche wasserrechtliche Erlaubnisverfahren wird im Rahmen der nachfolgenden Objekt- / Erschlie-
Bungsplanung durch den Bauherrn in Eigenregie Uber das Landratsamt Oberallgau gefiihrt.

3. Wie vom Wasserverband angefiihrt, werden die im Plangebiet neu geplanten gewerblichen Gebaude tber
die bereits vorhandenen Bestandsgebaude an das Wasser- bzw. Schmutzwassersystem angeschlossen.
Die konkrete Planung hierfir erfolgt durch den Bauherrn in Eigenregie im nachfolgenden Vollzug des
Bebauungsplanes.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0 Gemeinderat Werner Zitt nahm entsprechend Art. 49 GO
an der Beratung und Abstimmung nicht teil.

Von der Offentlichkeit gingen wihrend der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“ ein.

Beschluss:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige® ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden behandelt und abgewogen (siehe Einzelabwagungen). Das Ergebnis
ist den Betroffenen mitzuteilen.

Von der Offentlichkeit gingen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
keine Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige®
ein.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

a) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser
Steige“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Um-
weltbericht (Teil C), jeweils in der Fassung vom 20.11.2023.

2. Es ist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere
die oOffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

606. Verschiedenes, Anfragen

a) Adventsmarkt in der Schule Oy am Di. 28.11.2023

Der Vorsitzende informiert tiber die Einladung des UFO e.V. zum Adventsmarkt in der Schule Oy am Di.
28.11.2023 ab 16.00 Uhr

b) Abschluss der Aktion ,Streuobst flr alle®

Gemeinderatin Springkart berichtet, dass vergangenen Mittwoch 102 Obstbaume an die Teilnehmer der
Aktion ,Streuobst fir alle” ausgegebenen werden konnten. Die Teilnahme an diesem staatlichen Forder-
programm wurde vom Klimabeirat initiiert. Ein Dank geht auch an die Verwaltung des Rathauses flr die
gute Organisation und Durchflihrung des Projektes.



c) Baustand Gehweg Kressen

Gemeinderat Olbrich erkundigt sich nach dem Baustand des Gehweges in der Kressener Stralle. Der Vor-
sitzende flhrt aus, dass das schlechte Wetter der letzten Wochen den Baufortschritt leider verzégert ha-
ben. Eine Asphaltierung des Gehweges vor Winterbeginn ist jedoch fest vorgesehen. Die StralRe soll liber
die Wintermonate nutzbar sein. Hierflr ist es jedoch auch erforderlich, dass die Bauarbeiten am Hampp-
Haus weiter voranschreiten. Nach Aussage der Hochbaufirma soll hierzu die Baugrube nach Baufortschritt
wieder verfullt werden.




